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I PLANSKI | PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE PLANA

Za potrebe Narugioca - OPSTINE SUBOTICA, a na osnovu zahteva Investitora —
J.P. "DIREKCIJA ZA I1ZGRADNJU OPSTINE SUBOTICA", u J.P. "Zavod za urbanizam
opstine Subotica", pristupilo se izradi PLANA DETALJNE REGULACIJE ZA DEO
PROSTORA "BANJE PALIC" NA PALICU.

Planski osnov za izradu Plana detaljne regulacije je:
- Generalni plan Subotica - Pali¢ do 2020-te godine (“Sluzbeni list opstine
Subotica” broj 16/06 od 17.07.2006.g.).

Plan se izraduje na osnovu Odluke o pristupanju izradi Plana detaljne regulacije
za deo prostora "Banje Pali¢" na Pali¢u ("Sluzbeni list opStine Subotica" br. 59/2004),
Ciji sastavni deo je i Program za izradu Plana, koji sadrzi Koncept plana zasnovan na
prikupljenim uslovima, podacima, dokumentaciji i razvojnim planovima nadleznih
komunalnih organizacija i drugih institucija, a koji su od uticaja na uredenje i izgradnju
podrucja obuhvaéenog Planom i Odluke o izmenama i dopunama Odluke o izradi Plana
detaline requlacije za deo prostora "Banje Pali¢" na Pali¢u ("Sluzbeni list opstine
Subotica" br. 27/2005) u kojoj je definisano da se istovremeno sa izradom Plana
pristupa izradi strateSke procene uticaja Plana na zivotnu sredinu.

Plan detaljne regulacije se izraduje u skladu sa Zakonom o planiranju i
izgradnji (“Sluzbeni glasnik RS” broj 47/03 i 34/06), a prema propisanom nacinu izrade
i sadrzaju utvrdenom Pravilnikom o sadrzini, na€inu izrade, na€inu vrSenja struéne
kontrole urbanistiCkog plana, kao i uslovima i nac¢inu stavljanja plana na javni
uvid (“Sluzbeni glasnik RS” broj 12/04).

Na osnovu Zakona o banjama Vlada Republike Srbije je donela Uredbu o
utvrdivanju podruéja “Banje Pali¢” (“Sluzbeni list RS” broj 31/99), koja predstavlja
osnov za otpocinjanje aktivnosti na izradi planske dokumentacije za izgradnju banje.

1.1. POLOZAJ PROSTORA U OKRUZENJU

Prostor obuhvacen granicom Plana se nalazi unutar granica gradevinskog reona
utvrdenih Generalnim planom Subotica-Pali¢c do 2020. god. i Cini najatraktivniji deo
podrucja Banje Pali¢ uz severnu obalu jezera Pali¢, od obale jezera do HorgoSkog puta
(Magistralni put M-22.1), kao i delove isto¢ne obale do kompleksa "Vikend naselja" i
granice gradevinskog reona i deo zapadne obale jezera do kompleksa Ribolovackog
saveza.

1.2. POSTOJECA NAMENA PROSTORA

U pogledu namene prostora moze se konstatovati da je prostor obuhvacden
granicama Plana veéim delom izgraden objektima u funkciji turizma, sporta i rekreacije,
stanovanja i objektima javne namene.

Centralni deo kompleksa zauzima "Veliki park" — Park Narodnih heroja sa
obalom, zapadno od parka je prostor sa prirodnim vrednostima i ZOO vrt, a isto€no i
severno od parka su prostori u funkciji stanovanja i turizma. Prostor izmedu Pali¢kog i
Omladinskog jezera je uglavhom neizgraden prostor, osim hotela "Prezident" i
meteoroloske stanice. Uz istoCnu obalu jezera Pali¢ su "muski Strand" i sportsko-
rekreacioni centar, dok je u njihovom zaledu prostor koji je delimi¢no izgraden objektima
stanovanja i pojedinaénim turisti¢kim objektima.
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Park i obala

Park Narodnih heroja - "Veliki park" je formiran kao sastavni deo turisticko -
banjskog i kupaliSnog kompleksa Pali¢ sredinom 19-og veka. Rekonstrukcijom
izvrSenom pocCetkom 20-og veka park dobija oblik i kvalitete koji su uglavnhom zadrzani
do danas.

U okviru parka locirani su najstariji objekti banje - Upravna zgrada JP "Pali¢ -
Ludas", hotel "Park", kao i znaCajni objekti gradeni poCetkom ovog veka - Vodotoran;,
"Velika terasa", Muzicki paviljon i hotel "Jezero".

Na isto¢nom rubu parka u pravcu Splitske aleje se nalazi nekadasnja Tramvajska
stanica izgradena krajem 19-og veka.

U severozapadnom delu parka se nalazi objekat "Teniskog kluba Palic",
sagraden izmedu dva svetska rata, u Cijem okruZenju su izgradeni teniski tereni, a u
neposrednoj blizini Teniskog kluba je objekat "Letnja pozornica" koji je izgraden 50-tih
godina 20-og veka.

U zapadnom delu parka lociran je rasadnik sa prate¢im objektima. Objekti
rasadnika su dotrajali, arhitekturom i funkcijom neprimereni ambijentu u kojem se
nalaze tako da devastiraju park.

Severna obala jezera sa svojim parternim uredenjem, SetaliStem i izgradenim
objektima je u neraskidivoj vezi sa Velikim parkom sa kojim €ini jedinstvenu prostorno -
ambijentalnu celinu, jezgro zasti¢ene prostorne kulturno-istorijske celine Palica.

Znadajni objekti locirani u priobalnom pojasu su: Zensko kupatilo izgradeno
poCetkom 20-og veka na samoj obali jezera, i objekti izgradeni krajem 19-og veka na
zapadnom delu obale u okviru parka nekadasnjeg sportskog kompleksa Vermes Lajo3a;
Bagoj var, Riblja Carda, vila Lujza i Vermes vila. Umesto objekta nekadasnje "ledare"
izgraden je objekat "Eko-centra" koji se svojim arhitektonskim reSenjem uklopio u
okruzZenje i dao novi kvalitet prostoru.

Zbog svojih izuzetnih arhitektonskih i ambijentalnih vrednosti objekti izgradeni u
okviru "Velikog parka" i u priobalnom pojasu utvrdeni su kao kulturna dobra - spomenici
kulture. Objekti Velika terasa, Zensko kupatilo i vila Lujza predloZeni su za kulturna
dobra od velikog zna€aja (prema Studiji zastite "Zasti¢eno jezgro Pali¢a"). Vecina ovih
objekata - spomenika kulture je revitalizovana, restaurirana i rekonstruisana u
poslednjih 15-20 godina. Objekti su u funkciji turizma, ugostiteljstva, kulture i rekreacije
namenjeni za javno koriS¢enje.

Prostor sa prirodnim vrednostima

Zapadni rub parka i obale tangira prostor oivicen ulicama RijeCka, SuSacka i
Unska koji je jedinstven sa aspekta prirodnih vrednosti obzirom da predstavlja ouvanu
oazu vegetacije izvornog tipa. Rubom ovog prostora locirano je nekoliko stambenih
objekata-individualnih porodi¢nih kuc¢a. Objekti su trosni, bez arhitektonskih vrednosti.

Z0O0 vrt

U zapadnom delu kompleksa izmedu ulica Krfska, RijeCka i Jezerska lociran je
zooloski vrt. ZOO vrt je formiran 1950. godine, a sam kompleks je ureden, izgraden i
oblikovan u skladu sa funkcijom.

Juznim rubom ZOO vrta, duz ulice Rije¢ka je izgradeno nekoliko objekata u
funkciji stanovanja. Odredeni broj tih objekata spada u najstarije objekte izgradene na
Palicu. Nizom adaptacija i dogradniji ovi objekti su u potpunosti izgubili svoj prvobitan
izgled i identitet. Objekti novijeg datuma na ovom prostoru izgradeni su bez
arhitektonsko-oblikovnih vrednosti. Locirani na jednom od najatraktivnijih prostora u
neposrednoj blizini obale i parka ovi objekti se namenom, izgledom i gabaritima ne
uklapaju u prostor.
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Prostor izmedu Palickog i Omladinskog jezera

Na prostoru istoCne obale jezera Pali¢ osim hotela "Prezident" i montaznog
objekta MeteoroloSke stanice nema izgradenih objekata. Neizgradeni prostor je
uglavnom neureden, a deo prema "muskom Strandu” se koristi kao javni parking.

Na severnoj i zapadnoj obali Omladinskog jezera nema izgradenih objekata,
prostor je delimi¢no zapusten i neureden.

"Muski Strand"

Na prostoru "muskog Stranda" postoje ruinirani objekti svlacionica, izgraden
otvoreni termalni bazen, a deo prostora prema Obilaznom putu zauzima auto-kamp koji
je ranije koridten za smestaj izbeglih lica, a trenutno je neureden.

Sportsko-rekreacioni centar

Juzno od "muskog Stranda" je lociran postojeci sportsko-rekreacioni centar u
sklopu koga su izgradeni objekti sporta — otvorena sportska igraliSsta za koSarku,
odbojku, fudbal, sa prate¢im objektima — svlaCionice, zatvorenim objektom kuglane i
prateéim ugostiteljskim objektima (restorani "Brvnara" i "Fontana") i hotelom "Sport".

Podceline u funkciji stanovanja i turizma sa starijim fiziCkim strukturama

Na delovima prostora zapadno, istocno i severno od parka, uz Horgoski put, te
uz ulicu RijeCku, Jozefa HegediSa, Jezersku, Krfsku i duz Splitske aleje tokom
graditeljske ekspanzije krajem XIX i poCetkom XX veka formirane su parcele u okviru
kojih su izgradeni letnjikovci i stambeni objekti - vile.

NajlepsSe vile koje su vecim delom saCuvale svoj izvorni izgled locirane su u
Splitskoj aleji. Vile izgradene uz Horgos$ki put, isto€no od Velikog parka revitalizovane
su i u funkciji su centra naselja: apoteka, posta, biblioteka, samoposluga, a izvestan broj
vila lociranih u rubnim delovima uz park je u funkciji turizma i ugostiteljstva (restorani,
caffe-barovi i sl.).

Objekat ,Mala gostiona“ je u ranijem periodu rekonstruisan, a prema podeli u
Planu pripojen je turistickoj zoni.

Unutar ovih gradevinskih blokova, u okviru postojecih parcela izgradeni su noviji
stambeni objekti, individualne porodicne kuce. Ovi objekti su gradeni u zadnjih 15-20
godina. KarakteriSe ih jednostavna arhitektura, u oblikovanju podc&injena funkciji, bez
ikakvih stilskih obelezja, neprimerena ambijentu.

Za potrebe smestaja gostiju u turistickoj sezoni poslednjih godina ukljuen je i
izvestan broj stambenih objekta i vila u okruzenju parka i obale (sobe za izdavanje).

Podceline koje su veé¢im delom neizgradene

Severozapadni rubni prostor izmedu HorgosSkog puta, Zeljezni¢ke pruge
Subotica - Horgos i ulice Jozefa Hegedisa je ve¢im delom neizgraden. Parcele su vecih
povrsina, najveéim delom pod vocnjacima i vinogradima. Objekti, pretezno stambeni i
pomocni, koncentrisani su uz saobracajnice koje oivi€avaju blok, u okviru ekonomskih
dvorista formiranih u prednjem delu parcela.

JugoistoCni deo prostora koji se nalazi izmedu Obilaznog i KanjiSskog puta je
takode veéim delom neizgraden, izuzev "trougla" neposredno uz raskrsnicu pomenutih
saobracajnica. Ostali deo prostora se uglavnom koristi u poljoprivredne svrhe (njive,
vocnjaci) izuzev pojedinaénih stambenih objekata i ku¢a za odmor (vikendica).

Postojeci objekti su izgradeni od cCvrstog materijala, a manji broj objekata
uglavnom u rubnim delovima kompleksa, nesto stambenih i viSse pomoénih objekata,
gradeno je od mesSovitog, ili slabog materijala (CerpiCa ili naboja). Naj¢eS¢a spratnost
objekta je: P (prizemlje), do maksimalno P+1+Pk (prizemlje+sprat+potkrovlje).
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1.3. POSTOJECA KOMUNALNA OPREMLJENOST PROSTORA

1.3.1. Analiza mreze saobracéajnica

U saobracajnom smislu prostor banje Pali¢ povezan je sa Sirim okruzenjem sa
severa preko severne petlje autoputa E-75 i preko magistralnog putnog pravca M-22.1,
sa juznim i jugoistoCnim okruzenjem preko istoCne petlje autoputa E-75 i preko
obilaznice oko jezera “Pali¢”, kao i preko lokalnog puta Subotica-Kanjiza, vezu sa
zapadnim okruzenjem predstavlja magistralni put M-22.1. Pored spomenutih putnih
pravaca vezu sa Sirim okruzZenjem predstavlja i pruzni pravac Subotica — Horgos.

Uliéna mreza

Postojeca ulicna mreza u vecem delu planom obuhvaéenog prostora je
ortogonalna. U ovoj oformljenoj mrezi ulica najvazniju funkciju imaju:

Ulica Horgo$ki put preko koje prolazi magistralni putni pravac M-22.1. sa
izgradenim kolovozom koji raspolaze sa dovoljnom Sirinom i svim ostalim elementima
za bezbedno odvijanje saobra¢aja na putu tog ranga. Sa severne strane ulice je
izgraden i trotoar i biciklistiCka staza. Bitan element ove ulice predstavlja ukrStanje
kolovoza u ulici i ZelezniCke pruge Subotica — Horgo$, koji raspolaze sa polubranicima i
semaforima za bezbedan prelazak preko pruge. Regulaciona Sirina ulice mora da se
koriguje sa juzne strane ulice zbog prenamene dela prostora sa ove strane ulice.

Ulica Kanjiski put predstavlja deo lokalnog puta Subotica — Kanjiza. U delu ulice
od ul. Horgoski put do obilaznice oko jezera Pali¢ izgraden je kolovoz Sirine 6.0m, dok u
produzetku Sirina kolovoza iznosi svega 4.0m. Sa planom obuhvaéenom prostoru u ovoj
ulici ne postoji izgradena biciklistiCka staza, a trotoar je izgraden mestimicno.
Regulaciona Sirina ulice u delu od ulice Horgo$ki put do obilaznice oko jezera Pali¢ je
nedovljna za smestaj svih planiranih sadrzaja te se regulaciona Sirina ulice u ovom delu
mora povecati.

Obilaznica oko jezera Pali¢ obuhvaéen je planom od ul. Kanjiski put do
rekreacionog centra. lzgradena Sirina kolovoza je promenljiva i varira izmedu 5.0 i 6.0m.
U postojecoj regulacionoj Sirini ulice nisu izgradene ni biciklisticke ni peSacke staze.
Regulaciona Sirina ulice je dovoljna za smestaj svih planiranih sadrzaja i potrebne su
manje korekcije iste sa istone strane obilaznice radi ispravljanja regulacione linije.

Ulica Jozefa HegediSa predstavlja trenutno jedinu vezu izmedu ul. Horgoski put i
zapadnog i juznog dela Velikog parka u kojoj je moguce odvijanje i kolskog i peSackog
saobracaja. U ulici je izgraden kolovoz Sirine 5.0m i postoji izgraden trotoar sa zapadne
strane ulice. Bitan element ulice predstavlja prelaz preko zelezniCke pruge Kkoji
raspolaze sa odgovarajuéom opremom za bezbedan prelazak preko pruge.
Regulaciona Sirina ulice je dovoljna za smestaj svih planiranih sadrzaja.

Ulica Splitska aleja predstavlja najblizu vezu izmedu ul. Horgoski put i isto€nog i
juznog dela Velikog parka u kojoj je moguée odvijanje i kolskog i peSackog saobracaja.
U ulici je izgraden kolovoz Sirine 5.0m i trotoar sa obe strane ulice. Regulaciona Sirina
ulice je zadovoljavaju¢a i potrebne su samo manje korekcije sa zapadne strane ulice
zbog prenamene prostora sa ove strane ulice.
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Ulica RijeCka i obala LajoSa Vermesa se nalaze u najatraktivnijem delu obalnog
pojasa oko jezera i Velikog parka. U delu ul. RijeCke trenutno se odvija i motorizovani
saobracaj pored peSackog saobracCaja zbog potrebe snabdevanja i pristupa okolnim
sadrZajima tog prostora na izgradenoj stazi Sirine cca 3.5 m. Na obali LajoSa Vermesa
izgradene su peSacCke staze koje predstavljaju najatraktivnije SetaliSte u obalnom delu
kao i u okviru Velikog parka.

Ostale ulice u postojecoj uli€noj mrezi su trenutno pretezno stambenog karaktera
bez izgradenog kolovoza i trotoara. Jedan od ozbiljnijih nedostataka u postojecoj uli¢noj
mrezi je nepostojanje prilaznih pravaca sa zapadne strane obali jezera i Velikog parka.

Stacionarni saobracaj

Javnih parkinga na planom obuhvaéenom prostoru ima veoma malo. Jedini
parking sa veCim kapacitetom nalazi se sa istoCne strane Velikog parka iza hotela
“Prezident” sa izlaskom na Lovransku ulicu. Parking niti je izgraden niti je opremljen
adekvatno. Parking manjeg kapaciteta postoji ispred "Male Gostione" u samom Velikom
Parku $to nije primereno takvom okolnom sadrzaju. Najveéi nedostatak parking mesta
nalazi se u okolini zoloSkog vrta, koji prakticno ne raspolaze ni sa kakvim parkingom za
posetioce. Nedostatak parking mesta za javno koriSéenje i parkiranje po zelenim
povrSinama je trenuto opsSta karakteristika stacionarnog saobracaja ovog prostora.

Zelezniéki saobraéaj

Kroz planom obuhvaceni prostor proteze se Zeleznicka pruga Subotica — Horgos
u severoisto€nom pravcu i planom je obuhvac¢ena od ukrstanja sa magistralnim putem
M-22.1 u duzini od cca 1 km prema Subotici. Sirina pruznog pojasa na ovom delu pruge
je promenljiva i u proseku iznosi od 6.0 do 15.0m.

Prema vazecoj kategorizaciji zelezniCkih pruznih pravaca, pravac Subotica -
Horgo$ spada u kategoriju “ostalih” pruga. Na obuhvaéenom prostoru postoje dva
ukrStanja, odnosno putna prelaza preko pruge. Putni prelazi su opremljeni sa
adekvatnom opremom za bezbedan prelazak preko pruge. U neposrednoj blizini
prelaza u ul. Jozefa HegediS8a u samom pruZznom pojasu postavljeni su nenatkriveni
montazni peroni za ZelezniCko stajaliSte, koji predstavljaju deo gradske Zeleznice, a
samim tim i deo javnog gradskog prevoza.

Pored ZelezniCke pruge kroz ovaj deo prostora ne postoji izgradena zastita od
buke i vibracija, kao ni zastitno zelenilo.

Javni gradski saobracaj

Javni gradski prevoz je u najvecoj meri pisutan u ovom prostoru u vidu
autobuskog prevoza putnika. Uz kolovoz u ul. Horgo$ki put je izgraden najveci broj
autobuskih stajalisSta, ukupno 7. Autobuska stajaliSta u vecini sluCajeva raspolazu sa
svom potrebnom opremom. Na KanjiSkom putu postoje 4 autobuska stajalista od toga
samo dva raspolazu sa izgradenom niSom i potrebnim pesackim delom, dok preostala
dva stajalista u blizini Lovranske ulice nisu opremljena i niSe nisu izgradene. Na
obilaznici za potrebe javnog gradskog prevoza izgradena je okretnica sa stajaliStem
izvan regulacije obilaznice. Ovoliki broj stajaliSta za autobuse javnog gradskog prevoza
dovoljan je za potrebe ovog prostora, a eventualne varijacije potrebnih kapaciteta u
smislu broja putnika moguce je korigovati redom voznje.

U blizini vecCih hotelskih i ugostiteljskih objekata kao vid prevoza putnika prisutne
su i taxi sluzbe.
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1.3.2. Analiza i kapaciteti javhe komunalne infrastrukture

Elektroenergetska, gasovodna i telekomunikaciona mreza

Na prostoru u granicama plana izgradena je elektroenergetska mreza na oba
naponska nivoa, telekomunikaciona mreza (delom nadzemno i delom podzemno) kao i
gasovodna mreza. Na ovom prostoru izgradeno je dvanaest trafo stanica iz kojih se
postojeci potrosaci na ovom prostoru snabdevaju elektricnom energijom.

Vodovodna i kanalizaciona mreza

Na prostoru obuhvacenom granicama plana hidrotehniCka infrastruktura je
delimiéno izgradena.

Snabdevanje vodom predmetne teritorije vrSi se sa vodozahvata Il (Subotica) sa
B-9, kao i sa bunara u neposrednoj blizini hidroglobusa (u turistiCkom delu naselja
Palic).

Na teritoriji turistiCke zone jezera Pali¢, u neposrednoj blizini tretiranog
kompleksa, nalazi se postojeéi hidroglobus kapaciteta 2000 m* sa crpnom stanicom i
novim busenim bunarom. Od hidroglobusa je izgradena magistralna vodovodna mreza
@ 250 ka isto€noj i severnoj obali jezera. Pomenuti magistralni vodovod je povezan sa
vodovodnom mrezom Velikog parka, odnosno sa postoje¢im vodotornjem, koji je lociran
uz Horgoski put.

Na kompleksu ZOO vrta postoji vodovodna mreza, koja je povezana sa
postojecom vodovodnom mrezom Velikog parka.

Vodosnabdevanje vecine postoje¢ih objekata (domacinstava, turistiCko-
ugostiteljskih objekata, ustanova, itd) na posmatranoj teritoriji je reSeno priklju¢kom na
javnu vodovodnu mrezu.

Vodovodna mreza je koncipirana tako da ona ima ulogu vodosnabdevanja i
protivpozarne zastite.

Osnovna mreza za vodosnabdevanje je gradena u vidu "prstena", medutim
postoje i brojne "grane" za snabdevanje ostalih objekata vodom. Vecina grana je na
grafickom prilogu nazna¢ena samo priblizno, obzirom da u okviru katastra podzemnih
instalacija ne raspolazemo taC¢nim podacima o njihovom horizontalnom  odn.
vertikalnom polozaju. Ukupna vodovodna mreza na obradivanom podrucju je
naznacena na grafickom prilogu na osnovu dobijenih podataka od nadleznih sluzbi u
JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Subotice.

Osim vodovodne mreze za pitku i protivpozarnu vodu, severnom obalom su
izgradeni i cevovodi termalne vode do hotela ,Jezero® i ,Park® i sluze iskljuCivo za
njihove potrebe. Ovaj cevovod povezuje predmetne hotele sa termalnom busotinom na
isto€noj obali (kod hotela ,Prezident®). Postoji joS jedna buSotina termalne vode pored
"Omladinskog naselja“ koja snabdeva postojeci termalni bazen.

Visok nivo podzemnih voda i nekompletiran kanalizacioni sistem za evakuaciju
upotrebljenih voda sa teritorije naselja Pali¢ predstavljaju jedan od ograni€avajucih
faktora daljeg razvoja naselja Palic.

U cilju razreSavanja prisutne problematike 1982. godine su izradeni ldejni
projekat kanalizacije upotrebljenih voda, kao i Idejni projekat uredaja za preciScavanje
otpadnih voda. U proteklom periodu izgraden je Glavni kolektor fekalne kanalizacije
kolektor "A" koji prikuplja i odvodi fekalnu vodu iz stambene i industrijske zone Palica i
Radanovca, a prostire se pored puta E-5 sve do precistaca, izgradenog na Slanom
jezeru. Kod Lopudske ulice isti treba da prihvata i vode kolektora "B", a neposredno
ispred precista¢a i planiranog kolektora "C".
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Kolektor "B" prikuplja i odvodi upotrebljene vode iz turisticke zone na zapadnoj i
severnoj obali jezera Pali¢. Trasa kolektora "C" planirana je da ide isto€nom stranom
Palickog jezera, prolazi kroz Omladinsko naselje da bi se neposredno ispred precistaCa
ovaj kolektor priklju€io kolektoru "A". Osim ovih kolektora javna kanalizaciona mreza u
ostalim ulicama nije izgradena, te se odvodenje otpadnih voda iz postojecih
domacinstava na ovoj teritoriji reSava uglavnom individualno putem septickih jama.

Odvodenje atmosferskih voda putem zatvorene kanalizacije na predmetnoj
teritoriji nije reSen. Odvodenje voda se reSava razlivanjem i upijanjem u okolni teren. U
svrhu prikupljanja i odvodenja velikih voda formirani su otvoreni kanali uz saobracajnice,
a koriste se i otvoreni kanali namenjeni odvodenju suviSnih voda sa teritorije naselja
Subotica - Palic.

Na kompleksu postoji odusni kanal koji prolazi RijeCkom ulicom i Obalom LajoSa
VermeSa i prikuplja deo atmosferskih voda.

Na predmetnoj teritoriji postoji i kanal TapSa. To je melioracioni kanal, lociran na
zapadnoj strani naselja Pali¢. Kanal se prostire pravcem sever - jug, tako da prikuplja
vodu iz severnih delova naselja Pali¢ i odvodi je u Palicko jezero. Kanal je vec¢im
delom otvoren, zemljani, dok je nizvodna deonica (od Unske ulice do obale jezera)
zacevljena.

Izgraden je i povezni kanal izmedu jezera Pali¢ i Omladinskog jezera.

1.3.3. Analiza postojec¢eg javnogq i drugoq zelenila

Blok 1. Park i obala

Park ,Narodnih Heroja" — Veliki park na Palicu je Zakonom o zastiti Zivotne
sredine proglaSsen za Park prirode. Nalazi se na severnoj obali jezera. PostojeCa
povrSina parka sa pripadaju¢im parterima iznosi 22,95 ha. Sastoji se od dva partera
izmedu kojih se nalazi visoko zelenilo.

Manji parter se nalazi pored puta M-22.1 na delu prostora ispred Cuvenog
pali¢kog vodotornja, te obeleZzava park sa strane glavnog puta. Od vodotornja staze se
dele na tri glavna pravca. Srednja staza — aleja je najSira i predstavlja glavnu osovinu
Citavog prostora i vodi nas do jezera Pali¢ kroz nadsvodeni prolaz Velike terase. Ostale
staze su radijalne i lepezaste i koso presecaju park.

Veliki parter je najdekorativniji deo Citavog parka gde nalazimo sezonsko cvece
koje daje raskoSan izgled celom prostoru i u skladu je sa stilom parka. Velikom parteru
dalje pripadaju i delovi ispred dva hotela, kao i prostor iza Velike terase. Ovi delovi
partera predstavljaju prelaz prema prostoru sa visokim zelenilom. Travnjaci su u loSem
stanju zbog hladovine. Parternom delu pripadaju i povrSine u obliku uzanog Sava na
prostoru ispred objekata ,Vila Lujza“, ,Bagojvar” i ,Riblja ¢arda“ sve do Jedrilicarskog
kluba. Nisko zelenilo se prostire izmedu velikog i malog partera.

Park ,Narodnih heroja“ se odlikuje jednogodisnjom i viSegodiSnjom vegetacijom u
cetralnim delovima, a u delovima gde je prirodno obnavljanje i minimalna netaknutost,
nalaze se takve biljne skupine koje podsecaju na mezofilnu listopadnu Sumu te imaju
ugodaj prirodnog stanja. Pored autohtonih vrsta mali je broj retkih zasti¢enih vrsta, ali se
nalazi veliki broj ukrasnih dendroloskih vrsta, te nekoliko vrsta jednogodisnjih biljaka.
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U Parku se nalaze tri zastiCena stabla, dva moc€varna ¢empresa i poljski jasen.
U okviru pali¢kog parka prisutne su sledeée dendroloske vrste:

Abies concolor Acer campestre

Acer platanoides Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum Berberis sp.

Betula verrucosa Buxus sempervirens
Carpinus betulus fastigijata Catalpa bignonioides
Celtis occidentalis Cornus alba
Cotoneaster horizontalis Crataegus sp.
Eleagnus angustifolia Euonymus sp.

Fagus sylvatica Fraxinus angustifolia
Gleditsia triacantohos Hedera helix
Hidrangea hortensis Juniperus sp.

Larix europaea Ligustrum sp.
Lonicera pileata Mahonija aquifolium
Picea axcelsa Picea pungens

Pinus nigra Platanus acerifolia
Populus alba Populus canadensis
Prunus pissardii Prunus sp.

Pyrocanta coccinea Robinia pseudoacacia
Rosa sp. Sambucus nigra
Spiraea van Houtteii Taxodium distichum
Taxus baccata Thuja occidentalis
Tilia argentea Viburnum rhytidophillum

Sem dendroloskih vrsta u parku je prisutno joS i sezonsko cvece i perene.

Blok 2. Prostor sa zasti¢enim prirodnim vrednostima

Zasticen je deo zelenog prostora izmedu ulica Su$acke, RijeCke i Unske.Na
datom lokalitetu prisutne su hidrofilne livade. Na datim livadama nalaze se sveze
Monilion coeruleae i retka vrsta orhidea Orhis laxiflora sub.palustris.

Blok 3. ZOO vrt

Planom detaljne regulacije obuhvacen je i kompleks ZOO vrta koji €ini sastavni
deo Parka prirode ,Pali¢”.

Zelenilo u sklopu ZOO vrta oblikovano je dugogodiSnjim radom sa mnostvom
razli€itin vrsta. Jedno je od najlepSih u sklopu ZOO vrtova u Evropi te se ubraja u klasu
botanickih vrtova.

Blok 5. Prostor izmedu Magistralnog puta M-22.1, zeleznicke
pruge Subotica-Horgos i ulica Susacke i J. HegediSa

Veca zelena povrSina nalazi se i u severozapadnom delu prostora obuhvacenog
PDR-om u pojasu izmedu gornjeg kraka SuSacCke i Lastovske ulice. U sklopu ovog
pojasa delimi¢no su uocene autohtone dendroflore kao Sto su:

Populus alba

Populus nigra

Rosa canina itd.
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Park prirode ,Pali¢* pre svega treba posmatrati sa gledista zastiCenog prirodnog
dobra. Postojece prirodne retkosti treba oCuvati uz veoma pazljivo prosirenje zelenih
povrSina, kao i dalje obagacivanje zelenog fonda autohtonim vrstama, naravno
uzimajuci u obzir namenu i karakter povrsine. Zbog izuzetne podeljenosti kopnenih i
priobalnih delova podrucje treba planski rekonstuirati i to postepeno, da bi saCuvali
odlike parka prirode i biodiverzitet zasticenog podrucja.

1.4. STECENE URBANISTICKE OBAVEZE

Generalnim planom Subotica—Pali¢ do 2020. g. utvrdena je osnovna namena
predmetnog prostora i u cilju privodenja prostora nameni izraden je Plan detaljne
regulacije.

Prema Generalnom planu prostor u okviru Plana je vec¢im delom namenjen
banjskom turizmu i parkovskim povrSinama, dok je deo u uz severoistoCnu granicu
namenjen stanovanju. U severozapadnom delu prostora prolazi koridor gradske
saobracajnice Il reda koja predstavlja zapadnu obilaznicu oko Pali¢kog jezera.

Deo obuhvacenog prostora je prethodno obraden Regulacionim planom
kompleksa "Velikog parka" na Palicu elaborat U-7/95 ("Sluzbeni list opStine Subotica"
br. 13/98). Planirana organizacija, uredenje i gradenje prostora vec¢im delom je
nepromenjena ugradena u Plan detaljne regulacije za deo prostora Banje Palic,
odnosno zapocCeta gradnja na ovom prostoru smatra se steCenom urbanistiCkom
obavezom, kao i svi uslovi koji su za ovaj prostor utvrdeni od strane nadleznih organa i
organizacija i koji su ugradeni u Regulacioni plan Velikog parka i na bazi kojih je
utvrdeno urbanisticko reSenje i koji se preuzimaju ovim Planom.

Prostor neposrednog urbanog okruZenja koji sa juga tangira granicu plana
razraden je Detaljnim urbanistiCkim planom za “Vikend naselje” na Paliéu U-71/94
(Sluzbeni list opstine br. 8/95, za koji je u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji
donesena Odluka o odredivanju delova plana koji nisu u suprotnosti sa zakonom i mogu
se primenjivati i objavljena u Sluzbenom listu opstine Subotica br. 52/03) i predstavljaju
ste€enu urbanistiCku obavezu kako bi se obezbedio kontinuitet u planiranju, uredenju i
gradenju te kako bi obuhvacen prostor bio usaglasen sa okruzenjem.

SteCenom urbanistickom obavezom smatraju se i svi Aktovi o urbanistickim
uslovima i odobrenja za izgradnju, kao i UrbanistiCki projekti izdati na osnovu
Privremenih pravila gradenja do donoSenja Generalnog plana Subotica—Pali¢ do 2020.
god. (“Sluzbeni list opstine Subotica broj 52/2003) i na osnovu Regulacionog plana
kompleksa "Velikog parka" na Palic¢u (Sluzbeni list op&tine br. 13/98, za koji je u skladu
sa Zakonom o planiranju i izgradnji donesena Odluka o odredivanju delova plana koji
nisu u suprotnosti sa zakonom i mogu se primenijivati i objavljena u Sluzbenom listu
opstine Subotica br. 52/03) i to na prostoru u okviru ovog Plana, a kojima nije istekao
rok vazenja.

Nakon stupanja na snagu Plana detaljne regulacije za deo prostora "BANJE
PALIC” na Pali¢u obustavlja se primena Regulacionog plana kompleksa "Velikog parka"
na Palicu U-7/95 (“Sluzbeni list opstine Subotica” broj 13/98).

U skorije vreme (u mesecu novembru 2006. godine) prezentovan je "Conceptual
Master plan" za razvoj turizma na Pali¢u koji je za potrebe Opstine Subotica izradila
konsultantska firma "Horwath Consulting" iz Zagreba. Prilikom finaliziranja izrade
planskih reSenja iskoristeni su delovi koncepta ovog plana za koje je utvrdeno da ¢e
uticati na poboljSanje planskih reSenja i kao takvi ugradeni u Plan detaljne regulacije.
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1.5. GRANICE PLANA SA POPISOM KATASTARSKIH PARCELA

Granicu prostora Cije se uredenje i uslovi za izgradnju utvrduju Planom detaljne

regulacije Cini:

e sa severne strane magistralni put M-22.1 (Horgo$ki put)

e sa istoCne strane, Solunska ulica do Omladinskog jezera, dalje granica prati
obalu Omladinskog jezera i Kanjiskim putem granica Plana ide do tromede
puta i k.p. br. 1508 i 1510 K.O. Pali¢, odakle se lomi ka jugu paralelno sa
regulacijom Obilaznog puta u duZini od cca 590 m.

e Sa juzne strane od granica Plana skre¢e prema zapadu presecajuci parcele
broj 1644 i 1643/1, zatim nastavlja medom parcela 1641/1 i 1641/2 K.O. Pali¢,
preseca obilazni put medom parcela br. 1641/7 i 1641/9, odakle skreé¢e prema
severu, prateci zapadnu regulaciju obilaznog puta presecajuci parcele 1628/6,
1612/9, 1612/3, 1600/4, 1593/1, 1586/1 i 1583/3, dolazi do okretiSta za
autobuse na ulazu u Vikend naselje, prati severnu granicu Vikend naselja, do
obale jezera Pali¢ i obalom dolazi do kompleksa Ribolovackog saveza, na
zapadnoj obali jezera Palic.

e sa zapadne strane, granica od kompleksa Ribolovackog saveza ide juznom
granicom parcele broj 14327 K.O. Novi grad, gde skrec¢e i istochom medom
parcele broj 14323 K.O. Novi grad dolazi do juzne granice atarskog puta broj
14791 K.O. Novi grad, odakle njegovom juznom regulacijom nastavlja ka
zapadu u duzini od cca 256,0 m, gde se lomi i prelazi atarski put i nastavlja
zapadnom medom k.p. 14332, dolazi do ZeljezniCke pruge Subotica — Horgos,
i preseca prugu, nastavlja severnom stranom pruznog pojasa, dolazi do
SuSacke ulice, prati kanal TapSa, zatim isto€nom granicom kompleksa
benzinske stanice dolazi do Horgo$kog puta.

Granicom Plana obuhvacen je prostor veli€ine 162,45 ha.

KarakteristiCne prelomne tacke koje definiSu polozaj granice Plana utvrdene su i
oznacene numericki na grafickom prilogu br. 4.2.

Granicom Plana detaljne requlacije obuhvacéene su sledece katastarske parcele:

K.O. PALIC:

Cele parcele:
786/1, 786/2, 787, 788, 789/1, 789/2, 790, 791, 792, 793, 794, 795, 796, 797,

798, 799, 800, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 811, 812, 813, 814,
815, 816/1, 816/2, 818/1, 818/2, 819, 820, 821, 822, 823, 824, 825, 826/1, 826/2, 827/1,
827/2, 827/3, 827/4, 827/5, 828, 829, 830, 831/1, 832, 833, 834, 835, 835, 836, 837,
838, 839/1, 839/2, 840/1, 840/2, 841, 842, 843, 844, 845, 846/1, 846/2, 846/3, 846/4,
846/5, 847/1, 847/2, 847/3, 849/1, 849/2, 850, 851, 852, 853/1, 853/2, 854, 855/1,
855/2, 855/3, 855/4, 856, 857, 858, 859, 860, 861/2, 861/3, 862/1, 862/2, 863, 864, 865,
866, 867, 868, 869, 870/1, 870/2, 871, 872/1, 872/2, 872/3, 873/1, 873/2, 874/1, 874/2,
875, 876/1, 876/2, 876/3, 877/1, 877/2, 877/3, 878/1, 878/2, 878/3, 879/1, 879/2, 880/1,
880/2, 880/3, 881/1, 881/2, 881/3, 882, 883, 884, 885, 886, 887, 888, 889, 890/1, 890/1,
890/1, 890/2, 890/3, 890/4, 890/5, 890/6, 890/7, 891/1, 891/2, 892, 892, 893/1, 893/2,
893/3, 893/4, 893/5, 894, 895, 896, 897/1, 897/2, 898, 899/1, 899/2, 900/1, 900/2, 901,
902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909/1, 909/2, 910, 911, 952, 953, 954, 955/1, 955/2,
955/3, 955/4, 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962, 963, 964, 965, 966/1, 966/2, 967, 968,
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969, 970, 971, 972, 973, 974, 975, 976/1, 976/2, 977/1, 977/2, 977/3, 977/4, 977/5,
977/6, 978, 979, 980, 981, 982, 983, 984/1, 984/2, 985, 986, 987, 988/1, 988/2, 989,
990, 991, 992, 993, 994, 995, 997, 998, 1001/1, 1001/2, 1002, 1003, 1004, 1005,
1006/1, 1006/2, 1007, 1008, 1010, 1011, 1012, 1013, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017,
1018, 1019, 1020, 1021, 1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360/1, 1360/2, 1361,
1362, 1363, 1364, 1365, 1366/1, 1366/2, 1367, 1368, 1369, 1370/1, 1370/2, 1371/1,
1371/2, 1372, 1373, 1374/1, 1374/2, 1375, 1376, 1377, 1378, 1379, 1380, 1381/1,
1381/2, 1382, 1383, 1384, 1385, 1386, 1387, 1389, 1390, 1391, 1392, 1393/1, 1393/2,
1394/1, 1394/2, 1395, 1396/1, 1396/1, 1396/1, 1396/2, 1397, 1398, 1399, 1400, 1401,
1402, 1403, 1404, 1405/1, 1405/2, 1405/3, 1405/4, 1405/5, 1405/6, 1405/7, 1405/8,
1405/9, 1405/10, 1405/11, 1405/12, 1405/13, 1406/1, 1406/2, 1406/3, 1407/1, 1407/2,
1408, 1409/1, 1409/2, 1410, 1411, 1412, 1413, 1414/1, 1414/2, 1415, 1417/2, 1418,
1419, 1420, 1421, 1422, 1423, 1424/1, 1424/2, 1424/3, 1430, 1433, 1434, 1435, 1436,
1437, 1438/1, 1438/2, 1438/2, 1439/1, 1439/2, 1439/3, 1440, 1440, 1442, 1442, 1443,
1444, 1446, 1451, 1451, 1454, 1512/57, 1549/1, 1549/2, 1549/3, 1549/4, 1549/5,
1549/6, 1550/1, 1550/1, 1550/2, 1550/3, 1551/2, 1551/3, 1551/4, 1551/5, 1551/5,
1551/6, 1551/7, 1551/8, 1552/1, 1552/2, 1552/3, 1553/1, 1553/3, 1553/4, 1554, 1555/1,
1556, 1556/1, 1557, 1558, 1559/1, 1559/2, 1559/3, 1560/1, 1560/2, 1560/2, 1560/3,
1560/4, 1560/5, 1560/6, 1560/8, 1560/9, 1561, 1562, 1563, 1567, 1568/1, 1568/2,
1569/1, 1569/2, 1570/1, 1570/2, 1573/1, 1573/2, 1573/3, 1573/4, 1573/5, 1573/6,
1573/7, 1573/8, 1573/9, 1573/10, 1573/11, 1573/12, 1573/13, 1573/14, 1573/15,
1573/16, 1573/17, 1573/18, 1573/19, 1577/1, 1581/8, 1583/1, 1583/4, 1583/5, 1583/6,
1583/7, 1583/8, 1583/9, 1583/10, 1583/11, 1583/12, 1583/13, 1593/2, 1600/1, 1600/1,
1600/2, 1600/5, 1600/5, 1602/4, 1612/4, 1612/8, 1612/46, 1612/47, 1612/48, 1612/49,
1612/50, 1612/51, 1612/52, 1612/53, 1612/54, 1612/55, 1612/56, 1612/58, 1612/59,
1612/60, 1612/61, 1612/62, 1624, 1626, 1627, 1628/3, 1628/4, 1628/5, 1628/8, 1628/9,
1628/10, 1628/11, 1628/12, 1628/13, 1628/14, 1628/15, 1628/16, 1628/17, 1628/18,
1628/19, 1628/2, 1628/20, 1628/21, 1628/22, 1628/23, 1628/24, 1628/25, 1628/26,
1628/27, 1628/28, 1634/1, 1634/3, 1641/1, 1641/7, 1642,

delovi parcela:

1156, 1157, 1158, 1159, 1160, 1161, 1163, 1165/1, 1166/2, 1169, 1171/1, 1175,
1176, 1181, 1184/1, 1184/2, 1186, 1189, 1197, 1200, 1203, 1204, 1205, 1425, 1429,
1449/1, 1451, 1452, 1454, 1472, 1556, 1563, 1564/2, 1566, 1575/1, 1575/2, 1576,
1577/4, 1582, 1583/3, 1586/1, 1593/1, 1596, 1599, 1600/4, 1612/3, 1612/9, 1613/1,
1613/2, 1625, 1628/1, 1628/6, 1643/1, 1644,

K.O. NOVI GRAD:

Cele parcele:
14325/2, 14327, 14328, 14329, 14330, 14331, 14332, 14702/1, 14702/6,

14702/8, 14702/14,

delovi parcela:
14702/4, 14702/5, 14787/1 (pruzni pojas), 14788, 14790/1, 14791, 14794,

Granicama Plana su obuhvaceni delovi parcela 2530/1 (Palicko jezero) i 1425
(Omladinsko jezero), kao i parcela 2530/2 ("muski Strand"), koje su tretirane kao prostor
obuhvata plana i odnosi se na deo vodene povrSine oba jezera i objekte koji su
izgradeni ili je planirana njihova izgradnja na vodi .
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Il PRAVILA UREDENJA PROSTORA

21. REZIM KORISCENJA ZEMLJIQTA - PODELA PROSTORA NA JAVNO I
OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Na osnovu utvrdenog rezima koristenja prostora proisteklog iz definisanih pravila
uredenja prostora u granicama Plana, izvrSena je podela zemljiSta na:

- javno gradevinsko zemljiste, koje obuhvata prostor veli€¢ine cca 93,55 ha, i

- ostalo gradevinsko zemljiSte, koje obuhvata prostor veli€ine cca 68,90 ha.

a JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Za javno gradevinsko zemljiste odreduje se zemljiSte u koridoru postojecih
ulica, delovi parcela ostalog zemljiSta koji se planiraju pripojiti postojec¢im ulicama za
koje je planirana korekcija regulacije, parcele i delovi parcela za otvaranje prodora
novoplaniranih ulica, zemljiSte u pruznom pojasu i delovi parcela koji se planiraju
pripojiti radi proSirenja pruznog pojasa i parcele na kojima su izgradeni ili su planirani za
izgradnju javni objekti od opsteg interesa i javne povrsine.

Razgrani¢enje JAVNOG gradevinskog zemljiSta od OSTALOG zemljiSta izvrSeno
je utvrdivanjem granica JAVNOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA. Granice odreduju
regulacione linije ulica i granice gradevinskih parcela namenjenih za javne povrsine i
javne objekte u okviru Plana, a definisane su na graf. prilogu br. 4.3.

Planirane gradevinske parcele ulica utvrdene Planom obelezene su i
definisane prelomnim tackama, odnosno analitiCko-geodetskim elementima, tako da se
na osnovu Plana moze sprovesti parcelacija i preparcelacija u cilju razgrani¢enja javnog
gradevinskog zemljiSta od ostalog zemljista.

Prelomne taCke parcela ulica utvrdene su na presecistu linija postojecih
gradevinskih parcela i planiranih parcela ulica, kao i na planiranim tackama odsecCka
ugla raskrsnica ulica, a definisane su koordinatama (analitiCko-geodetskim podacima),
kako je to prikazano na graf. prilogu br. 4.6.

Planom su za javno gradevinsko zemljiSte odredene sledeCe katastarske
parcele (cele i delovi):

A) POSTOJECE JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Grani¢ne ulice plana :

Deo ulice Horgoski put: K.p. br. 1452 K.O. Pali¢ i
k.p. br. 1472 K.O. Pali¢
Solunska ulica put: K.p. br. 1446 K.O. Pali¢
Deo ulice Kanijiski put: k.p. br. 1451 K.O. Pali¢
Deo ulice Obilazni put: K.p. br. 1573/2 i 1583/3 K.O. Pali¢
Deo ulice kod okretnice za
autobuse u Vikend naselju K.p. br. 1602/4 K.O. Pali¢
Deo atarskog puta: k.p. br. 14791 K.O. Novi grad

Pruzni pojas pruge Subotica — Horgos:
k.p. 1454 K.O. Pali¢ (deo),
k.p. 14787/1 K.O. Novi grad i k.p. 14790/1 Novi grad (deo)
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Ulice i trgovi unutar granice plana:

HORGOSKI PUT ............
LASTOVA ulica ...............
KRFSKA ulica .................
ul. JOZEFA HEGEDISA ..

RIJVECVKA ulica .cooovvennenne.
SUSACKA ulica ...............

UNSKA ulica ...................
JEZERSKA ulica .........
povez JEZERSKE ulice i

ul. JOZEFA HEGEDISA ..
SPLITSKA ALEJA ...........
STAPARSKA ulica ..........
KANJISKI put ..................
SOLUNSKA ulica ............
RIBARSKA ulica .............
RITSKA ulica .......c..........
LOVRANSKA ulica .........
LIPARSKA ulica .............

k.p. 145211472 K.O. Pali¢

k.p. 1433 K.O. Pali¢

k.p. 1436 K.O. Pali¢

k.p. 835, 1434 i 1435 K.O. Pali¢

k.p. 1439/1, 1439/2 i 1439/3 K.O. Pali¢

k.p. 1438/1, 1438/2 K.O. Pali¢ i 14794 K.O.Novi grad
k.p. 880/1, 880/2 i 880/3 K.O. Pali¢

k.p. 1437 K.O. Pali¢

k.p. 880/1, 880/2 i 880/3 K.O. Pali¢
k.p. 1442 K.O. Pali¢

k.p. 901 K.O. Pali¢

k.p. 1451 K.O. Pali¢

k.p. 1446 K.O. Pali¢

k.p. 1395 K.O. Pali¢

k.p. 1378 K.O. Pali¢

k.p. 984/2, 1443 i 1444 K.O. Pali¢
k.p. 975 K.O. Pali¢

Trg DPURE SALAJA u okviru Velikog parka (k.p. 1444 K.O. Pali¢)

"Veliki park":

Zooloski vrt:

Obala LajoSa VermesSa

k.p. 890/1 K.O. Pali¢

k.p. 846/1, 846/2, 846/3, 846/4, 847/1, 847/2,
847/3, 855/1 K.O.Pali¢ i k.p.14332 K.O.Novi grad

k.p. 1440 K.O. Pali¢

Prostor izmedu Palickoq i Omladinskoq jezera:

Meteoroloska stanica:

k.p. 1396/1, 1397, 1400 i 1401 K.O. Pali¢

k.p. 13981 1399 K.O. Pali¢

Parking izmedu meteoroloske stanice i “muskog Stranda”:

Kanal (DTD):

Zdravstvena stanica:

Apoteka:
Biblioteka:

“Muski Strand’’:

Objekat MUP-a:

k.p. 1402 (kanal), 1403 i 1404 K.O. Pali¢

k.p. 855/2 K.O. Pali¢ i
14702/5 K.O. Novi grad

k.p. 892 K.O. Pali¢
k.p. 911 K.O. Pali¢
k.p. 906 K.O. Pali¢
osnovna parcela 1409/1; parcele pod objektima:
1405/2, 1405/3, 1405/6, 1405/7, 1405/8, 1406/1,
1406/2, 1406/3, 1407/1, 1407/2, 1408 (bazen) i

1409/2 K.O. Pali¢
k.p. 954 K.O. Pali¢

18




Plan detaljne regulacije za deo prostora "Banje Pali¢" na Pali¢u U-275-2004

B) PLANIRANO JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE:

e Korekcija requlacije postojecih ulica
Delovi parcela ostalog zemljiSta koji se planiraju pripojiti parcelama postojecih
ulica na mestima gde je planirana korekcija regulacije radi izgradnje saobracéajnih
povrSina (kolovozi, trotoari, biciklistiCke staze...) i ostalih objekata javne
infrastrukture (vodovod, kanalizacija, javna rasveta, NN mreza, gasovod, TT
mreza); i javnih zelenih povrsina.

Spisak k.p.:

Horgoski put: ...... 890/1, 905, 906, 907, 910 i 911 K.O. Pali¢ i
14702/1, 14702/6 i 14702/14 K.O. Novi grad

Solunska ulica: ... 1157, 1158, 1159, 1161, 1162/3, 1163, 1165/1,
1166/2, 1166/3, 1169, 1171/1, 1175, 1176, 1178/2,
1181, 1184/2, 1186, 1189, 1195/3, 1197, 1200,
1203, 1204, 12051 1429 K.O. Pali¢

Kanjiski put: ........ 987, 1001/1, 1001/2, 1002, 1010, 1011, 1012,
1020, 1021, 1354, 1356, 1357, 1361, 1362, 1363,
1365, 1366/1, 1366/2, 1382, 1383, 1386, 1387,
1389, 1402, 1403, 1404, 1409/1, 1425, 1449/1,
1549/1, 1549/6, 1550/1, 1551/2, 1551/5, 1552/1,
1559/3, 1560/1, 1560/9 i 1563 K.O. Pali¢

Susacka ulica: ..... 873/1, 879/1 K.O. Pali¢
14327, 14328 i 14330 K.O. Novi grad

Unska ulica: ......... 870/2, 871, 876/1, 877/2, 878/1, 878/3, 879/1 i
879/2 K.O. Pali¢

Rije€ka ulica: ....... 884, 885, 888, 889 i 1440 K.O. Pali¢

Lastovska ulica: .. 786/1 K.O. Pali¢

Ul. J. Hegedisa: ... 820 i 838 K.O. Pali¢

Ritska ulica: ......... 1371/1, 1373, 1375, 1376, 1391 i 1392 K.O. Pali¢

Lovranska ulica: .. 986, 987, 988/1, 988/2, 989, 990, 991 i 1396/1 K.O. Pali¢

Liparska ulica: ..... 976/1, 976/2, 977/5 1 981 K.O. Pali¢

Staparska ulica: ... 900/1, 902, 903, 905, 907 i 909/1 K.O. Pali¢

Krfska ulica: ......... 849/1i 860 K.O. Pali¢

Obilazni put. ......... 1549/3, 1550/2, 1551/3, 1551/4, 15652/2, 1559/1,
1559/2, 1560/2, 1560/8, 1560/9, 1563, 1569/2,
1573/3, 1573/11 1 1573/17 K.O. Pali¢
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o Korekcija regulacije pruznog pojasa
Delovi parcela ostalog zemljiSta koji se planiraju pripojiti pruznom pojasu na
mestima gde je planirana korekcija pruznog pojasa

Spisak K.p.: .ooovviiiiieneenn 791, 802, 803, 806, 807, 814, 832, 833, 835, 836 i
838 K.O. Pali¢
14702/1 K.O. Novi grad

e Nove (planirane) ulice
Delovi parcela koje su planom predvidene za formiranje novih saobracéajnica:

- Ulica izmedu podblokova B10.3 i B10.4 obuhvata delove k.p. br.: 1396/1 i 1397
K.O. Pali¢

- Prodor i korekcija ulice izmedu podblokova B7.3, B7.4 i B7.5 obuhvata delove
k.p. br.: 890/1, 890/6, 891/2, 892, 893/2, 894, 895, 896, 897/2, 900/1 i 900/2 K.O. Pali¢

- Povez ulica Krfske i J.HegediSa kp. br.: 840/1, 843, 844, 845, 846/4, 846/5 i
849/2 K.O. Pali¢

- Ulice izmedu podblokova B5.2, B5.3, B5.5 i B5.6 obuhvata delove k.p. br.:
786/1, 786/2, 791, 792, 793, 794, 795, 796, 797, 801, 802, 803, 805, 808, 809, 810,
812, 815, 818/1, 821, 822, 825 827/5 K.O. Pali¢

- Ulica izmedu podblokova B5.1 i B5.4 obuhvata delove k.p. br.: 14702/1,
14702/4, 14702/5, 14702/6, 14702/8, 14702/14 i 14788 K.O. Novi grad

- Ulica koja povezuje jezero sa obilaznicom obuhvata delove k.p. br.: 14791
(postojeéi atarski put) i 14332 K.O. Novi grad

- Prodori izmedu podblokova B12.1, B12.2 i B12.3 obuhvata deo k.p. br.: 1409/1
K.O. Pali¢ (koja predstavlja osnovnu parcelu “muskog Stranda”)

- Prodori ulice unutar bloka B13 obuhvata delove k.p. br.: 1412, 1413, 1415,
1417/2, 1419, 1421, 1422, 1423, 1424/1, 1553/1, 1553/4, 1554, 1555/1 i 1557 K.O.
Pali¢

- Ulica izmedu podblokova B14.1 i B14.2 obuhvata delove k.p. br.: 1359, 1549/1,
1549/2, 1549/3, 1549/5, 1554 i 1556 K.O. Pali¢

- Ulice izmedu podblokova B14.2, B14.3, B14.4, B14.5 i B14.6 obuhvata delove
k.p. br.: 1560/1, 1560/2, 1560/3, 1560/4, 1560/5, 1560/6, 1560/8, 1560/9, 1564/2,
1568/2, 1573/9, 1573/10, 1573/11, 1573/12, 1573/13, 1573/14, 1573/15, 1573/16,
1573/17, 1575/1, 1575/2, 1577/1 1 1577/4 K.O. Pali¢

- Ulice izmedu podblokova B14.6, B14.7, B14.8, B14.9, B14.10 i B14.11
obuhvata delove k.p. br.: 1566, 1575/2, 1576, 1577/1, 1581/8, 1582, 1583/1, 1583/4,
1583/5, 1583/6, 1583/7, 1583/8, 1583/9, 1583/10, 1583/11, 1583/12, 1593/2, 1596,
1599, 1600/1, 1600/5, 1612/4, 1612/52, 1612/56, 1612/57, 1612/58, 1612/59, 1612/60,
1612/61, 1612/62, 1613/1, 1613/2, 1624, 1626, 1627, 1628/2, 1628/3, 1628/4
(postojeca ulica), 1628/5 (postojeca ulica), 1628/8, 1641/1, 1642 i 1644 K.O. Pali¢
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e Javni parkinzi
Spisak K.p.: eevvveiiiinnnn. 867, 1396/1, 1397, 1399, 1401, 1430, 1558,
1573/211600/2 K.O. Pali¢
14327, 14328, 14329 i 14330 K.O. Novi grad

e ProsSirenje ZOO vrta
Spisak K.p.: weevvvveiinnnnn. 846/1, 846/2, 846/3, 846/4, 847/1, 847/2 i
847/3 K.O. Pali¢
14331 i 14332 K.O. Novi grad

e Produzetak i korekcija obalnog pojasa
Spisak K.p.: ..ccoveeereeennenn 1396/1, 1398, 1399, 1401, 1402, 1403, 1405/4,
1406/2, 1409/1, 1409/2, 1410, 1411, 1412, 1413,
1414/2, 1415, 1424/1, 1424/2 i 1424/3 K.O. Pali¢

e Prostor sa zasticenim prirodnim vrednostima
Spisak K.p.: e 870/1, 870/2, 871, 872/1, 872/2, 872/3, 873/1,
873/2,874/1, 874/2, 875, 876/1, 876/2, 876/3,
877/1,877/2,877/3,878/1, 878/2, 878/3, 879/1 i
879/2 K.O. Pali¢

e Prostor namenjen zastithom zelenilu
Spisak K.p.: ceveeeeeieiiiiis 14702/1, 14702/6 i 14702/14 K.O. Novi grad

o Nova lokacija meteoroloske stanice ............... 1430 K.O. Pali¢

¢ Nova lokacija Dobrovoljnoq vatrogasnog drustva Pali¢ ....1573/11 K.O. Pali¢

a OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Za OSTALO GRADPEVINSKO ZEMLJISTE utvrdeno je zemljite unutar
gradevinskih blokova koje je definisano regulacionim linijama ulica, pruznim pojasom i
granicama javnih povrSina, a koje Planom nije odredeno kao javno gradevinsko
zemljiste.

Ostalo gradevinsko zemljiste obuhvata prostor namenjen:

e STAMBENO-TURISTICKIM SADRZAJIMA

............................. povrSina 17,14 ha

e TURISTICKO SPORTSKO-REKREACIONIM SADRZAJIMA

............................. povrSina 33,17 ha
e BANJSKO ZDRAVSTVENO-TURISTICKIM SADRZAJIMA
............................. povrSina 11,41 ha

............................. povrSina 6,57 ha

............................. povrSina 0,61 ha

Ukupna povrsina OSTALOG gradevinskog zemljiSta je 68,90 ha.
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2.2. PODELA NA CELINE — URBANISTICKE BLOKOVE
UNUTAR GRANICA PLANA

Zbog potrebe za utvrdivanjem pravila uredenja i pravila gradenja u Planu detaljne
regulacije prostor unutar granice obuhvata Plana je prema preoviaduju¢oj nameni
prostora, urbanistiCkim pokazateljima i drugim karakteristikama podeljen na
karakteristiCne celine - urbanistiCke blokove.

Urbanisticki blokovi su podeljeni na gradevinske blokove koji predstavljaju
najmanju prostornu jedinicu za koju se definiSu uslovi za izgradnju objekata i uredenje
prostora, a Planom detaljne regulacije blokovi su identifikovati numeracijom u okviru
odredenog urbanisti¢kog bloka.

e Podela na blokove

U skladu sa istorijsko-ambijentalnim i oblikovnim karakteristikama, kao i planskim
reSenjima, prostor unutar granica Plana je podeljen na 14 (Cetrnaest) karakteristi¢nih
celina — urbanistickih blokova (oznaceni od B1 do B14). Opis granica blokova je dat na
slededi nacin:

Blok 1 — B1.

Granicu bloka sa isto¢ne strane Cini granica velikog i Abel parka, sa juzne strane
granica je obala Palickog jezera, sa zapadne strane granica se poklapa sa granicom
Plana, a dalje regulaciojom ulice Unske, obuhvata deo severno od Rijecke ulice i dalje
nastavlja ulicom Jozefa Hegedi$a do severne granice koju prestavlja Zelezni¢ka pruga
Subotica — Horgos$ i zavrSava regulacijom Horgoskog puta (Magistarlni put M-22.1).

Blok 2- B2.

Predstavlja trougao Cije granice Cine regulacije ulica Unske, Susacke i nastavka
Rijecke.

Blok 3- B3.

Obuhvata kompleks Zooloskog vrta Cije granice Cine: sa istoka Krfska i Jezerska
ulica, sa juzne strane blok se granii sa blokom B1, granica nastavlja regulacijom
RijeCke i Susacke ulice, a dalje planiranom regulacijom postojeCeg atarskog puta koji je
povezan na zapadnu obilaznicu oko Pali¢kog jezera, sa zapada granica se poklapa sa
granicom Plana, dok je sa severa granica pruzni pojas.

Blok 4- B4.

Granicu bloka &ine sa istoka ulica Jozefa HegediSa, povez sa Jezerskom ulicom,
regulacija Jezerske i Krfske ulice sa zapada i pruzni pojas sa severa.

Blok 5- B5.

Granicu bloka Cine sa istoka ulica JoZefa HegediSa, sa juga pruzni pojas, sa
zapada granica Plana, a sa severa Horgoski put.

Blok 6- B6.

Blok B6 predstavlja trougao izmedu pruznog pojasa i ulica Jozefa Hegedisa i
HorgosSkog puta.

Blok 7- B7.

Garnicu bloka Cine sa istoka ulica Splitska aleja, sa juga i zapada granica Velikog
parka, a sa severa Horgoski put.

Blok 8- BS.

Garnicu bloka Cine sa istoka KanijiSki put, sa juga Lovranska ulica, sa zapada
ulica Splitska aleja, a sa severa Horgoski put.

Blok 9- B9.

Granicu bloka Cine sa istoka ulica Solunska, sa juga Lovranska ulica, sa zapada
Kanijiski put, a sa severa Horgoski put.
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Blok 10- B10.

Blok B10 predstavlja deo prostora izmedu Palickog i Omladinskog jezera.
Granicu bloka Cine sa istoka Kanjiski put, sa juga kompleks "muskog Stranda", sa
zapada obala Palickog jezera i granica Abel parka, a sa severa Lovranska ulica.

Blok 11- B11.

Granicu bloka ¢ine sa istoka ulica Solunska, sa juga obala Omladinskog jezera,
sa zapada Kanijiski put, a sa severa Lovranska ulica.

Blok 12- B12.

Blok B12 predstavlja kompleks "muskog Stranda" koji obuhvata kupaliSte,
termalni bazen, mol i auto-kamp. Granicu bloka €ine sa istoka Kanjiski i Obilazni put, sa
juga sportsko-rekreacioni centar "Marko Pejanovic¢" i veslacki klub, sa zapada obala
Palickog jezera, a sa severa granica bloka B10.

Blok 13- B13.

Blok B13 predstavlja kompleks sportsko-rekreacionog centra "Marko Pejanovic" i
veslackog kluba. Granicu bloka Cine sa istoka Obilazni put, sa juga granica "Vikend
naselja", sa zapada obala Palickog jezera, a sa severa granica bloka B12 - "muskog
Stranda".

Blok 14- B14.

Garnicu bloka Cine sa severoistoka Kanijiski put, sa istoka i juga granica Plana, a
sa zapada Obilazni put.

.« Povrsine blokova

BLOK 1 . 29,87 ha BLOKBS8 ... 4,57 ha
BLOK 2 ....cooiii 1,90 ha BLOK B9 ..o 3,63 ha
BLOK 3 ..o 19,40 ha BLOKB10 .. 8,10 ha
BLOK 4 ... 9,91 ha BLOK B11 .o 6,62 ha
BLOKS ..o 17,84 ha BLOKB12 ... 4,92 ha
BLOKG ....coeeiiienee 0,86 ha BLOK B13 ..o 10,25 ha
BLOK 7 oo 5,93 ha BLOKB14 ... 24,40 ha

2.3. PRAVILA, USLOVI | OGRANICENJA UREDENJA PROSTORA

U regulaciji ulica nije dozvoljena izgradnja objekata, izuzev onih koji spadaju u
saobracajne, komunalne objekte i urbanu opremu (nadstreSnice javnog prevoza,
spomenici, reklamni panoi i sl.) i objekata i mreze javne saobraéajne i komunalne
infrastrukture.

Uslov realizacije novih prodora ulica i korekcije regulacije postojeéih ulica je
ruSenje glavnih objekata bruto povrSine cca 3400 m2 i pomocnih objekata bruto
povrSine 300 m2. Objekti planirani za ru$enje radi obezbedivanja planirane regulacije su
dati kao posebna kategorija na grafickom prilogu Plana br. 4.2. i razdvojeni su od
kategorije objekata planiranih za ruSenje zbog toga Sto izlaze van planiranih
gradevinskih linija ili se ruSe zbog realizacije planskih resSenja.

Realizacija "zapadne obilaznice" oko Pali¢kog jezera (saobracajnica Il reda)
zahteva izgradnju nadvoznjaka iznad pruge Subotica — Horgos, a Cija regulacija i
nivelacija ¢e biti reSene posebnom urbanistiCkom dokumentacijom posto se samo maniji
deo regulacije ove saobracajnice nalazi u granicama ovog Plana.

Izgradnja planiranih objekta dozvoljena je unutar regulacionih linija bloka —
odnosno utvrdenih gradevinskih linija objekata prema pravilima uredenja i gradenja
utvrdenim Planom.
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Uredenje dela bloka B10 je uslovljeno izmestanjem objekta Meteoroloske stanice
na lokaciju uz severnu obalu Omladinskog jezera koja je u bloku B11.

Uredenje dela bloka B10 izmedu jezera Pali¢ i Omladinsko, koji su povezani
zacevljenim kanalom, uslovljeno je otkopavanjem kanala po ranije utvrdenom koridoru-
parcelama, a prema uslovima Zavoda za za$titu prirode iz Novog Sada (gr. prilog 4.7.).

Uredenje dela bloka B2 kroz koji prolazi trasa kanala Tapsa (koja je izmeStena i
zacevljena), uslovlieno je otkopavanjem kanala po ranije utvrdenom koridoru-parcelama
(graf. prilog br. 4.7.).

2.4. OPSTI URBANISTICKI USLOVI ZA UREDENJE JAVNIH POVRSINA

2.4.1. Saobrac¢ajne povrsSine

Uliéna mreza i drumski saobracaj

Ulicna mreza u podrucju obuhvac¢enog planom proSirena je radi obezbedivanja
kvalitetnijeg pristupa planiranim sadrzajima. Planirano proSirenje ulicne mreze
nastavljena je u skaldu sa postojec¢om ortogonalnom ulicnom mrezom.

U blokovima B4, B7, B11 ulicha mreza je proSirena radi omogucavanja pristupa
parcelama koji trenutno nemaiju ili imaju nekvalitetan pristup.

U bloku B5 sa zapadne strane Velikog parka planirana je otvaranje jedne sabirne
ulice sa priblizno paralelnim pruzanjem sa magistralnim putem M-22.1 u ul. Horgoski
put. Ostale novootvorene ulice u ovom delu imaju priblizan pravac pruzanja sa severa
prema jugu, radi obezbedivanja bolje komunikacije izmedu preostalih delova ovog
prostora.

U bloku B14 planirano je oformljenje ortogonalne mreze koja se delom zasniva
na postojecim prilazima i prodorima izmedu KanjiSkog puta i obilaznice oko jezera Palic.
Najvazniji su oni delovi ove nove mreze koji povezuju obilaznicu oko jezera Pali¢ sa
Kanjiskim putem i imaju mogucnost nastavka do ul. LudaSaka, koja u perspektivi
predstavlja deo lokalnog puta Subotica — Kanjiza. Od ovako oformljene ulichne mreze u
ovom bloku o¢ekuje se postepeno smanjenje tranzitnog saobracaja preko isto¢nog dela
Banje Palic.

U okviru planirane ulicne mreze planirana je i izgradnja kolovoza, biciklistiCkih
staza, kolosko — peSackih staza i trotoara sa karakteristikama i polozajem kako je to
prikazano na grafickom prilogu br. 4.6.

Stacionarni saobracaj

Stacionarni saobracaj ovog dela prostora predstavlja jedan od vecih problema,
kako je to ve¢ opisano u analizi postojeCeg stanja. Ovim planom problem parkiranja
reSavan je po principu razmestanja vanuli¢nih javnih parkinga manjih kapaciteta po
celom planom obuhva¢enom podrucju, u blizini onih planiranih sadrzaja gde se
pojavljuje najvise zahteva za parkiranjem. U grafickom prilogu 4.6 dato je predloZeno
uredenje parking prostora na javnim povrsinama, koji omogucavaju primenu zatvorenih
sistema parkiranja sa naplatom i kontrolom ulaza i izlaza vozila sa parkinga. Od ovog
principa oformljenja parking prostora odstupilo se jedino u ul. J. HegediSa i u delu bloka
B10, gde je primenjeno ulicno parkiranje uz kolovoz. Na svim parkinzima planiran je
razmestaj parking mesta tako da se omoguci ozelenjavanje parking prostora i sa niskim
i sa visokim zelenilom, a za javni parking na kraju Splitske ulice se ostavlja moguénost
etaZiranja (mogucnost ukopane etaZe i parkinga iznad nje), u smislu zajednickog
ulaganja opstine i ,Elitte Pali¢“ u kome bi opstina investirala u nadzemnl deo — parking.
Razmestaj parkinga po blokovima dat je u sledecoj tabeli.
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Tabela razmestaja parkinga po blokovima.

Parking mesta
Broj bloka - -
putnicka vozila Autobus

1 246 8

4 160 -

7 67 -

10 201 -

11 75

12 130

13 194 12
Ukupno: 1083 30

Zelezniéki saobraéaj

Ovim planom obuhvacena je deonica zelezniCke pruge Subotica — Horgo$S u
duZini od cca. 1 km. Na podruc¢ju planom obuhvaéenog prostora nisu planirani novi
Zeleznicki prelazi. Sirina postojeéeg pruznog pojasa iako zadovoljava zakonski
minimum od 6.0 m, korigovana je u delu pored bloka B6 i bloka B5.6. Sirina pruznog
pojasa pored bloka B6 korigovana je sa 6.0 m na 8.0 m, i planirano je oformljenje ulice
pored pruznog pojasa regulacione Sirine od 8.0 m sa kolsko-pe$atkom stazom Sirine
4.0 m, radi obezbedivanja bezbednijeg pristupa parcelama u ovom delu prostora. Pored
bloka B5.6 planirano je izjednaCavanje, tj. nastavak zapocete Sirine pruznog pojasa duz
celog bloka. Pored bloka B5.6 takode je planirana izgradnja kolsko-peSacke staze zbog
potrebe omogucavanja pristupa parcelama, kao i zbog potrebe povezivanja postojeceg
stajaliSta pored Zeleznice sa okolinom.

Denivelacija ukrdtanja magistralnog puta M-22.1 (ul. HorgoSki put) i pruge
Subotica — Horgo$ koja je data u uslovima J.P. Zeleleznice Srbije br. 102/06-559,
predmet je posebnog plana jer zahteva promene na uli€¢noj mrezi i regulaciji sa severne
strane magistralnog puta M-22.1, koje se nalaze izvan granice plana, kao i zbog
potrebnih posebnih uslova jer se predmetni prostor nalazi u granicama podrucja “Banje
Pali¢”, granicama Prirodnog dobra “Parka prirode Pali¢”, kao i u granicama Prostorno
kulturno-istorijske celine Pali¢a.

Javni gradski saobracaj

U granicama Plana izmene u sferi javnog gradskog prevoza planirane su na
obilaznici oko jezera Pali¢ i na KanjiSkom putu. Na mestu postejece okretnice i stajalista
autobusa planirana je izgradnja parkinga za putniCka vozila i autobuse, Cija izgradnja je
moguca tek nakon realizacije jednog od planiranih prodora i izgradnje kolovoza izmedu
obilaznice oko Pali¢a i KanjiSkog puta. Umesto ukinutog stajaliSta kod okretnice
autobusa planirana je izgradnja autobuskih niSa pored obilaznice. ProSirenjem
regulacione Sirine KanjiSkog puta takode je omogucena izgradnja i opremanje
autobuskih niSa kod Lovranske ulice.

Planirano je takode i opremanje i povezivanje sa okolinom postojeceg stajalista
pored ZelezniCke pruge Subotica — Horgo$, radi omogucavanja pruzanja kvalitetnije
usluge korisnicima ovog vida javnog prevoza.
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2.4.2. Javne zelene povrsine

Prema GP-u prostor obuhvaéen PDR-om namenjen je za turisti¢ko- ugostiteljsko,
sportsko — rekreacione funkcije i zelene povrsSine kao $to su parkovi, park Sume, obalno
zelenilo, prostor sa zasti¢enim prirodnim vrednostima, Zoo vrt i zastitno zelenilo.

Podela javnih zelenih povrSina je sledeca:
- zelenilo parka i obale
- zelenilo Zoo vrta
- zelenilo zasti¢enih prirodnih vrednosti
- zastitno zelenilo
- zastitni pojas ZeljezniCke pruge
- linearno, odnosno uli¢no zelenilo.
- zelenilo turistiCko sportskog-rekreacionog karaktera
- zelenilo banjsko zdravstvenog-turistiCkog karaktera

Koncepcija uredenja zelenih povrSina kao najbitniji Cinilac uzima stepen zastite
utvrden za ovo podrucje te u skladu sa tim usmerava dalje uredenje zelenih povrsina,
njeno unapredenje i oCuvanje.

ProSirenje u okviru kompleksa postize se obogacivanjem autohtonim vrstama
naravno uzimajuci u obzir njihove karakteristike i dendroloske fenotipije u zavisnosti od
funkcije prostora.

Prirodne vrednosti, osnovne karakteristike i stanje su polazni i osnovni elementi
za definisanje ciljeva, te daljeg unapredenja prostora.

Pali¢ je znaCajno prirodno dobro lll kategorije, prema Pravilniku o kategorizaciji
zasticenih prirodnih dobara (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije®, br.30/92). Prema
klasifikaciji IUCN spada u V kategoriju (Protected Landscape).

2.5. OPSTI URBANISTICKI USLOVI ZA MREZE JAVNE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

2.5.1. Elektroenergetska, gasna i telekomunikaciona mreza

Elektroenergetska mreza

Napajanje elektricnom energijom buducih objekata na predmetnom prostoru
planirano je iz novih trafo stanica napona 20/0,4 kV i snage 1x630 kVA ili 2x630 kVA
koje ¢e se izgraditi ili u sklopu planiranih objekata ili kao slobodnostojeée montazno-
betonske Cije gradenje je predvideno na javnom ili ostalom gradevinskom zemljistu.

Planirana je izgradnja ukupno trinaest trafo stanica i to: osam snage 1x630 kVA i
pet snage 2x630 kVA. Lokacije trafostanica u blokovima bi¢e odredene urbanistiCkim
projektom ili Aktom o urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima.

U postojecem infrastrukturnom koridoru duz Kanjiskog puta pa zatim preko
prostora Velikog parka (po trasi VN kabla izmedu MBTS-113 i MBTS-107), ulicom J.
HegediSa i novoformiranom ulicom sredinom bloka BS planira se polaganje novog VN
kabla od postojeée TS 110/20 kV ,PALIC* - tzv. izvod ,BANJA*- u cilju medusobnog
povezivanja planiranih trafo stanica u blokovima B5 i B10. Postoje¢i VN kabel - tzv.
Izvod ,PARK"- povezuje planirane trafo stanice u blokovima B9 i B11 kao i trafo stanice
MBTS-113 i MBTS-107. Postoje¢i VN kabel — tzv. izvod ,Vikend naselje®- povezuje
planirane trafo stanice u blokovima B13, B14 i u Vikend naselju.
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U cilju obezbedenja napajanja planiranih objekata kvalitethom elektricnom
energijom izgradi¢e se iz novoplaniranih trafo stanica potreban broj niskonaponskih
kablovskih izvoda do kablovskih prikljuénih ormana koji ¢e se postaviti na fasadu ili u
regulacionu liniju buducih objekata (kao slobodnostojeci).

Novoplaniranu elektroenergetsku mrezu na oba naponska nivoa kao i postojecu
ako je izvedena nadzemno izvesti podzemno.

Mreza javnog osvetljenja na posmatranom prostoru bic¢e izvedena podzemno. Za
rasvetna tela Koristiti svetiljke sa metal halogenim sijalicama (za osvetljenje pesackih i
parkovskih staza) ili sa natrijumovim sijalicama niskog (visokog) pritiska (za osvetljenje
saobracajnica) kako bi se dobio odgovarajuci nivo osvetljenosti.

Gasovodna mreza

Toplifikacija objekata na predmetnom kompleksu planirana je prikljuenjem na
postojeCu gasovodnu mrezu kao i novu koja ¢e se izgraditi u svim novoplaniranim
ulicama i povezati sa postojecom gasovodnom mrezom. PrikljuCenje novih objekata
moguce je do nivoa potrosSnje prirodnog gasa od 580 Sma3/Cas, Sto iznosi oko 4,8 MW
toplotne energije. U slu€aju potrebe za veéim koli¢inama prirodnog gasa do buduéih
objekata na prostoru “Banje Pali¢” izgradice se novi gasovod iz Merno regulacione
stanice Palic.

Svaki investitor novog objekta obavezan je zatraziti energetsku saglasnost sa
tacnim koli¢inama prirodnog gasa sa namenom koriS¢enja radi bilansiranja moguc¢nosti
distribucije gasa.

Gasovodnu mrezu izvesti PE cevima odgovarajuéeg precnika.

Telekomunikaciona mreza

Za prikljuCenje objekata u granicama predmetnog plana planirane su nove trase
kablovske TT kanalizacije sa pripadaju¢im brojem tt okana kao i trase tt kablova.
Kablovska TT kanalizacija planirana je u ulicama Splitska Aleja, Lovranska, Kanijiski put,
Obilazni put, od Obilaznog puta do planiranih objekata oko “pjacete” i do Vikend naselja
i od Splitske Aleje prema Maloj gostioni, postoje¢im hotelima i objektu Velika terasa.
PrikljuCak svih objekata na tt mrezu planirati podzemnim putem. Takode na
predmetnom prostoru predvideti odgovarajuci broj tf. govornica samostojeceg tipa ili
postavljenih na zid.

Planiranu TT mrezu (kao i postojeCu ako je izvedena nadzemno) u potpunosti
kablirati. Kablove polagati u zelenom pojasu izmedu saobracéajnica i peSackih staza.
Gde to potrebe nalazu, TT vodove polagati obostrano duz ulica, a u suprotnom samo sa
jedne strane ulice. Za povezivanje infrastrukturnih koridora sa jedne i druge strane ulice
postaviti odgovarajuci broj zastitnih cevi kao popre¢nu vezu-povez dva infrastrukturna
koridora.

Za kvalitetan prijem i distribuciju radio i TV signala izgraditi kablovski distributivni
sistem (KDS). Za trase KDS koristiti planirane trase TT vodova.

2.5.2. Vodovodna i kanalizaciona mreza

Javna vodovodna mreza na predmetnoj teritoriji ima dvojaku funkciju i to za
sanitarne potrebe i protivpozarnu zastitu. Celokupnom teritorijom je predvidena
izgradnja javne vodovodne mreze u regulacionoj Sirini ulica. U svim ulicama precnici
mreze su 100 mm, ¢ime je pokrivena sanitarna i protivpoZarna potrosnja. Duz mreze se
planiraju propisni protivpozarni hidranti. Isto tako potrebno je izgraditi - izvrsiti zamenu
dela postojece vodovodne mreze koja je neodgovarajuceg kapaciteta (ispod @ 100) ili
izgradena od neodgovarju¢eg materijala.
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Uredenjem predmetnog prostora obuhvata se i uredenje same obale jezera Palic,
odnosno rekonstrukcija postoje¢e obaloutvrde. NaroCita paznja se mora posvetiti
deonici kod Jedrilicarskog kluba, gde se mora urediti deo obale na mestu uliva kanala
TapSe u jezero, prema uslovima Zavoda za za$titu prirode.

Novi bazen unutar jezera se mora povezati sa javnhom vodovodnom mrezom (radi
punjenja bazena). Za potrebe bazena se mora resiti i odvodenje voda, obzirom da u
postojecoj i planiranoj kanalizacionoj mrezi nema raspolozivih kapaciteta za prijem
ovako velikih koli¢ina vode. Ovo podrazumeva reSenje u okviru kojeg se vode
koriStene u bazenu moraju ispustati u jezero, stim da se mora ugraditi uredaj za tretman
voda iz bazena kako bi se za$titio propisani kvalitet voda jezera, odnosno zastitila
jezerska voda od supstanci koje se koriste u cilju kondicioniranja vode u bazenu, a koje
bi mogle imati karakter zagadivaca.

U slucaju potrebe, busSi¢e se novi termalni bunari. Lokacije pojedinih buSotina se
definiSu u sklopu razrade Urbanistickih projekata za pojedine zahvate unutar predmetne
teritorije, a u skladu sa propisanim uslovima nadleznih sluzbi. Pre ispustanja koriStenih
termalnih voda u planirani kanalizacioni sistem mora se izvrsiti njihov prethodni tretman
(demineralizacija, hladenje i sl.)

U cilju obezbedenja svih potrebnih uslova za adekvatno odvodenje upotrebljenih
voda sa obuhvaéenog prostora prvenstveno je potrebno nastaviti sa izgradnjom
kolektorske mreze. Ova izgradnja bi obezbedila nesmetano priklju€enje svih postojecih i
potencijalnih potroSaca.

Na slivnom podrucju kolektora "B" (na vec¢ izgradenoj deonici duz obale Lajo$a
Vermesa) potrebno je izgraditi sekundarnu (ulicnu) mrezu, za potrebe postojecih i novih
potrosaca.

Na predvidenu javnu kanalizacionu mrezu izvrSiti prikljuCenje fekalnih otpadnih
voda od potroSaca sa predmetnog kompleksa, putem koje ¢e se sve fekalne otpadne
vode evakuisati do precistaca, lociranog na Slanom jezeru.

Odvodenje atmosferskih voda na obuhvaéenom prostoru do obezbedenja
neophodnih uslova za odvod ovih voda putem kanalizacije atmosferskih voda reSava se
razlivanjem i upijanjem u okolni teren gde to uslovi dozvoljavaju, dok se postojeci
atmosferski kanala (TapSa, odusni, kanali pored saobracajnica) zadrzavaju i njihovo
slivno podrucje se proSiruje.

2.6. OPéTIvREGULACIONI I NIVELACIONI USLOVI ZA UREDENJE JAVNIH
POVRSINA - ULICA

Regulaciona S$irina novoplaniranih ulica i ulica koje se koriguju utvrdena je u
skladu sa funkcionalnim rangom saobracajnica i potrebama smestaja planirane
saobracajne i komunalne infrastrukturne mreze u koridoru ulice.

Regulaciona linija ulica utvrduje liniju razgraniCenja javnog gradevinskog
zemljista od ostalog gradevinskog zemljiSta i predstavlja granicu gradevinskih parcela
namenjenih za javnu povrSinu — ulice koja je obelezena i definisana prelomnim tackama
na graf. prilogu br. 4.6. Plana.

Planom horizontalne regulacije ulica definisani su uslovi za dispoziciju
saobracajnih povrSina — kolovoza, trotoara i biciklististickih staza u profilu ulice u
odnosu na regulacionu liniju.

Polozaj saobracajnica u uli€cnom koridoru odreden je i osovinskom regulacijom.

28



Plan detaljne regulacije za deo prostora "Banje Pali¢" na Pali¢u U-275-2004

Regulaciona linija utvrduje i granice gradevinskih blokova — ostalog gradevinskog
zemljiSta namenjenog za gradenje objekata Cija vrsta i namena je utvrdena Planom u
skladu sa postavkama GP-a.

U odnosu na regulacionu liniju definisana je gradevinska linija, kojom je
utvrdeno minimalno rastojanje od regulacione linije do koje se moze graditi.

Saobracajnim reSenjem utvrdena regulacija ulica uslovila je i postavljanje
nivelete saobracanica, prema konfiguraciji terena i drugim uslovima u utvrdenom
koridoru.

Planom nivelacije utvrdena je visinska regulacija novoplaniranih saobracajnica
u odnosu na postojecu nivelaciju terena i nivelete izgradenih saobracajnica.

Date visinske kote presecCnih taCaka osovina planiranih kolovoza su
orijentacionog karaktera i moguce su izmene radi poboljSanja tehnickih reSenja.

U odnosu na utvrdenu niveletu saobraéajnica potrebno je isplanirati teren pre
pocCetka gradenja, narocCito severozapadni deo prostora koji je niZzi.

U odnosu na definisanu niveletu saobracajnica utvrditi visinsku kotu prizemlja
objekata.

2.7. USLOVI ZASTITE PROSTORA

2.7.1. Uslovi za zastitu zivotne sredine

Opsti uslovi zastite zivotne sredine obuhvataju sprovodenje normativa koji su
GP-om zacrtani kroz uslove za izgradnju objekata, zastupljenost otvorenih — slobodnih
prostora i zelenih povrSina na nivou urbanistiCke zone — namenske celine.
Pridrzavanjem utvrdenih uslova iz Plana u pogledu vrste i namene novoplaniranih
objekata, njihovog utvrdenog polozaja u odnosu na regulacione linije ulice, definisanih
indeksa izgradenosti i zauzetosti prostora — parcela i utvrdenih maksimalnih spratnosti i
visina objekata, uz postovanje ograni¢enja u pogleda vrsta poslovnih delatnosti koje su
dozvoljene za obavljanje u granicama prostora Plana i propisanih mera zastite Zivotne
sredine, obezbeduju se uslovi kvalitethog humanog Zivljenja u urbanoj gradskoj sredini.

Opsti uslovi zastite Zivotne sredine obezbeduju se pridrzavanjem odredbi:

- Zakona o zastiti zivotne sredine ("Sluzbeni glasnik RS" br. 135/04),

- Zakona o strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS" br,
135/04),

- Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS" br. 135/04),

- Pravilnika o dozvoljenom nivou buke u zivotnoj sredini ("Sl. glasnik RS" br.
54/92) i drugih vazecih propisa u ovoj oblasti.

Posebni uslovi zastite zivotne sredine proizilaze iz Cinjenice da se veci deo
kompleksa, odnosno prostora obuhvacenog Planom nalazi unutar granice zasti¢enog
prirodnog dobra i zastitne zone Parka prirode Pali¢ Cije granice su definisane na graf.
prilogu br. 3.0., a koji je proglasen za znacajno prirodno dobro i svrstan u lll
kategoriju zastite ("Sluzbeni list opstine Subotica" broj 8/96) i poseduje izuzetne
prirodne, ambijentalne i istorijske vrednosti.

Studijom zastite prirodnog dobra "Pali¢" izradenom od strane Zavoda za zastitu
prirode Srbije - Beograd 1996. god. i Odlukom o stavljanju pod zastitu Parka prirode
"Pali¢" utvrdeni su rezimi i mere zastite na podrucju Parka u cilju o€uvanja jedinstvenog
ekosistema jezera sa stanistima retkih biljnih i zivotinjskih vrsta, zelenila "Velikog
parka", ZOO vrta i dr.

29



Plan detaljne regulacije za deo prostora "Banje Pali¢" na Pali¢u U-275-2004

Za potrebe Programa za izradu Plana pribavljeni su Uslovi za zastitu zivotne
sredine od nadleznog Zavoda za zastitu prirode iz Novog Sada, a paralelno sa Planom
je izradena StrateSka procena uticaja na zivotnu sredinu koja predstavlja sastavni deo
Plana.

AutentiCnost i reprezentativnost parka prirode "Pali¢" unutar kojeg, kao sastavni
deo celine parka egzistira i prostor obuhvaéen Planom, proizlazi prvenstveno iz znac¢aja
samog jezera (Palicko i Ludasko jezero predstavljaju jedina stepska lesna jezera u
nasoj zemlji) gde je funkcionalna povezanost i meduzavisnost vodene i kopnene
sredine, odnosno jezera i njegovog neposrednog okruzenja izrazita i Cini specifi¢an
povezani ekosistem i koje predstavlja reprezentativno staniste mnogobrojnih autohtonih
vrsta flore i faune, prirodnih retkosti i ugrozenih vrsta.

2.7.2. Uslovi za zastitu od pozara, elementarnih nepogoda i uniStavanja

Opsti uslovi zastite od pozara, elementarnih nepogoda i unistavanja od
uticaja na uredenje i izgradnju prostora Plana podrazumevaju pridrzavanje odredbi:
- Zakona o zastiti od pozara ("Sluzbeni list RS" br. 37/88) i ("Sluzbeni glasnik
RS" 53/93, 67/93, 48/94 i 101/2005).
- Pravilnika o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku
mrezu za gasenje pozara ("Sluzbeni list SFRJ" br. 39/91)
- Pravilnika za elektroinstalacije niskog napona ("Sluzbeni list SRJ" br. 28/95)
- Pravilnika o zastiti objekata od atmosferskih praznjenja ("Sluzbeni list SRJ"
br. 11/96)
- Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmi¢kom podrucéju ("Sl. list SFRJ" br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90)
- Zakona o odbrani ("Sluzbeni glasnik RS" br. 45/91, 58/91, 53/93, 67/93 i
48/94) i drugih vazecih propisa i normativa vezanih za ove oblasti.

2.7.3. Uslovi za nesmetano kretanje hendikepiranih lica

U reSavanju saobracajnih povrSina, prilaza objektima i drugih elemenata
uredenja i izgradnje prostora i objekata primeniti odredbe Pravilnika o uslovima za
planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica (“Sluzbeni glasnik RS” broj 18/97).

2.8. PRAVILA | USLOVI ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
AMBIJENTALNIH CELINA

Vedi deo prostora unutar granice Plana detaljne regulacije se nalazi u granicama
Prostorne, kulturno-istorijske celine Palica koja je stavljena pod zastitu kao nepokretno
kulturno dobro ("Sluzbeni list opStine Subotica" broj 1/94).

ISTORIJSKO JEZGRO PALICA se §&titi u skladu sa njegovim utvrdenim
znacajem i karakterom; kao nepokretno kulturno dobro i prirodno dobro “Park prirode
Pali¢” sa svojim vrednostima, koja se medusobno preplicu i dopunjuju $to daje poseban
kvalitet prostoru. Vraéanjem statusa banje prostoru Pali¢a ozivljavaju se istorijski duh i
tradicionalne funkcije prostora na temeljima prepoznatljivih elemenata banjskog
ambijenta sa pocCetka 20-tog veka — banjski park i javni objekti u sklopu parka sa drugim
namenskim objektima — letnjikovcima i vilama gradenim u okruzenju parka.
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U cilju zastite, o€uvanja i unapredenja stvorenih prirodnih, kulturno-istorijskih i

graditeljskih vrednosti prostora, za urbane strukture JEZGRA PALICA utvrduju se:

© N

10.

11.

e Pravila i uslovi zastite urbanih struktura

Ocuvanije istorijske urbane matrice, ulica, parkova, urbanih blokova sa nasledenim
regulacionim S$irinama ulica i gradevinskim linijama, ocCuvanje ambijenta, sa
mogucnosScu utvrdivanja nove regulacije unutar postojecih blokova vecih dimenzija
gde je to opravdano sa aspekta racionalnijeg i aktivnijeg koriS¢enja prostornih
potencijala.

Ocuvanje postojece parcelacije sa moguénosc¢u ukrupnjavanja ili deobe parcela. U
cilju oCuvanja parkovskog karaktera ambijenta, minimalna veli€ina parcele treba da
je 40x40 m.

Ocuvanje zasticenog fonda zelenila, aleja i staza u okviru parka Narodnih heroja
postojecem obliku, odnosno restaurirati u skladu sa izvornim izgledom sa pocetka
20-tog veka, u skladu sa smernicama za zastitu prirode koje odredi nadlezna
institucija.

Ocuvanje fonda zelenila i parternih reSenja sa stazama u dvoristima letnjikovaca i
vila, koje ujedno €ine i sastavni deo arhitekture i ambijenta.

Parterno reSenje i urbani mobilijar (klupe, Cesme, skulpture, vodoskoci i dr.) treba
da nosi stilska obelezja ambijenta. Urbana oprema prostora — istorijskog jezgra
Pali¢a juzno od HorgoSkog puta treba da je i van prostora parka usaglasena sa
stilskom, a u skladu sa urbanim okruzenjem.

Parking povrSine reSavati unutar blokova, parkinzi treba da su poploCani i
funkcionalno ozelenjeni.

Rekonstruisanje obaloutvrde, stilski i estetski usaglaseno sa ambijentom

PostojeCe objekte sa spomeniénim svojstvima treba restaurirati, odnosno
revitalizovati prema uslovima nadlezne ustanove zastite.

Ocuvanje vertikalne regulacije - niske spratnosti u skladu sa nasledem, vizura
mirnih silueta kao jedne od repernih vrednosti zastiCenog prostora, treba se
ispostovati pri rekonstrukciji, odnosno gradenju u okviru njegovih odredenih delova.
Gradenje novoplaniranih objekata na prostoru parka i obale, kao i u blokovima u
okruzenju, temeljiti na principima o€uvanja urbanistickih i arhitektonskih vrednosti
prostora, uz zadrZzavanje nasledenog tipa gradenja — slobodnostojeci objekti,
gabaritima, oblikovhom formom i namenom usaglaSenih sa postojeCima u
okruzenju. Na prostoru Velikog parka gradenje novih objekata je ograniCeno i
planirano samo na lokaciji rasadnika i tenis terena uz ZeljezniCku prugu uz
dogradnju postojecih objekata (izuzev Vodotornja, Velike terase, Muzi¢kog paviljona
Zenskog $tranda i dr.), a koje su neophodne u cilju obezbedenja uslova
funkcionisanja postoje¢ih objekata u skladu sa savremenim standardima. Sve
dogradnje moraju biti izvedene laganom konstrukcijom (staklo-drvo, staklo-metal).
Prostor unutar granica jezgra Pali¢a urediti i izgraditi u skladu sa namenom
utvrdenom Planom; turistiCko-banjskim sadrzajima Sirokog spektra u cilju
obogacenja funkcionalnih sadrzaja banje Palic. Novi banjski kompleks koji je
planiran da se razvija na isto¢noj obali, na prostoru izmedu dva jezera Pali¢kog i
Omladinskog i na prostoru Muskog Stranda, sa gradenjem novih objekata koji po
horizontalnim i vertikalnim gabaritima i arhitekturi treba da su usaglaseni sa
karakterom ambijenta treba da je obogacen i objektima specijalne namene, u
skladu sa tradicijom (molo, tobogani i sl.), a u skladu sa savremenim banjskim
zahtevima. U izgradnji novih objekata u sklopu banjskih sadrzaja u pogledu
horizontalnih i vertikalnih gabarita i arhitekture objekata potrebno je ispostovati
osnovne vrednosti ambijenta, a pri oblikovanju posebnu paznju posvetiti vizurama.
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12. ProseCna spratnost novih objekata se u skladu sa graditeljskim nasledem, krece od
P do P+1, maksimalna spratnost je P+2+Pk, a izuzetno i viSe, prema uslovima
nadlezne ustanove zastite.

13. Namena prostora juzno od Horgoskog puta je turisticCko — banjskog, ugostiteljskog,
zabavnog, kulturnog i sportskog karaktera.

14. Duz pristupnih pravaca istorijskom jezgru Pali¢a (Horgo$ki put, Kanjiski put) pri
rekonstrukciji postojecih i izgradnji novoplaniranih objekata posebnan akcent treba
dati oblikovanju i nameni, primereno znacaju prostora.

e Pravila i uslovi zastite fizickih struktura istorijskog jezgra Pali¢a

U skladu sa utvrdenom valorizacijom objekata unutar zone urbanisticke zastite
istorijskog jezgra Pali¢a, elaboratom spomenicke zastite, pored NKD, utvrdeno je jos 4
kategorije objekata: objekti od posebne vrednosti, objekti od vrednosti, objekti
neprimereni ambijentu i novoplanirani objekti, za koje su Mere zastite sa
dozvoljenim intervencijama na objektu u odnosu na utvrdenu kategoriju - stepen zastite,
sadrzane u sklopu elaborata “Mere zastite nepokretnih kulturnih dobara za prostor GP
Subotica - Pali¢”, koji je dat u dokumentaciji Plana i €ini sastavni deo Generalnog plana
i obavezu u sprovodenju.

Za objekte NKD, objekte od posebne vrednosti i vrednosti, pravila i uslovi zastite
fiziCkih struktura identi¢ni su sa Merama zastite utvrdenim elaboratom spomenicke
zastite.

e Pravila i uslovi urbanisticke zastite fizickih struktura sa uslovima gradenja
utvrduju se za novoplanirane objekte u sklopu istorijskoq jezgra Pali¢a u
skladu sa Merama zastite definisanim elaboratom spomenicke zastite:

1. Gradenje novih objekata na prostoru parka se dozvoljava u manjem obimu, u cilju
oCuvanja stvorenih vrednosti prostora. Nove objekte u okviru istoénog priobalnog
dela jezgra Pali¢a predvideti kao slobodnostojece objekte, razudenih gabarita sa
orijentacijom prema jezeru, kao i izgradenih na vodi jezera, oblikovanih kao sklop
manjih kubusa, prolaza, tremova, tako da uspostavljaju pravilan odnos otvorenog i
zatvorenog prostora, a po ugledu na nasledenu arhitekturu Pali¢a.

2. U delovima prostora - blokovima sa objektima stambeno-turistickog karaktera u
okviru formirane parcele izgraditi jedan objekat u okviru kojeg treba koncentrisati
stambene i pomoc¢ne prostorije (garazu i dr.).

3. Lokacija novog objekta na parceli je po pravilu, shodno nasledu, centralna, kako bi
se formirao prostor predbaste i zadnjeg dela dvorista. Gradevinska linija objekta
treba da je uvu€ena u odnosu na regulacionu liniju.

4. Gabariti novih objekta u stambeno-turistickom delu treba da su primereni nasledu i
veli€ini parcela, razudeni po osnovi kao i po vertikali, i sa karakterom starih vila.
Visine uskladiti sa okolnim vilama, P, P+Pk i P+1.

5. Pripadaju¢a dvoriSta objekata u zonama sa stambenim objektima, letnjikovcima i
vilama urediti sa ve¢im predbastama oblikovanim u vidu parkova, vrtova, a kod
vecih parcela namenjenih izgradnji objekta i povrsina u funkciji sporta i rekreacije na
delu slobodnih povrsina u dubini parcele graditi sportske terene- igralista, bazene i
sl. u adekvatno hortikulturno i parterno uredenom prostoru.

6. Ograde parcela izvesti perforirano po ugledu na postojeCe (mrezasto, metalne i sl.),
sa zidanom soklom i stubovima, i u pogledu oblikovanja usaglasiti sa ograda u
neposrednom okruzenju. Postojece ograde obnoviti, obzirom da imaju vaznost kao
i objekti sa kojima Cine oblikovno jedinstvo. Odstupanja u lokaciji objekata na parceli
se mogu pojaviti kod javnih objekata, koji su ujedno i veCih dimenzija i kod njih nije
neophodno reSavati ogradu.
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7. Objekte koncipirati po ugledu na nasledenu arhitekturu Pali¢a. Formirati objekte
razudenih gabarita kako u horizontalnom,tako i u vertikalnom gabaritu. Objekti treba
da su otvoreni prema spoljaSnjem prostoru sa velikim terasama, tremovima,
erkerima i sl. Elementi oblikovanja treba da doprinesu da se zadrzi specifiCan
karakter arhitekture Palica uz primenu tremova, terasa, erkera, loda, tornjeva,
krovnih prozora, obrade fasade i kolorita primerenog nasledu.

8. Primenjeni materijali treba da su u skladu sa graditeljskim nasledem — prirodni:
opeka, malterska obrada, drvo, crep, Sindra, keramika, kao i savremeni materijali
koji se uklapaju sa navedenima.

9. Javni objekti i objekti sa ve¢im gabaritima treba da Cine sklop usitnjenih elemenata
povezanih prolazima, terasama, razudenih gabarita po visini i horizontali.

10. Visinski gabarit novih objekata uslovljen je graditeljskim nasledem Pali¢a. Prosecna
spratnost novih objekta je od P do P+1, maksimalna spratnost je P+2, a izuzetno i
viSe (ako je u susedstvu sa objektom vece spratnosti).

11. Minimalne visine etaza treba da iznose 3,0 m, u prizemlju moguce i viSe.

12. Oblikovanje novoplaniranih objekta, kao i celokupno arhitektonsko delo
(konstrukcija, funkcija) treba da nosi pe€at svog vremena. Sa objektima koji imaju
spomeni¢na svojstva u okruzenju treba da ¢ine skladnu celinu.

12. Namena objekata treba da je u skladu sa namenom pojedinih prostornih celina,
komplementarna sa  osnovnom namenom prostora — “Banja” sa prateéim
sadrzajima leCiliSnog, sportsko rekreativog, zabavnog, kulturnog, ugostiteljskog
karaktera i dr.

13. S obzirom na kvalitet i znaCaj ovog prostora, za idejna reSenja novih objekata u
priobalnom i parkovskom podrucju predlaze se raspisivanje konkursa.

Uslovi urbanistiCke zastite temelje se na uslovima spomenicke zastite utvrdenim
u elaboratu “Mere zastite nepokretnih kulturnih dobara za prostor Generalnog plana
Subotica — Pali¢” i preuzetim GP-om u delu i obimu koji su predmet urbanisticke zastite.

Za sve intervencije unutar zona urbanistiCke zastite istorijskih jezgra
Subotice i Pali¢a, i zastiéenih okolina, intervencije na postojeéim objektima sa
spomenic¢kim svojstvima i za gradenje novih objekta neophodno je prethodno
pribavljanje Uslova za preduzimanje mera tehnicke zastite od strane nadlezne
ustanove zastite.

2.9. NAMENA PROSTORA | BILANS POVRSINA

2.9.1. Namena prostora i koncepcija uredenja i izgradnje

Na osnovu utvrdene planske koncepcije uredenja i izgradnje prostora, bazirane
na konceptu iz Programa za izradu Plana detaljne regulacije za deo prostora "Banje
Pali¢" na Palicu, definisana je namena prostora prema nacinu koriStenja prostora i
podela zemljiSta na javno gradevinsko zemljiste i ostalo gradevinsko zemljiste.

a JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE namenjeno je za saobracajne koridore,
ulice i zelezniCki pojas, javne povrSine i prostore izgradene ili namenjene za
izgradnju javnih objekata od opSteg interesa.
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o SAOBRACAJNI KORIDORI

Ulice

U okviru javnog gradevinskog zemljiSta — postojecih i planiranih ulica planirana je
izgradnja saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklistiCka staza) u skladu sa
rangom saobracajnice, kao i komunalne infrastrukture (elektroenergetska, gasna i
telekomunikaciona mreza sa objektima, vodovodna i kanalizaciona mreza).
Dimenzionisanje javne saobracajne i komunalne infrastrukture izvrSeno je na bazi
utvrdenih urbanistickih parametara i prema steCenim obavezama u pogledu planiranih
proSirenja mreza saobracajne i komunalne infrastrukure preuzetim iz ranijih
urbanistickih planova kojima je razradivan ovaj prostor, kao i na osnovu studija i
planova razvoja primarne gradske komunalne infrastrukture zacrtanih od strane
nadleznih institucija i komunalnih preduzeca.

Zeleznicki pojas

U planskom reSenju su ispoStovani uslovi koje je u prethodnom postupku
usaglasavanja postavilo Javno preduzeée "Zeleznice Srbije" sektor za strategiju i
razvoj, na osnovu ¢ega je utvrdena Sirina pruznog pojasa Zeljezni¢ke pruge Subotica -
Horgo$S u delu prostora obuhvaéenog Planom. Predvidena je i paralelna kolsko -
peSacCka staza sa severne strane pruznog pojasa.

o JAVNE POVRSINE
Prema postojecem i planiranom nacinu koriSéenja prostor namenjen za javne
povrSine je podeljen na vise namenskih celina — zona:

Zona obalnog pojasa je namenjena zastithom pojasu uz obalu Pali¢kog i
Omladinskog jezera. Planirano je da se ovaj pojas proteZe kontinuirano duz cele obale
oko oba jezera kako bi se omogucéio nesmetan pristup i kretanje pesSaka, biciklista i
rekreativaca uz obalu jezera. Severni deo obale Palickog jezera predstavlja
funkcionalnu celinu sa "Velikim parkom".

Zona "Velikog parka" — Park Narodnih heroja namenjena parkovskom -
javnom zelenilu, a ureduje se kao jedinstvena celina sa severnim obalnim pojasom
(obalom Lajo$a Vermesa).

Izvorni oblik i urbana matrica parka i obale se zadrzava. Prostor parka se ureduje
i proSiruje na nacin kojim se ne narusava njegova autenti¢nost i stvorene ambijentalne
vrednosti. PostojeCe aleje i staze kojima je definisan oblik i veliCina zelenih povrSina se
zadrzavaju kao izvorna stilska odlika i vrednost parka uz manje korekcije staza u cilju
funkcionalnog povezivanja objekata i sadrZaja u parku.

Parterno uredeni prostori obale sa zelenim povrSinama oblikovanim u vidu
travnjaka sa cvetnim lejama i drvoredima zadrzavaju osnovnu formu, a na mestima
suticanja primarnih peSackih komunikacija — staza i SetaliSta planirano je uredenje
poplocanih platoa oblikovno usaglasenih sa karakterom ambijenta, koji sa pripadajucom
planiranom urbanom opremom i mobilijarom (klupe, ¢esme, vodoskoci, skulpture) treba
da doprinesu obogacenju prostornog resenja.

Uz samu obalu jezera planirano je uredenje SetaliSta, oblikovano po ugledu na
raniju oblikovnu formu.

U cilju zastite parka i obale na ovom prostoru iskljuCuje se kolski saobracaj, a
kolski pristup objektima u parku planiran je isklju€ivo samo za interventna vozila, vozila
za snabdevanje i vozila hotelskih sluzbi i reSen putem planiranih kolsko - pesackih
koridora sa obezbedenom uslovima za kontrolu ulaza vozila u park.

34




Plan detaljne regulacije za deo prostora "Banje Pali¢" na Pali¢u U-275-2004

Saobracajnica u zaledu obale LajoSa VermesSa (ulica RijeCka) na delu uz obalu
jezera se zadrzava za kolski saobraca;.

Postojeci objekti locirani na prostoru parka i obale - spomenici kulture i objekti sa
ambijentalnim vrednostima se zadrzavaju, a za uklanjanje - ruSenje su planirani objekti
koji namenom i arhitekturom nisu primereni ambijentu i devastiraju ovaj prostor.

Prostor parka i obale se obogacuje novim objektima i sadrzajima sa propisanim
uslovima uklapanja objekata u ambijent. Novi objekti se, u cilju oCuvanja prostorno -
istorijske i urbane celine parka i obale lociraju u obodnim delovima prostora, za
upotpunjavanje namensko-funkcionalnih potreba.

Postojeci i novoplanirani objekti na prostoru parka i obale planirani su u funkciji
turizma, ugostiteljstva, zabave, kulture i rekreacije namenjeni za javno koris¢enje.

Postojeci objekti na prostoru parka i obale - spomenici kulture koji nisu u funkciji
(Velika terasa, Bagoj var, i drugi) planirani su da se revitalizuju, rekonstruiSu i adaptiraju
za turisticku namenu.

ZapocCeta je rekonstrukcija objekta Velika terasa sa ciliem da povrati svoj raniji
ugled i znacCaj, kao omiljeno sastajaliSte i mesto za razonodu kako SubotiCana i
Palicana tako i svih posetilaca Pali¢a i da se obogati novim komplementarnim
turistickim i kulturnim sadrzajima. Objekat zbog svog polozaja u parku, izuzetnih vizura
na park i jezero i prostornih mogucénosti u okviru zatvorenih i otvorenih delova -
nadkrivenih terasa poseduje izuzetne preduslove za viSestruko koriS¢enje; za potrebe
kongresnog turizma (seminari, naucni i stru€ni skupovi, poslovne prezentacije, izlozbe)
kulture i zabave (alternativni i prateci sadrzaji filmskog i pozoriSnog festivala, koncerti,
balovi, zabavne veceri) sporta i rekreacije (stoni tenis, borilacki sportovi pa ¢ak i
odbojka) sa prate¢im sadrzajima ugostitelisko — zabavnog karaktera (restoran,
poslasti€arnica, picerija, bilijar salon, salon sa automatima za igru) i za druge srodne
turisticke namene tako da objekat postane centar zbivanja na ovom prostoru.

Objekat Bagoj var je planiran da se rekonstruiSe i dogradi u prizemnoj etazi sa
severne i isto¢ne strane. Planirana dogradnja mora da bude izvedena od transparentnih
materijala (staklo, lexan i sl.) kako ne bi narusila arhitektonske karakteristike postojeceg
objekta koji je proglasen za nepokretno kulturno dobro, a sve u skladu sa uslovima za
preduzimanje mera tehniCke zastite koje ¢e izraditi nadlezni Meduopstinski zavod za
zastitu spomenika kulture u Subotici. Objekat je namenjen za atraktivhe sadrzaje u
funkciji turizma, kulture, zabave sa moguc¢im namenama kao $to su: izloZbeni prostor,
galerija, muzej, ekskluzivho mesto zabave (no¢ni klub, kaffe bar i sl.).

Vodotoranj - simbol Pali¢a, koji akcentira glavni peSacki pristup parku sa
Magistralnog puta M-22.1 planiran je da se revitalizuje, rekonstruiSe i adaptira za
namenu - centralna recepcija, odnosno centralni informacioni punkt sa pruzenjem svih
potrebnih informacija vezanim za turistiCku ponudu Pali¢a, prodajom razglednica,
suvenira, slika, dela primenjene umetnosti, folklora i sl.

Na lokaciji nekadasnje Vermes vile i ledare izgraden je objekat "Eko - centra" koji
se svojim sadrzajem i arhitektonsko — oblikovnim reSenjem uklopio u ambijent.

Sportske aktivnosti koje su tradicionalno zastupljene na ovom prostoru, u sklopu
postojeCeg kompleksa tenis kluba lociranog na severnom rubu parka zadrzavaju se
reSenjem u postojec¢im okvirima.

U ciliu obogacenja sadrzaja na prostoru parka i upotpunjavanja turistiCke
ponude, na mestu postojeceg rasadnika koji je planiran za izmeStanje na novu lokaciju
planirana je izgradnja objekta kulturnog i edukativnhog karaktera (izloZzbeni paviljon,
botaniCka basta ili druga srodna namena), namenjenog za javno koriS¢enje.

Na prostoru istoCne obale jezera planirana je korekcija organizacije prostora,
preuredenjem postojec¢eg centralnog parkinga i izgradnjom novih objekata na delu ovog
prostora u funkciji turizma, ugositeljstva, trgovine i usluznog zanatstva (restorani, kafe
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poslasti€arnice, picerije, prodavnice sportske opreme, suvenira i dr.) namenjenih za
javno koriS¢enje. Neizgradeni prostor istoCne obale se hortikulturno ureduje po uzoru
na parterno uredenje zelenih povrsina severne obale i povezuje u celinu sa parkom.

Na zapadnoj obali planirana je delimicna obnova biciklistiCke staze Lajosa
VermeSa koja je planirana da se aktivira za odrzavanje sportskih manifestacija
primerenih nekadasnjoj nameni i mogucu rekrativnu namenu (skateboard, rolleball...).

Sportovi na vodi imaju dugogodisnju tradiciju na Pali¢u i s obzirom na postojece
prirodne datosti i stvorene vrednosti prostora izvesno je da predstavljaju jednu od
najperspektivnijih sportskih grana i okosnica razvoja turizma na ovom prostoru.

Objekat namenjen za sportove na vodi (jedriliCarstvo, veslanje, surfing) sa
prate¢im sadrzajima planiran je na zapadnoj obali jezera u neposrednoj blizini
postojeCeg JedriliCarskog kluba. U pogledu funkcije, namenskih sadrzaja i opremljenosti
planirano je da objekat zadovolji uslove za odrzavanje takmicenja najviSeg ranga.

Oko planiranog objekta za sportove na vodi je definisan prostor za njegovo
nesmetano funkcionisanje, a na prostoru sadasnjeg ,JedriliCarskog kluba“ se rezervise
prostor na kopnu neophodan za funkcionisanje ovih klubova.

Planiranom izgradnjom bazena u sklopu Zenskog $tranda kupaliste u sklopu
ovog objekta dobija novi kvalitet i atraktivnu turisticku dimenziju. Bazen je lociran unutar
prostora jezera kao izdvojena celina. PovrSina vodnog ogledala bazena je cca 4700 m2.
Potrebna koli€ina vode za bazen iznosi cca 8460 m3. Kapacitet kupalista utvrduje sa na
maksimalno 600 jednovremenih korisnika. Kupaliste je planirano da se uredi
prostorima-platoima i "molovima" za sunCanje i opremi savremenom urbanom
opremom. Prateci i sadrzaji i funkcije kupalista smesSteni u okviru postojeceg objekta
Zenskog $tranda (svladionice, sanitarni &vorovi, tusevi, restoran i dr.) planirani su da se
osavremene i nadopune u skladu sa novim potrebama i planiranim kapacitetom
kupaliSta na nacCin ocCuvanja celovitosti, arhitektoskih i ambijentalnih vrednosti
zasti¢enog objekta.

Kompleks Zenskog $tanda sa bazenom je, s obzirom na njegovu sloZenost i
posebnost u pogledu arhitektonskog, konstruktivhog, tehnickog i tehnoloSkog resenja
planiran za detaljniju razradu Urbanistickim projektom.

Uz drugo poluostrvo, simetriéno sa lokacijom Zenskog $tranda je planirana
izgradnja koncertne terase, drvene gradevine na jezeru koja bi imala dvostruku funciju:
u toku dana namenjena za sunc€anje, a u no¢nim satima za koncerte, modne revije,
prezentacije i sl. Uslov je da pomenuta gradevina ne zaklanja vizuru ka jezeru, pa se
kao alternativna namena ovog prostora daje mogucnost formiranja "esplanade",
prostora otvorenog ka jezeru sa posebno izabranim urbanim mobilijarom, rasvetom i sl.
U skladu sa specifi€¢nostima i posebnim znaajem ovog dela obale jezera, neophodno je
radi sprovodenja izraditi Urbanisticki projekat.

Konture i oblik obale jezera, koja sa poluostrvima ostvaruje jedinstvenu vezu -
proZimanje sa vodenom povrSinom jezera, se zadrzavaju Planom kao posebna
vrednost prostora.

U cilju zastite obale od abrazije i erozije planirana je sanacija - rekonstrukcija
obaloutvrde.

Na delovima prostora parka i obale postoje prostorne mogucnosti za lociranje i
izgradnju sadrzaja i objekta koji ¢e doprineti atraktivnosti prostora i obogacenju
turistiCke ponude uz uslov uklapanja u zasti¢eni prostor:

e na delu istoCne obale u sklopu uredenja slobodnih, neizgradenih povrsina
izmedu planiranog decijeg parka i kompleksa "muskog Stranda" postoje prostorni
preduslovi za izgradnju heliodroma (prema vazec¢im propisima i uslovima za izgradnju
objekata ove namene) ili za uredenje prostora za atraktivne sportske discipline i
rekreaciju: staze za skateboard, rolleball i sl., sa uklapanjem u planirano uredenje.
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e U sklopu uredenja zelenih povrsina i peSackih staza u okruzenju sportsko-
rekreativnog kompleksa sa tenis terenima lociranim u severnom delu parka mogu se
urediti trim staze, tereni za mini golf i sliCni sadrzaji uz definisane uslove uklapanja u
zeleni prostor.

e na vodenim povrSinama - prostoru jezera i uz odredene delove obale
dozvoljeno je postavljanje plovnih objekata (splavovi, brodovi i molovi) u funkciji
restorana, poslastiCarnica, disko klubova i sl., a na osnovu Plana za postavljanje ove
vrste objekata u kojem ce biti definisane ta¢ne lokacije i uslovi za postavljanje i zastitu i
oCuvanje ekosistema jezera. Nije dozvoljeno postavljanje ovog tipa objekata na
slede¢im lokacijama: na delu obale izmedu dva poluostrva, u blizini molova Zenskog i
muskog Stranda, u blizini objekta i mola namenjenog za sportove na vodi, u blizini
koncertne terase, kao ni na propisanim udaljenostima u odnosu na planirane otvorene
kanale "Tapsa" i kanal izmedu Palickog i Omladinskog jezera.

Zona Zooloskog vrta predstavla prostor namenjen za funkcionisanje
postojeceg ZOO vrta i njegovo planirano proSirenje. Prostor ZOO vrta ureduje se kao
jedinstvena prostorna i funkcionalna celina. U okviru kompleksa ZOO vrta planirana je
izgradnja novih objekata uz uslov uklapanja u ambijent i na nacin oCuvanja prirodnih
vrednosti prostora koji ima karakter Botanicke baste.

Namena ZOO vrta se moze proSirit, odnosno prostor obogatiti novim
funkcionalno - namenskim sadrzajima. U skladu sa planovima razvoja i unapredenja
kompleksa u delu prostora zapadno od ulice SuSacka moze se urediti etnopark (sa
objektima karakteristicnim za tradicionalnu arhitekturu podneblja (salasi, majuri).

Sa severne strane Krfske ulice planirana je izgradnja eko-kolonije za edukaciju
dece i omladine iz oblasti ekologije, zoologije, biologije i sl. (sa objektima za smestaj i
edukaciju) sa manjim rekreativnim povrSinama i sadrzajima uklju¢enim u funkciju
kompleksa. Za ovaj kompleks je pokrenuta izrada projektno — tehniCke dokumentacije.

Za prostor ZOO vrta obzirom da predstavlja specifichnu namensku celinu
predvidena je razrada prostornog reSenja UrbanistiCkim projektom.

Zona sa zasti¢enim prirodnim vrednostima — prostor koji se §titi i zadrzava u
cilju o€uvanja i zastite evidentiranih prirodnih vrednosti.

Sa ovog prostora iskljuCuju se sve funkcije i aktivnosti koje nisu u skladu sa
rezimom zastite prostora (stanovanje i druga namena).

Na prostoru se mogu odvijati svi vidovi nau¢no - istrazivackih, strucnih,
vaspitnoobrazovnih i drugih aktivhosti  koje doprinose popularizaciji, edukaciji i
oCuvanju autenti¢nosti prostora, uz strogo kontrolisano koriS¢enje prostora u skladu sa
uslovima nadleznog Zavoda za zastitu prirode.

Zona zastitnog zelenila koja je namenjena formiranju zelenog pojasa u obliku
park-Sume koja bi imala funkciju tampon zone izmedu planirane saobracajnice |l reda,
odnosno benzinske pumpe i turisticko — banjskog dela;

Zone parkovskog zelenila predstavljaju javne povrSine koje su parkovski
uredene ili su planirane da se urede na dve lokacije: na najuzem delu izmedu Palickog i
Omladinskog jezera (blok B10) i na delu sportsko-rekreacionog centra uz obalni pojas
blok B13. Prostor na najuzem delu izmedu Palickog i Omladinskog jezera je zami$ljen
kao ,zeleni trg® sa niskim rastinjem, sa ciliem da zajedno sa javnim parkingom koji je
lociran severno od njega zadrzi vizuelnu i prostornu vezu izmedu dva jezera. Centralni
prostor ,zelenog trga“ se moze iskoristiti za izgradnju heliodroma, a u skladu sa
propisima i uslovima za izgradnju objekata ove vrste.
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o JAVNI OBJEKTI OD OPSTEG INTERESA

Postojeci kompleksi sa izgradenim javnim objektima i objektima javnih sluzbi se
zadrzavaju u svojim postojecim granicama i sa postoje¢im osnovnim namenama.

Kao posebne celine izdvojeni su deo bloka B7 koji je namenjen objektima
centralnih funkcija, deo bloka B11 koji je namenjen za kompleks planirane
meteoroloske stanice i deo bloka B14 koji je namenjen za kompleks Dobrovoljnog
vatrogasnog drustva Pali¢.

Prostor namenjen objektima centralnih funkcija je vecim delom izgraden
objektima javnih sluzbi (apoteka, posta, biblioteka) i objektima trgovine i ugostiteljstva
(samousluga, picerija i diskoteka). U sklopu ovog prostora su planirani novi objekti za
ove namene (ekspozitura banaka, poslovnice, turisticke agencije i sl.), kao i objekti
ugostiteljsko-turistiCkih sadrzaja (smestajni kapaciteti, restorani, pivnice, kafe barovi i
slicni sadrzaji).

Prostor rezervisan za izgradnju meteoroloSke stanice, kao javnog objekta od
opSteg interesa je namenjen za izmestanje postojeCe meteoroloSke stanice i izgradnju
svih potrebnih sadrzaja uz objekat ove namene.

Posto postojeca lokacija kompleksa Dobrovoljnog vatrogasnog drustva Pali¢ (uz
Kanjiski put) nije bila odgovaraju¢a u Planu je predvidena nova lokacija na delu
k.p.1753/11 K.O. Pali¢ koja se nalazi uz Obilazni put i to naspram postojeCe okretnice
na ulazu u Vikend naselje.

Q OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE - koje obrazuju gradevinski blokovi
definisani regulacionim linijama postojecih i planiranih ulica, podeljeno je na
namenske celine - zone:

Zona stambeno - turistiCkog karaktera je namenjena izgradnji stambeno-
poslovnih i poslovnin objekata u funkciji stanovanja sa turistickim kapacitetima ili
objektima iskljuivo namenjenih turizmu. Ova namena obuhvata sledece urbanisticke
blokove: B6 i B9 i delove blokova B4, B7, B8 i B11.

U skladu sa namenom definisanom u Generalnom planu u delu bloka B8
(podblok B8.1) i u bloku B9 je dozvoljena i izgradnja iskljuCivo porodi¢nih stambenih
objekata.

Zbog svoje namene i nacina funkcionisanja objekat “Mala gostiona” je pripojen
bloku B7. Za potrebe obezbedenja smestajnih kapaciteta u turistiCkim objektima visoke
kategorije koje su evidentne na ovom prostoru moguca je dogradnja objekta Male
gostione za turisticku namenu i to u maksimalnoj povrsini koja iznosi 25% povrsine
postojeceg objekta.

Dogradnja objekta Male gostione moguca je u cilju proSirenja postojeéeg
restoranskog dela objekta sa obezbedenjem potrebnih prateCih sadrzaja u delu
kuhinjskog bloka i prostorija za upravu, sa planiranom dogradnjom aneksa-hotela
banjskog lecilista uz ovaj objekat tako da objekat obrazuje jedinstvenu funkcionalno
namensku celinu.

Uz smestajnu funkciju i sadrzaj banjskog lecilista (blatno kupatilo, rehabilitacija i
druge zdravstvene funkcije) u sklopu aneksa objekta planirane su pratece funkcije;
ugostiteljsko - turistiCki, zabavni i drugi sadrzaji (caffe, poslastiCarnica, poslovni saloni,
banket sala, salon za zabavu, solarijum, sauna i dr.). Polozajem i funkcijom, moguca
dogradnja bi akcentirala istoCni pristup u kompleks parka iz Splitske aleje i ulice
Lovranske.
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Zona turisticCko sportsko — rekreacionog karaktera je namenjena izgradnji
objekata u funkciji turizma, sporta i rekreacije. Ova zona obuhvata vec¢i deo bloka B5 i
blok B14 koji su samo delimi¢no izgradeni i to uglavhom stambenim objektima.

Postojeci stambeni objekti planirani su da se delom ili u potpunosti prenamene u
turistiCku namenu (smestajne kapacitete, ugostiteljske, sportske i rekreativne sadrzaje)
kao poslovno - stambeni, odnosno poslovni objekti u funkciji turizma.

Planirani objekti namenjeni su za turistiCke funkcije: smestajno-turistiCke objekte
(moteli, pansioni, odmaralidta), sportsko-rekreativnhe sadrZaje (teretane, tenis hale,
dvorane za skvo$, aerobik, kuglane) usluzne funkcije za negu (solarijumi, saune i sl.)
funkcije zdravstvenog turizma (sanatorijumi, leciliSta i sl.) i prate¢e ugostiteljske funkcije,
sa slobodnim povrSinama parcela uredenim za funkcije sporta i rekreacije - igraliSta za
tenis, odbojku, koSarku, mini golf, bazeni i zelenilo.

Ovoj zoni se prikljuCuje juzni deo ZOO vrta (blok B1) u kojem je vecina
stambenih objekata izgradena na postojecoj parceli ZOO vrta tako da mu namenski ne
pripadaju. Planirano je da se ovi objekti prenamene, odnosno postojeci i novoplanirani
objekti na ovom prostoru su planirani za turiticke namene: pansioni, smestajni objekti
apartmanskog tipa i dr., s tim da se obzirom na atraktivnost lokacije zbog neposredne
blizine obale preporucuju ugostiteljske i zabavne funkcije (restorani, picerije, disko klub i
sl.). U okviru postojecih objekata mozZe se zadrzati namena stanovanja u delu objekta.

Deo prostora bloka B5 uz planiranu "zapadnu obilaznicu" oko jezera namenjen je
za zastitno zelenilo - park Sumu.

Zona banjsko zdravstveno - turisticCkog karaktera zauzima centralni deo
banjskog kompleksa — blokove B10 i B12 i delove blokova B8 i B11. Namena ove zone
su: medicinsko-rehabilitacioni, terapeutsko-relaksacioni, sportsko-rekreativni, smestajno
turisticko-ugostiteljski, zabavni i drugi sadrzaji.

Ovaj kompleks je prostorno lociran na vrlo atraktivnom prostoru uz deo isto¢ne
obale Pali¢a, duz pojasa izmedu Palickog i Omladinskog jezera, uz severnu obalu
Omladinskog jezera i na prostoru sadadnjeg "muskog S$tranda". Koncentracijom
raznovrsnih banjskih sadrzaja kombinovanih sa sportskim objektima (otvorenim i
zatvorenim bazenima) i lecCiliSnim funkcijama sa prate¢im smestajnim kapacitetima i
postojeCim sadrzajima i objektima koji se nalaze na prostoru Velikog parka i Sportsko —
rekreacionog centra bi¢e upotpunjena turisticka ponuda Palica.

U sklopu ove zone planirana je izgradnja kompleksa vodenog centra ("Spa",
"Aqua park") koji bi integrisao kljuéne elemente dozivljaja povezane sa vodom, a
dopunjene sadrzajima zdravstvenog turizma i velnesa. Realizacija ovog kompleksa je
moguca u bloku B12 — "muskom Strandu” ili objedinjavanjem podblokova B10.4 i B10.5.
U sklopu ovog kompleksa bile bi smeSteni trgovacki i ugostiteljski sadrzaji (kafei i
restorani sa terasama - dobre vizure zbog poloZaja izmedu dva jezera).

Zona sportsko — rekreacionog centra je namenjena izgradnji sportskih
objekata, rekreativnih sadrzaja, kao i prateCih turistiCko-ugostiteljskih i smestajnih
kapaciteta. Ova zona obuhvata prostor urbanistickog bloka B13, tj. prostor izmedu
“muskog Stranda” i “Vikend naselja”.

Postojeci objekat hotel “Sport” se moze rekonstruisati ili na njegovoj lokaciji, u
definisanom prostoru za gradnju izgraditi novi objekat iste ili slicne namene. Istocno od
hotela postojece pomoc¢no fudbalsko igraliSte se zadrzava, stim da je na toj lokaciji
ostavljena mogucnost izgradnje sportskih terena na otvorenom (teniski tereni, odbojka,
koSarka, mali fudbal...) .

Na lokaciji igraliSta zapadno od hotela “Sport”, koji se dislociraju juzno od
pomocnog fudbalskog terena, planirana je mogucnost izgradnje objekta sa smestajnim
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kapacitetima. U sklopu ovih objekata moguca je izgradnja sportskih sadrzaja, teretana,
sala za trening, bazena i sl.

Na planiranoj lokaciji igraliSta na otvorenom, juzno od pomocnog igralista, data je
mogucnost izgradnje sportske dvorane koja bi bila povezana sa objektom ispod
planiranih tribina sa isto¢ne strane glavnog fudbalskog terena.

PostojeCa saobracajnica koja vodi ka jezeru se prenamenjuje u pesacku
promenadu, a objekti koji su planirani oko nje formiraju “pjacetu” na koju bi bili
orjentisani razni sadrzaji namenjeni trgovini, ugostiteljstvu, zabavi. Objekti oko planirane
‘pjacete” su planirani sa nadstreSnicama (sa moguc¢noS¢u natkrivanja centralnog
prostora transparentnim materijalom) kako bi se u toku svih godiSnjih doba omogucilo
njeno funkcionisanje.

Na lokaciji postojeCe kuglane i delu prema jezeru je planirana mogucnost i
definisani prostori za izgradnju objekata smestajnih kapaciteta sa ugostiteljskim i
sportskim sadrzajima. IstoCni deo je prizeman sa zabavnim i ugostiteljskim sadrzajima.

Planirana je rekonstrukcija i dogradnja postojecih svlacionica uz teren fudbalskog
kluba “Pali¢”, kao i spomenuta izgradnja tribina sa isto¢ne strane terena.

2.9.2. Bilans povrsina i urbanisticki pokazatelji

A) JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

A) JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE POXE:;NA (%)
. postojeci 4.80
Kolovozi planirani 8.20
SAOBBACAJNE Uliéno zelenilo 17.33
POVRSINE PeSacke povrsine-trotoari i
o 18.15
biciklistiCke staze
Javni parkinzi 3.88
ZELEZNICKO ZEMLJISTE 3.46
Zona obalnog pojasa 6.91
Zona Velikog parka 20.34
. Zona zooloskog vrta 19.97
JAVNE POVRSINE T
Zona sa zasticenim
: . . 1.92
prirodnim vrednostima
Zona zastitnog zelenila 3.87
Zona parkovskog zelenila 1.03
Zona centralnih funkcija 1.30
OBJEKTI ZA - ,
JAVNE NAMENE Kompleks meteoroloSke stanice 0.55
Kompleks DVD “Pali¢” 0.18
UKUPNO: 93.55 57,59 %

B) OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE
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B) OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE A i
(ha) (ha)
ZONA STAMBENO-TURISTICKOG KARAKTERA 17.14 10.55%

ZONA TURISTICKO
SPORTSKO-REKREACIONOG KARAKTERA
ZONA BANJSKO

33.17 20.42%

ZDRAVSTVENO-REKREACIONOG KARAKTERA 11.41 7.02%
ZONA SPORTSKO-REKREACIONOG CENTRA 6.57 4.04%
KOMPLEKS KAMPA 0.61 0.37%
UKUPNO OSTALO (B) : 68.90 | 42,41%
UKUPNO JAVNO (A) + OSTALO (B) : 162.45 100 %

Objekti planirani za rusenje

U granicama Plana objekti planirani za ruSenje su podeljeni u dve grupe:
1.) Objekti planirani za ruSenje radi obezbedivanja planom definisanih
regulacionih linija, odnosno podele na javno i ostalo gradevinsko zemljiSte

Glavniobjekti ..o P=0,34 ha
Pomocni objekti ... P=0,03 ha
Ukupno: ................... P=0,37 ha

2.) Objekti planirani za rusSenje zato $to izlaze izvan planiranih gradevinskih
linija, odnosno objekti koji se ruSe zbog planirane realizacije Plana

Obijekti Ciji gabarit izlazi izvan

planiranih gradevinskih linija ........................... P=0,82 ha

Objekti koji se ruse zbog

Planirane realizacije uPlanu ............................ P=0,77 ha
Ukupno: .................e. P=1,59 ha

URBANISTICKI POKAZATELJI PO NAMENSKIM ZONAMA

PovrSina pod objektima je raCunata po namenskim zonama na kojima je
planirana i dozvoljena izgradnja, a na osnovu sledecih prosecnih parametara na nivou
tih zona:

1. Zone obalnog pojasa, Velikog parka i ZOO vrta

Indeks zauzetosti na nivou zona ............. 1zz=5%
Povrsina pod objektima ......................... Poz=2,35 ha
ProseCna spratnost ... 1,5
Razvijena povrSina objekata .................. Prz=3,53 ha
2. Zona centralnih funkcija
Indeks zauzetosti na nivou zone ............. 1zz=25%
PovrsSina pod objektima ......................... Poz=0,33 ha
ProseCna spratnost ................coooeenl 1,8
Razvijena povrsina objekata .................. Prz=0,60 ha

3. Zona kompleksa meteoroloske stanice
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Indeks zauzetosti na nivou zone ............. 1zz=20%
Povrsina pod objektima ......................... Poz=0,11 ha
ProseCna spratnost ................coooeinl 1,2
Razvijena povrSina objekata .................. Prz=0,14 ha
4. Zona kompleksa DVD “Pali¢”
Indeks zauzetosti na nivou zone ............. 1zz=50%
PovrsSina pod objektima ......................... Poz=0,09 ha
ProseCna spratnost .................ooooel 1,25
Razvijena povrsina objekata .................. Prz=0,11 ha
5. Zona stambeno-turistickog karaktera
Indeks zauzetosti na nivou zone ............. 1zz=25%
Povrsina pod objektima ......................... Poz=4,05 ha
ProseCna spratnost ..............cccooeeiennnl. 1,8
Razvijena povrSina objekata .................. Prz=7,29 ha
6. Zona turisticko sportsko-rekreacionog karaktera
Indeks zauzetosti na nivou zone ............. 1zz=25%
Povrsina pod objektima ......................... Poz=8,4 ha
ProseCna spratnost ..................on 2,0
Razvijena povrsina objekata .................. Prz=16,80 ha

7. Zona banjsko zdravstveno-rekreacionog karaktera

Indeks zauzetosti na nivou zone ............. |zz=27%
Povrsina pod objektima ......................... Poz=3,08 ha
ProseCna spratnost ..................oe 2,25
Razvijena povrsina objekata .................. Prz=6,93 ha
8. Zona sportsko-rekreacionog centra
Indeks zauzetosti na nivou zone ............. 1zz=25%
Povrsina pod objektima ......................... Poz=1,65 ha
ProseCna spratnost .................ooeeienll. 2,25
Razvijena povrSina objekata .................. Prz=3,75 ha
9. Zona kompleksa kampa
Indeks zauzetosti na nivou zone ............. 1zz=10%
Povrsina pod objektima ......................... Poz=0,06 ha
ProseCna spratnost ... 1,0
Razvijena povrsina objekata .................. Prz=0,06 ha

URBANISTICKI POKAZATELJI ZA CELOKUPAN PROSTOR U

GRANICAMA PLANA

Ukupna povrsina prostora u granicama Plana iznosi .......

Iz - INDEKS ZAUZETOSTI PROSTORA PLANA
Po — Povrsina pod objektima

Po =20,12 ha
Po x 100 20,12 x 100
Iz = = = 12,39 %
Pp 162,45

li- INDEKS IZGRADENOSTI PROSTORA PLANA

Pp = 162,45 ha
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Pr — Razvijena povrSina objekata

Pr=39,21 ha
Pr 39,21

li = = = 0,24
Pp 162,45

2.10. USLOVII MERE ZA SPROVODENJE PLANA DETALJNE REGULACIJE

Nakon usvajanja Plana od strane SO Subotica, a na nacin i po postupku
utvrdenim Zakonom o planiranju i izgradnji, Plan detaljne regulacije ¢e se sprovoditi
kroz postupak:

- lzrada, izdavanje Akta o urbanistickim uslovima koji sadrzi lzvod iz
urbanisticCkog plana za potrebe izgradnje na postoje¢im parcelama koje ispunjavaju
uslove za gradevinsku parcelu prema odredbama Plana, i za izgradnju na javhom
gradevinskom zeml;jistu

- lzrada UrbanistiCkog projekta za delove Plana gde je parcelacija -
prepacelacija neophodna u cilju izdvajanja planiranog javnog gradevinskog zemljista -
parcele ulice i formiranje parcela unutar blokova za izgradnju objekta u skladu sa
Planom

- Pravila gradenja su osnov za izdavanje izvoda iz plana radi dobijanja odobrenja
za izgradnju u zonama gde su jasno definisane regulacije ulica i za koje planom
detaljne regulacije nije propisana dalja razrada urbanistiCkim projektima i konkursima,
odnosno gde je izvrSena podela na javno i ostalo gradevinsko zemljiste.

- lzuzimanje planiranog javnog gradevinskog zemljista iz poseda korisnika tog
zemljiSta i njegovo odredivanje za javno gradevinsko zemljiste

- Planom detaljne regulacije definisane su lokacije planirane za izgradnju
objekata i uredenje povrSina javne namene za koje je obavezna detaljnija razrada,
odnosno za koje je obavezno sprovodenje kroz urbanisticki projekat: - blokovi B10, B12
i B13 i delovi blokova B1 (B1.7), B8 (B8.2) i B11 (B11.1) koji su namenjeni banjsko
zdravstveno-leCiliSnim objektima, kao i za kompleks planirane meteoroloske stanice
(B11.5) i kompleks DVD "Pali¢" (deo podbloka B14.6).

- Rekonstrukcije i adaptacije postojecih objekata, kao i izgradnja pojedinacnih
objekata u sklopu izgradenih — formiranih kompleksa javhe namene ¢e se vrSiti na
osnovu Pravila uredenja i gradenja definisanih u planu, uz uslov ispunjavanja indeksa
izgradenosti i iskoriStenosti prostora, a u skladu sa vazecim propisima i normativima za
odredenu namenu objekata.

- U planu se za sledecCe lokacije propisuje izrada arhitektonskog, odnosno
urbanistiCko-arhitektonskog konkursa: izgradnja obaloutvrde, izgradnja bazena na
Zenskom $trandu, koncertna terasa, botanika basta, dogradnja objekta Bagojvar,
izgradnja objekta za sportove na vodi, izgradnja objekata u zoni banjsko zdravstveno-
rekreacionog karaktera u podblokovima: B10.3, B10.4, B.11.3 i B12.1.

- Izrada projektno-tehniCke dokumentacije za objekte saobracajne i komunalne
infrastrukture u cilju uredenja i opremanja javnih povrSina — ulica prema utvrdenoj
dinamici realizacije prostornog reSenja

- Izrada projektno—tehnicke dokumentacije za objekte namena utvrdenih Planom,
koji se grade na ostalom gradevinskom zemljiStu

- Pribavljanje urbanisti¢kih i drugih saglasnosti na projektnu dokumentaciju

- Pribavljanje odobrenja za gradnju i prijava radova.
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2.11. SREDN.{OROCNI PROGRAM UREDENJA JAVNOG GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA | IZVORI FINANSIRANJA PRIORITETNIH RADOVA NA
UREDIVANJU ZEMLJISTA

Za prostor u granicama Plana planirano je uredenje i komunalno opremanje
javnih povrSina — ulica primarnom i sekundarnom saobrac¢ajnom i komunalnom
infrastrukturom i uredenje ostalog neizgradenog gradevinskog zemljiSta unutar blokova
u cilju gradenja objekata -privodenja prostora nameni utvrdenoj Planom.

Uredenje javnog gradevinskog zemljiSta - ulica i njegovo komunalno opremanje
vrSi¢e se prema utvrdenim prioritetima i dinamici realizacije.

Finansiranje uredenja javnog gradevinskog zemljista i izgradnju javne
saobracajne i komunalne infrastrukture obezbedi¢e Direkcija za izgradnju opstine
Subotica iz sredstava Direkcije.

2.11.1. Procena potrebnih sredstava za uredenje zemljista

a) Priprema zemljiSta

1. Izrada plana detalne regulacije 9.000.000,00 din.
2. Izrada Geodetskog projekta, geodetski radovi,
kopije plana 5.000.000,00 din.
3. Otkup zemljista
98.000 m2 x 450,00 din/m2 = 44.100.000,00 din.
4. Otkup stambenih objekata u povrSini
od 3400 x 34.800,0 din/m2 11.832.000,00 din.
5. Otkup pomocnih objekta u povrsini
300 m2 x 9.000,0 din/m2 = 2.700.000,00 din.
6. RuSenje i odvoz Suta, i otvaranje
koridora za ulicu 10% vrednosti 1.450.000,00 din.
Svega: 74.082.000,00 din.
+10% 7.408.200,00 din.

Priprema zemljiSta UKUPNO: 81.490.200,00 din.

b) lzgradnja saobraéajnih povrsina

Procena potrebnih sredstava za izgradnju saobracajnica:

1. Izgradnja novih kolovoza i kolsko peSackih staza,

- ukupne povrsine 82 238 m? x 3600 din/m? = 296 056 800,0 din.
2. Rekonstrukcija postojecih kolovoza.

- ukupne povrsine 48 200 m* x 1500 din/m®= 72 300 000,0 din.
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3. lzgradnja | rekonstrukcija trotoara i biciklistiCkih staza,

- ukupne povrsine 181 500 m? x 1250 din/m? = 226 875 000,0 din.
4. lzgradnja i uredenje javnih parkinga,

- ukupne povr$ine 35 200 m? x 2700 din/m?=__ 95 040 000.0 din.

Saobracajne povrsine UKUPNO: 690.271.800,0 din.

c) Izgradnja elektroenergetske, gasne i telekomunikacione mreze

javna rasveta na rasvetnim stubovima

visine 6.0-9.0 m  kom 350 x 75.000,00 ........oeeviiirernnnn. 26.250.000,00 din
izgradnja MBTS 20/0,4 kV 1x630 kVA

kom 8 x 5.500.000,00 .......cccccuvveerrmnnnn. 44.000.000,00 din
izgradnja MBTS 20/0,4 kV 2x630 kVA

kom 5 x 8.000.000,00 ........ccceereennen. 40.000.000,00 din
izgradnja 20 kV kabla m 5300 x 4.000,00 .............. 21.200.000,00 din
izgradnja 0,4 kV kabla m 9500 x 2.500,00 .............. 23.750.000,00 din
izgradnja gasovodne mreze m 7800 x 3.200,00 .............. 24.960.000,00 din
izgradnja TT mreze m 9000 x 3.800,00 .............. 34.200.000,00 din
Elektroenergetska, gasna i TT mreza UKUPNO ..... 214.360.000,00 din
d) Izgradnja vodovodne i kanalizacione mreze

Izgradnja fekalne kanalizacije od cca 7100 m 66.572.000,00 din

Izgradnja atmosferske kanalizacije od cca 5500 m 135.520.000,00 din

Izgradnja vodovodne mreze od cca 3000m 15.840.000,00 din

Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura UKUPNO:  217.932.000,00 din

POTREBNA SREDSTVA ZA UREDENJE
ZEMLJISTA | IZGRADNJU SAOBRACAJNE
| KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
UKUPNO = 1.211.074.000,00 dinara
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L PRAVILA GRADENJA
3.1. URBANISTICKI POKAZATELJI | PRAVILA GRADENJA PO ZONAMA

Opsta pravila gradenja i uredenja su definisana i grupisana kao skup pravila
regulacije i parcelacije za odredenu izgradnju prema nameni u zoni, a u skladu sa
kriterijumima za gradenje, urbanistickim parametrima i pokazateljima koji sluze
njihovom ostvarenju, postujuéi istovremeno regulative nasledenih oblika izgradnje i
uredenja.

Pravila gradenja su definisana po urbanistickim odnosno namenskim zonama i
celinama koje su definisane u Pravilima uredenja i grupisana su kao skup pravila
parcelacije i regulacije za odredenu vrstu i namenu objekata koji se mogu graditi u toj
Zoni.

Prostor obuhvaéen planom, prema preovladujucoj nameni, a u skladu sa svojim
specificnostima podeljen je na sledece urbanistiCke - namenske zone za koje su
propisana pravila gradenja: }

ZONA STAMBENO-TURISTICKOG KARAKTERA

ZONA TURISTICKO SPORTSKO-REKREACIONOG KARAKTERA

ZONA BANJSKO ZDRAVSTVENO-TURISTICKOG KARAKTERA

ZONA SPORTA | REKREACIJE

KOMPLEKS KAMPA

ZONA JAVNE NAMENE

€ ZONA VELIKOG PARKA | OBALNI POJAS

4 ZONA ZOOLOSKOG VRTA

4 ZONA CENTRALNIH FUNKCIJA

& KOMPLEKS METEOROLOSKE STANICE

& KOMPLEKS “DVD PALIC”

€ ZONA SA ZASTICENIM PRIRODNIM VREDNOSTIMA | ZONA
ZASTITNOG ZELENILA

aaaaaaq

Pravilima gradenja ne utvrduju se pravila za izgradnju na pojedinac¢noj
katastarskoj parceli.

Pravila gradenja su osnov za izdavanje izvoda iz plana radi dobijanja odobrenja
za izgradnju u zonama gde su jasno definisane regulacije ulica i za koje Planom
detaljne regulacije nije propisana dalja razrada urbanistiCkim projektima i konkursima,
odnosno gde je izvrSena podela na javno i ostalo gradevinsko zemljiste.

U okviru bloka bez obzira na vrstu i namenu objekta kao i nacina gradnje, moraju
biti ispostovani svi urbanistiCki pokazatelji indeks izgradenosti i indeks zauzetosti i
sva propisana pravila gradenja koja vaze u toj zoni.

Veli¢ina gradevinske parcele utvrdena je prema nameni i vrsti, odnosno nacinu
postavljanja objekta na parceli, a u skladu sa pravilima gradenja definisanim za zonu
kojima su uvazZene specificnosti i zate€eni nacin koris¢enja prostora u zoni.

Sirina gradevinske parcele utvrdena je prema nacinu postavljanja objekta na
parceli, koji treba da je usaglasen sa preovladujué¢im nacinom postavljanja postojecih
objekata u bloku, odnosno ulic(nom potezu, a prema uslovima koje parcela treba da
ispuni za gradenje objekta odredene namene.
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U ulicama i na mestima gde nije uspostaviljena planirana regulaciona Sirina za
potrebe izgradnje novih ili rekonstrukcije postojeCih objekata, utvrdena je izrada
UrbanistiCkog projekta u kome ¢e parcelacijom biti naznacena planirana regulacija (deo
parcele koji je planiran da se izuzme za ulicu ,moze do realizacije ukupnog ili
delimi¢nog ulicnog poteza, ostati u vlasnistvu Investitora).

Pojmovi, odnosno pojedini izrazi upotrebljeni u ovim Pravilima su definisani u
sklopu pravila gradenja u Generalnom planu Subotica-Pali¢ do 2020. godine.

3.1.1. ZONA STAMBENO-TURISTICKOG KARAKTERA

Zona STAMBENO-TURISTICKOG karaktera obuhvata sledeée urbanisticke
blokove: B6 i B9, i delovi blokova B4, B7, B8 i B11 ukupne povrSine 17.14 ha ili 10.55 %
povrSine obuhvac¢ene PDR-e.

I) Pravila u pogledu velic¢ine i Sirine parcele prema nameni i vrsti objekata

VeliCina parcele namenjene izgradnji stambeno poslovnih objekata mora biti
dovoljna da primi sve sadrzaje koji su uslovljeni konkretnom namenom objekta, kao i
prateCe sadrzaje uz obezbedivanje propisanih indeksa izgradenosti i indeksa zauzetosti
zemljista.

Minimalna veliina parcele za izgradnju stambeno-poslovnih i poslovnih objekata
u zoni je 600 m? za slobodnostoje¢e objekte, a 450 m? za objekte u prekinutom nizu.
Maksimalna veli¢ina parcele se ne uslovljava, stim da se za parcele veée od 3000 m?
indeksi obraCunavaju prema ovoj grani¢noj povrsini parcele.

U podblokovima B4.3, B7.2, B7.3, B7.4 i 8.1 minimalna veliina parcele je 1200
m2 za nove parcele, uz uslov da je dozvoljena izgradnja isklju€ivo slobodnostojecih
objekata.

Minimalna Sirina uliénog fronta za slobodnostojece objekte je 17 m, a za objekte
u prekinutom nizu 11 m.

Organizacija i uredenje gradevinske parcele namenjene gradenju poslovnih
(turistiCkih, ugostiteljskih ...) objekata prvenstevno je uslovljena vrstom planirane
delatnosti, a utvrdivace se Aktom o urbanisti¢kim uslovima, na osnovu utvrdenih pravila
gradenja, i u skladu sa vaze¢im normativima i propisima za objekte odredene namene,
odnosno prema vrsti delatnosti stim da se na parceli-kompleksu moraju obezbediti i
uslovi za parkiranje i garaziranje vozila kako zaposlenih tako i ostalih korisnika.

Kod izgradnje poslovnih objekata namenjenih javnom koris¢enju se moraju
ispostovati uslovi za nesmetano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica, a u
zavisnosti od namene koja Ce se odvijati u objektu.

) Vrstai namena objekata

U zoni namenjenoj STAMBENO-TURISTICKIM sadrzajima se dozvoljava
izgradnja stambeno-poslovnih objekata (stambeni objekti sa sobama za izdavanje ili
poslovnim sadrzajima), turistiCko-ugostiteljskih objekata sa smestajnim kapacitetima,
kao i izgradnja objekata namenjenih sportu i rekreaciji. Kod izgradnje stambeno-
poslovnih objekata zastupljenost stanovanja mozZe da bude do maksimalno 70%
povrsine objekta.
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Izuzetak predstavljaju blok B9 i deo bloka B11 (podblok B11.2) na prostoru kojih
je u skladu sa namenom iz Generalnog plana Subotica Pali¢ do 2020. god. dozvoljena i
izgradnja iskljuCivo porodi¢nih stambenih objekata. Prilikom izgradnje stambenih
objekata, na pomenutim delovima prostora, vaze ista pravila i uslovi kao za ostale
objekte u ovoj namenskoj zoni.

Osim napred naznacenih objekata i planiranih delatnosti u zoni se mogu graditi
objekti namenjeni javnom koriS¢enju (iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zastite
i sl.).

U zoni nije dozvoljena izgradnja komercijalnih objekata tipa robno-trznih centara,
veleprodajnih objekata, i sl., kao ni administrativno-poslovnih objekata.

U zoni nije dozvoljena izgradnja objekata proizvodnog zanatstva i drugih
delatnosti rada, kao ni objekata servisno — usluznih delatnosti (benzinske i gasne
stanice, praonice vozila, zajedniCke garaze i sl.).

Vrsta objekata s obzirom na nacin izgradnje na gradevinskoj parceli u zoni
STAMBENO-TURISTICKOG karaktera je:

¢ slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele)

e u prekinutom nizu (objekat dodiruje jednu boCnu liniju gradevinske parcele),
osim u podlokovima B4.3, B7.2, B7.3, B7.4 i B8.1 u kojima je dozvoljena izgradnja
isklju€ivo slobodnostojecih objekata.

U okviru zone STAMBENO-TURISTICKOG karaktera, u zavisnosti od veligine
parcele, dozvoljeno je gradenje sledecih objekata:

-  STAMBENO-POSLOVNI objekat,

- POSLOVNO-STAMBENI objekat,

- POSLOVNI objekat,

- Objekti SPORTA | REKREACIJE,

- STAMBENI OBJEKTI (isklju€ivo u bloku B9 i podbloku B11.2) i

- DRUGI objekti na parceli (prateci, pomocni); u sklopu planiranih kompleksa
mogu se graditi i drugi objekti (garaze, ostave za bastenski alat, nadstreSnice za rostilj,
nadstreSnice uz bazen, natkrivene terase (senice) i sl. Svi sadrzaji moraju biti
objedinjeni u jedinstvenom objektu, izuzev nadstreSnice za bazen i natkrivene terase
koje mogu biti samostalni objekti. PovrSina drugih objekata na parceli se uracunava u
indeks zauzetosti i izgradenosti.

lll) Polozaj objekata na parceli

Gradevinske linije planiranih objekata su definisane u odnosu na postojece i
planirane regulacione linije ulica, odnosno granicu pruznog pojasa, a njihov polozaj je
definisan na grafiCkom prilogu broj 4.6. koji je dat u sklopu ovog elaborata.

IV) Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti gradevinske parcele

Za zonu STAMBENO-TURISTICKOG karaktera se utvrduju sledeci urbanisticki
pokazatelji:

URBANISTICKI PARAMETRI ZONA STAMBENO-TURISTICKA

INDEKS IZGRADENOSTI max. 0,8
INDEKS ZAUZETOSTI max. 30 %
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Maksimalni stepen iskoriS¢enosti parcela je 65% (racunajuéi sve objekte i platoe
sa saobracajnicama i parkinzima).
Procenat u€esca zelenila u sklopu ove zone je min 35%.

V) Dozvoljena spratnost i visina objekata

Maksimalna dozvoliena spratnost objekata u zoni STAMBENO-TURISTICKOG
karaktera je P+1+Pk (prizemlje + sprat + potkrovlje). Maksimalna visina slemena
planiranih objekata je 14,0 m, mereno od nulte kote objekta.

Izuzetno je dozvoljena izgradnja, u skladu sa arhitektonskim izrazom, visinskih
akcenata — “kula” Cija spratnost je maksimalno P+2 (prizemlje + dva sprata) i to na
maksimalno 30% povrSine gabarita objekta. Maksimalna visina najviSe taCke visinskih
akcenata je 18,0 m.

Maksimalna dozvoljena spratnost drugog objekta na parceli je P (prizemlje) bez
mogucnosti iskoriStenja potkrovlja. Maksimalna visina slemena ovih objekata je 5,0 m,
mereno od nulte kote objekta.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, uz napomenu potencijalnim
Investitorima da bi izvodenje bilo pod otezavaju¢im okolnostima zbog smetnji
hidrotehni¢ke prirode (visok nivo podzemnih voda).

Namena etaza objekata utvrduje se u odnosu na funkciju i nacin koriS¢enja
objekta:

Podrum — za pomocne, pratece radne prostorije, (kotlarnica, prostor za smestaj
ogreva, skloniSte, garaza, magacini, skladista i sl.)

Suteren — za pomocne, pratece, izuzetno radne prostorije (kotlarnica, smesta;j
ogreva, garaza, magacin, radionica, veseraj i sl.)

Prizemlje ili visoko prizemlje — za stambene ili poslovne prostorije prema vrsti
delatnosti (ulazni holovi, recepcije, smeStajni kapaciteti, prodavnice, komercijalni
sadrzaiji, trgovinsko-ugostiteljske, zanatsko-usluzne sadrzaje.

Sprat — za stambene, poslovne prostorije u zavisnosti od vrste poslovanja,
smestajne kapacitete, ugostiteljske sadrzaje ...

Potkrovlje i mansarda — za stambene ili poslovne prostorije, smestajne
kapacitete, a izuzetno i pomocne prostorije (magacini, arhive i sl.)

VI) Najmanja medusobna udaljenost objekata

Najmanja medusobna udaljenost objekata u ovoj zoni je 6,0 m, odnosno
minimalno polovinu visine viSeg objekta. Objekat ne sme direktno zaklanjati osuncanje
drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez istaka) i linije
susedne gradevinske parcele za sve namene objekata u blokovima B5 i B14 i delu
bloka B1 je:

= za slobodnostojece objekte :

- na delu bo¢nog dvorista

severne (odnosno zapadne) orijentacije 25m
- na delu bo¢nog dvorista

juzne (odnosno isto€ne) orijentacije 3,5m
- za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu

na boénom delu dvorista 40m
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VIl) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

U okviru stambeno-poslovnih objekata dozvoljena je izgradnja maksimalno dva
stana, s tim da uz stambeni prostor u okviru jedinstvenog objekta ili zasebne
funkcionalne celine, moraju da budu istovremeno izgradeni poslovni sadrzaji (smestajni
kapaciteti — sobe za izdavanje ili druga vrsta poslovnih, komercijalnih ili ugostiteljskih
sadrzaja) Cija povrsina je minimalno 30% od izgradene (razvijene) povrsine objekta.

Gradevinske parcele mogu se ogradivati funkcionalnom i estetskom ogradom cija
visina moze biti najvise do 1,8 m.

Ulicna ograda se moze postaviti na regulacionoj liniji ili na povucenoj prednjoj
gradevinskoj liniji objekta.

U sluCajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a gradevinska
linija je povu€ena u dubinu parcele ograde treba da su transparentne (prozracne)
maksimalne visine od 1,6 m, s tim da parapet ograde do visine 0,60 m (racunajuc¢i od
kote trotoara) moze biti zidan (opeka, beton i sl.).

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije ve¢
isklju€ivo prema dvoristu.

BocCne i zadnja strana gradevinske parcele se mogu ogradivati ,Zzivom" zelenom
ogradom i providnom (transparentnom) ogradom, stim da parapet ograde moZze biti
zidan do visine maks. 0,6 m. Ograde se postavljaju prema katastarskom planu i operatu
tako da ,zivica“, odnosno stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Svaki vlasnik parcele duzan je da da napravi uliénu ogradu, kao i ogradu desne
granice parcele gledano sa ulice i polovinu strane granice u zacelju parcele.

Ograde parcele na uglu ne mogu biti viSe od 0,90 m od kote trotoara zbog
preglednosti raskrsnice i postavljaju se u najmanjoj duzini dvostruke duzine povlacenja
objekta od obe ulicne regulacione linije mereno od ugla.

VIIl) Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone mora se obezbediti kolski i peSacki
prilaz. Kolski prilaz parceli je minimalne S$irine 5,0 m sa minimalnim unutradnjim
radijusom krivine od 6,0 m. PeSacki prilaz je minimalne Sirine 1,5 m.

Slobodne povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju
(travnjaci, cvetnjaci, drvoredi i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture,
klupe...), a u zavisnosti od veli¢ine parcele i delatnosti obogacuju sportsko rekreativnim
povrSinama i objektima — tenis tereni, sportska igralista, bazeni.

Kolske ulaze sa ulica u pojedine gradevinske parcele ostalog gradevinskog
zemljista planirati minimum 30 metara od tacke gde se seku osovine saobracajnica, a
ako to nije moguée zbog veli€ine same parcele ulaze planirati uz najudaljeniju ivicu
parcele mereno od tacke preseka osovina saobracajnica.

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu reSavati u okviru parcele
izgradnjom parkinga ili garaza, a u skladu sa uslovima prikljucka na javnu
saobracajnicu.

Parking prostor se moze oformiti i u prednjem delu parcele, u okviru prostora
izmedu regulacione i gradevinske linije, ukoliko se postavljanjem objekta na vecoj
udaljenosti od regulacione linije ne narusava urbani red u ulicnom potezu, bloku.

Za stanove u poslovno-stambenim objektima uslov je 1 parking ili garazno mesto
na jedan stan. Kod izgradnje soba za izdavanje, kriterijum je 1 parking ili garazno mesto
na dve sobe za izdavanje.
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Za ugostiteljske objekte koji podlezu obavezi kategorizacije obezbediti uslove iz
Pravilnika o razvrstavanju, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,Sl.glasnik RS, br. 66/94, 3/95 i 31/2005), a za one koji ne podlezu obaveznoj
kategorizaciji obezbediti uslov - jedno parking ili garazno mesto za 70,00 m2 korisnog
prostora. Za objekte namenjene javnom koriStenju (iz oblasti obrazovanja, zdarvstva,
socijalne zastite ...) obezbediti uslove u skladu sa uslovima definisanim GP-om ili
vazecim pravilnicima i normativima za tu vrstu objekata.

ZajedniCka garaza moze biti u sklopu objekta ili kao samostalni (-drugi) objekat
na parceli, u kom slu€aju moze da sadrzi maksimalno tri mesta za garaziranje.

3.1.2. ZONA TURISTICKO SPORTSKO-REKREACIONOG KARAKTERA

Zona obuhvata sledece urbanistiCke blokove: BS i B14 i deo bloka B1 ukupne
povrsine 33.17 ha ili 20.42 % povrSine obuhvacene PDR-e.

I) Pravila u pogledu velic¢ine i Sirine parcele prema nameni i vrsti objekata

VeliCina parcele namenjene izgradnji poslovnih objekata mora biti dovoljna da
primi sve sadrzaje koji su uslovljeni konkrethom namenom objekta, kao i pratecCe
sadrZaje uz obezbedivanje propisanih indeksa izgradenosti i indeksa zauzetosti
zemljista.

Minimalna veli€ina parcele za izgradnju poslovnih objekata u zonama poslovanja
je 800 m?, dok se maksimalna veli¢ina parcele se ne uslovljava, stim da se za parcele
veée od 4000 m? indeksi obradunavaju prema ovoj graniénoj povrsini parcele.

Minimalna Sirina uliénog fronta za slobodnostojece objekte je 20m.

Organizacija i _uredenje gradevinske parcele namenjene gradenju poslovnih
(turistiCkih, ugostiteljskih ...) objekata je uslovljena vrstom planirane delatnosti, a
utvrdivace se Aktom o urbanistiCkim uslovima, na osnovu utvrdenih pravila gradenja, i u
skladu sa vazecim normativima i propisima za objekte odredene namene, odnosno
prema vrsti delatnosti stim da se na parceli-kompleksu moraju obezbediti i uslovi za
parkiranje i garaziranje vozila kako zaposlenih tako i ostalih korisnika.

Kod izgradnje poslovnih objekata namenjenih javnom koriséenju se moraju
ispoStovati uslovi za nesmetano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica, a u
zavisnosti od namene koja Ce se odvijati u objektu.

)] Vrsta i namena objekata

U zoni namenjenoj turistiCko sportsko-rekreacionim sadrzajima se dozvoljava
izgradnja turistiCko-ugostiteljskih objekata sa smesStajnim kapacitetima, objekata sa
ugostiteljsko-zabavnim sadrzajima kao i izgradnja objekata namenjenih sportu i
rekreaciji.

Osim napred naznacenih objekata i planiranih delatnosti u zoni se mogu graditi
objekti namenjeni javhom koriScenju (iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zastite
i sl.), a izuzetno i objekti stanovanja isklju¢ivo kao poslovno-stambeni objekti (odnos
stanovanje: poslovanje je maksimalno 30:70%).

U zoni nije dozvoljena izgradnja komercijalnih objekata tipa robno-trznih centara,
veleprodajnih objekata, i sl., kao ni administrativno-poslovnih objekata.

U zoni nije dozvoljena izgradnja objekata proizvodnog zanatstva i drugih
delatnosti rada, kao ni objekata servisno — usluznih delatnosti (benzinske i gasne
stanice, praonice vozila, zajedniCke garaze i sl.).
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Vrsta objekata s obzirom na nacin izgradnje na gradevinskoj parceli u zoni
namenjenoj TURISTICKO SPORTSKO-REKREACIONIM sadrzajima je:

- slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele)

- u prekinutom nizu (objekat dodiruje jednu boCnu liniju gradevinske parcele),
osim u podlokovima B1.3 i B1.5 u kojima je dozvoljena izgradnja isklju€ivo
slobodnostojecih objekata

U okviru zone TURISTICKO SPORTSKO-REKREACIONOG karaktera, u
zavisnosti od veli€ine parcele, dozvoljeno je gradenje sledecih objekata:

- POSLOVNI objekat

- Objekti SPORTA | REKREACIJE

-  POSLOVNO-STAMBENI objekat

- DRUGI objekti na parceli (prateéi, pomoéni) u sklopu planiranih kompleksa
mogu se graditi i drugi objekti (garaze, ostave za bastenski alat, nadstreSnice za rostilj,
nadstreSnice uz bazen, natkrivene terase (senice), i sl. Svi sadrzaji moraju biti
objedinjeni u jedinstvenom objektu, izuzev nadstreSnice za bazen, natkrivene terase i
svlaCionice uz sportske objekte koje mogu biti samostalni objekti. PovrSina drugih
objekata na parceli se uraCunava u indeks zauzetosti i izgradenosti.

lll) Polozaj objekata na parceli

Gradevinske linije planiranih objekata su definisane u odnosu na postojece i
planirane regulacione linije ulica, odnosno granicu pruznog pojasa, a njihov polozaj je
definisan na grafiCkom prilogu broj 4.6. koji je dat u sklopu ovog elaborata.

IV) Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti gradevinske parcele

Za zonu TURISTICKO SPORTSKO-REKREACIONOG karaktera se utvrduju
slededi urbanisticki pokazatelji:

URBANISTICKI ZONA TURISTICKO SPORTSKO-
PARAMETRI REKREACIONA
INDEKS IZGRADENOSTI max. 0,85
INDEKS ZAUZETOSTI max. 30 %

Maksimalni stepen iskoriS¢enosti parcela je 70% (racunajuci sve objekte i platoe
sa saobracajnicama i parkinzima).
Procenat u€esca zelenila u sklopu ove zone je min 30%.

V) Dozvoljena spratnost i visina objekata

Maksimalna dozvoliena spratnost objekata u zoni TURISTICKO SPORTSKO-
REKREACIONOG karaktera je P+2 (prizemlje + dva sprata).

Maksimalna visina slemena planiranih objekata je 16,0 m, stim da je dozvoljeno
formiranje visinskih akcenata (u povrsini od maksimalno 25% gabarita objekta) Cija
najveca visina je 20,0 m. U sklopu krovne konstrukcije planiranih visinskih akcenata je
dozvoljeno formiranje duplexa, uz uslov da je na ovim delovima krova dozvoljena
upotreba iskljucivo krovnih prozora (u ravni krovne konstrukcije).
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Maksimalna dozvoljena spratnost drugog objekta na parceli je P (prizemlje) bez
mogucnosti iskoriStenja potkrovlja. Maksimalna visina slemena ovih objekata je 5,0 m,
mereno od nulte kote objekta.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili
hidrotehniCke prirode.

Namena etaza poslovnih objekata utvrduje se u odnosu na funkciju i nacin
koriS¢enja objekta:

Podrum - za pomocne, prateCe radne prostorije, (kotlarnica, prostor za smestaj
ogreva, skloniSte, garaza, magacini, skladista i sl.);

Suteren — za pomocne, pratecCe, izuzetno radne prostorije (kotlarnica, smestaj
ogreva, garaza, mafacin, radionica, veSeraj i sl.);

Prizemlje i visoko prizemlje — za poslovne prostorije prema vrsti delatnosti
(ulazni holovi, recepcije, smes$tajni kapaciteti, trgovinsko-ugostiteljski sadrzaji,
prodavnice, zabavni saloni, komercijalni sadrzaji, zanatske radnje;

Spratovi — za poslovne prostorije u zavisnosti od vrste poslovanja, smestajne
kapacitete, a izuzetno za stambene prostore;

Potkrovlje i mansarda — za poslovne prostorije, smestajne kapacitete, a
izuzetno stambene prostore i pomocne prostorije (magacini, arhive i sl.)

VI) Najmanja medusobna udaljenost objekata

Najmanja medusobna udaljenost objekata u ovoj zoni je 6,0 m, odnosno
minimalno polovinu visine viSeg objekta. Poslovni objekat ne sme direktno zaklanjati
osuncanje drugom poslovnom objektu vise od polovine trajanja direktnog osunc¢anja.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez istaka) i linije
susedne gradevinske parcele za sve namene objekata u blokovima B5 i B14 i delu
bloka B1 je:

- za slobodnostojece objekte :

- na delu bo¢nog dvorista

severne (odnosno zapadne) orijentacije 25m
- na delu bo¢nog dvorista

juzne (odnosno isto€ne) orijentacije 3,5m
- za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu

na bocnom delu dvorista 40m

VIl) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

U okviru poslovnih kompleksa, dozvoljena je izgradnja poslovno-stambenog
objekta, (jedan stan za potrebe vlasnika), s tim da stambeni prostor mora da bude
izvoden istovremeno ili nakon izgradnje poslovnih sadrzaja i njegova povrSina ne moze
da zauzima viSe od 30% izgradene (razvijene) povrSine objekta.

Gradevinske parcele mogu se ogradivati funkcionalnom i estetskom ogradom cija
visina moze biti najviSe do 1,8 m.

Ulicna ograda moze se postaviti na regulacionoj liniji ili na povuéenoj prednjoj
gradevinskoj liniji objekta.
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U sluCajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a gradevinska
linija je povu€ena u dubinu parcele ograde treba da su transparentne (prozracne)
maksimalne visine od 1,6 m, s tim da parapet ograde do visine 0,60 m (racunajuc¢i od
kote trotoara) moZze biti zidan (opeka, beton i sl.).

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije vec
isklju€ivo prema dvoristu.

BocCne i zadnja strana gradevinske parcele se mogu ogradivati ,zivom*“ zelenom
ogradom i providnom (transparentnom) ogradom, stim da parapet ograde moZze biti
zidan do visine maks. 0,6 m. Ograde se postavljaju prema katastarskom planu i operatu
tako da ,zivica“, odnosno stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde

Svaki vlasnik parcele duzan je da da napravi uli¢nu ogradu, kao i ogradu desne
granice parcele gledano sa ulice i polovinu strane granice u zacelju parcele.

Ograde parcele na uglu ne mogu biti viSe od 0,90 m od kote trotoara zbog
preglednosti raskrsnice i postavljaju se u najmanjoj duzini dvostruke duzine povlacenja
objekta od obe uli¢ne regulacione linije mereno od ugla.

VIIl) Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone mora se obezbediti kolski i peSacki
prilaz. Kolski prilaz parceli je minimalne Sirine 6,0 m sa minimalnim unutradnjim
radijusom krivine od 8,0 m. PeSacki prilaz je minimalne Sirine 1,5 m.

Slobodne povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju
(travnjaci, cvetnjaci, drvoredi i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture,
klupe...), a u zavisnosti od veli¢ine parcele i delatnosti obogacuju sportsko rekreativnim
povrSinama i objektima — tenis tereni, sportska igralista, bazeni.

Kolske ulaze sa ulica u pojedine gradevinske parcele ostalog gradevinskog
zemljista planirati minimum 30 metara od taCke gde se seku osovine saobracajnica, a
ako to nije moguée zbog veli€ine same parcele ulaze planirati uz najudaljeniju ivicu
parcele mereno od tacke preseka osovina saobracajnica.

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu reSavati u okviru parcele
izgradnjom parkinga ili garaza, a u skladu sa uslovima prikljucka na javnu
saobracajnicu.

Parking prostor se moze oformiti i u prednjem delu parcele, u okviru prostora
izmedu regulacione i gradevinske linije, ukoliko se postavljanjem objekta na vecoj
udaljenosti od regulacione linije ne naruSava urbani red u ulicnom potezu, bloku.

Za ugostiteljske objekte koji podlezu obavezi kategorizacije obezbediti uslove iz
Pravilnika o razvrstavanju, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,Sl.glasnik RS br. 66/94, 3/95 i 31/2005), a za one koji ne podlezu obaveznoj
kategorizaciji obezbediti uslov - jedno parking ili garazno mesto za 70,00 m2 korisnog
prostora. Za objekte namenjene javhom koriStenju (iz oblasti obrazovanja, zdarvstva,
socijalne zastite ...) obezbediti uslove u skladu sa uslovima definisanim GP-om ili
vazecim pravilnicima i normativima za tu vrstu objekata.

Za stanove u poslovno-stambenim objektima uslov je 1 parking ili garazno mesto
na jedan stan.

ZajedniCka garaza moze biti u sklopu objekta ili kao samostalni (-drugi) objekat
na parceli, u kom slu¢aju moze da sadrzi maksimalno tri mesta za garaZiranje.
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3.1.3. ZONA BANJSKO ZDRAVSTVENO-REKREACIONOG KARAKTERA

Zona obuhvata sledece urbanisticke blokove: B10 i B12 i delove blokova B1, B8 i
B11 ukupne povrsine 11.41 ha ili 7.02 % povrSine obuhvacene PDR-e.

1) Pravila u pogledu velic¢ine i Sirine parcele prema nameni i vrsti objekata

VeliCina parcele namenjene izgradnji poslovnih objekata mora biti dovoljna da
primi sve sadrzaje koji su uslovljeni konkrethom namenom objekta, kao i pratecCe
sadrZaje uz obezbedivanje propisanih indeksa izgradenosti i indeksa zauzetosti
zemljista.

Minimalna veli€ina parcele za izgradnju planiranih objekata u delu bloka B8 i
centralnom delu bloka B11, namenjenih objektima banjsko zdravstveno-rekreacionog
karaktera je 1200 m?.

Povrsine parcela u bloku B10, kao i u delu blokova B1 severno od “Zenskog
Stranda”, kao i u delu bloka B11 uz Omladinsko jezero, su definisane podelom na javno
i ostalo gradevinsko zemljiSte, odnosno formiranjem gradevinskih blokova. Izuzetno se
moze dozvoliti deljenje ovih parcela-gradevinskih blokova na dva priblizno jednaka dela.
Povrsine ovih parcela-gradevinskih blokova se krecu u rasponu od 4900 do 20000 m2.

U delu bloka B10 Planom je definisan gradevinski blok-parcela oko postoje¢eg
hotela “Prezident”, posto je ranije izdvojena samo parcela ispod gabarita objekta. Ovaj
deo prostora moze se pripojiti iskljuCivo ovom objektu radi izgradnje pratecih i
dopunskih sadrzaja (parking, otvoreni bazen i sl.) koji su neophodni za normalno
funkcionisanje hotela u skladu sa njegovom kategorizacijom.

PovrSina parcele u bloku B12, koja predstavlja gradevinski blok-parcelu na
“‘muskom S&trandu” ima povrsinu od cca 31900 m2, a planirano je da mu se priklju€uju
dve parcele uz obilazni put na kojima bi bio reSen deo parkiranja, odnosno stacionarnog
saobracaja vezan za ovaj kompleks. Takode je dozvoljeno deljenje ovog gradevinskog
bloka-parcele na dva dela (u pravcu osovine mola “muskog Stranda”), stim da bi u tom
sluCaju svakom kompleksu pripala po jedna pomenuta parcela namenjena za
obezbedivanje parkiranja.

Minimalna Sirina ulicnog fronta za izgradnju slobodnostoje¢ih objekata u
pomenutim delovima blokova B8 i B11 je 25 m.

Sirine uliénog fronta, odnosno dimenzije parcela-gradevinskih blokova u
pomenutim urbanistickim blokovima B10 i B12, kao i u delovima blokova B1 i B11 uz
Omladinsko jezero su definisane i mogu se smanjiti eventualnom podelom ovih
kompleksa na dva podjednaka dela.

Organizacija i _uredenje gradevinske parcele namenjene gradenju poslovnih
(zdravstvenih, zdravstveno-turistiCkih, sportskih, sportsko-komercijalnih, ...) objekata
prvenstevno je uslovljena vrstom planirane delatnosti, a utvrdivaée se na osnovu
UrbanistiCkog projekta kojim ¢e biti definisani uslovi urbanistiCki uslovi za izgradnju i
uslovi za eventualnu parcelaciju, a na osnovu utvrdenih pravila gradenja i u skladu sa
vazec¢im normativima i propisima za objekte odredene namene, odnosno prema nameni
objekta stim da se na parceli-kompleksu (ili pripadajuéim parcelama u bloku B12)
moraju obezbediti i uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila kako zaposlenih tako i
ostalih korisnika - posetilaca.
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Kod izgradnje poslovnih objekata namenjenih javhom koriS¢enju se moraju
ispoStovati uslovi za nesmetano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica, a u
zavisnosti od namene koja ¢e se odvijati u objektu.

I) Vrstai namena objekata

U zoni namenjenoj banjsko zdravstveno-rekreativnim sadrzajima se dozvoljava
izgradnja leciliSno-terapeutskih (zdravstvene usluge) i rehabilitaciono-relaksacionih i
rekreativnih objekata (tipa “wellness, spa ili sli¢nih centara) sa smestajnim kapacitetima,
kao i izgradnja objekata namenjenih sportu i rekreaciji (sportski tereni na otvorenom i u
sklopu viSefunkcionalnih sportskih dvorana, aqua park sa bazenima toboganima na
lokaciji nekadasnjeg musSkog Stranda ili uz Omladinsko jezero). Namera je da se u
sklopu planiranih objekata omoguéi: odmor, rekreacija, relaksacija, leCenje,
rehabilitacija i zabava svih posetilaca i to razli€itih starosnih dobi.

Osim napred navedenih namena objekata u zoni se u sklopu objekata mogu
graditi sadrzaji namenjeni ugostiteljstvu i zabavi, obrazovanju, edukaciji, zdravstvenoj i
socijalnoj zastiti.

U zoni nije dozvoljena izgradnja komercijalnih objekata tipa robno-trznih centara,
veleprodajnih objekata, i sl., kao ni administrativho-poslovnih objekata.

U zoni nije dozvoljena izgradnja objekata proizvodnog zanatstva i drugih
delatnosti rada, kao ni objekata servisno-usluznih delatnosti (benzinske i gasne stanice,
praonice vozila i sl.).

Vrsta objekata s obzirom na nacin izgradnje na gradevinskoj parceli u zoni
namenjenoj BANJSKO ZDRAVSTVENO-REKREACIONIM sadrzajima je:

- slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele).

U podbloku B10.1 koji je namenjen kompleksu hotela ,Prezident®, nakon
definisanja parcele, dozvoljena je dogradnja objekta iskljuCivo za potrebe hotela u
skladu sa definisanim urbanistiCkim parametrima za ovu namensku zonu. U sklopu
planirane dogradnje moguca je izgradnja nedostajucéih pratec¢ih sadrzaja (saune, trim
kabinet, ,wellnes“i sl.) i soba, odnosno apartmana.

U okviru zone BANJSKO ZDRAVSTVENO-REKREACIONOG karaktera, u
zavisnosti od veliCine parcele, dozvoljeno je gradenje sledecih objekata:

- ZDRAVSTVENI objekat
- ZDRAVSTVENO-POSLOVNI objekat

- POSLOVNI objekat (sa obaveznim terapeutsko-relaksacionim sadrzajima:
bazeni, saune, kupatila, masaze, solarijumi, saloni lepote, fitness ...)

- Objekti SPORTA | REKREACIJE
- SPORTSKO-POSLOVNI objekti

lll) Polozaj objekata na parceli

Gradevinske linije planiranih objekata su definisane u odnosu na postojece i
planirane regulacione linije ulica, odnosno granicu javnih povrSina, a njihov polozaj je
definisan na grafickom prilogu broj 4.6. koji je dat u sklopu ovog elaborata. U ovoj zoni
je gradevinskim linijama definisan prostor za gradnju objekata u okviru kojeg se u
skladu sa indeksima mogu graditi objekti.
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IV) Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti gradevinske parcele

Za zone namenjene BANJSKO ZDRAVSTVENO-REKREACIONOM karakteru
urbanistiCki pokazatelji su posebno utvrdeni za tri podzone:
1. Podzona (1) - Deo bloka B8 (juzni deo podbloka B8.2) i deo bloka B11
(podblok B11.1)
2. Podzona (2) - Blok B10, deo bloka B1 (podblok B1.7 severno od Zenskog
Stranda) i deo bloka B11 (podblok B11.3 uz Omladinsko jezero) i
3. Podzona (3) - Blok B12

1. Zona BANJSKO ZDRAVSTVENO-REKREACIONA - podzona (1)

ZONA BANJSKO ZDRAVSTVENO-REKREACIONA - podzona (1)

URBANISTICKI PARAMETRI delovi BLOKOVA B8 i B11 (centralni)
INDEKS IZGRADENOSTI max. 0,85
INDEKS ZAUZETOSTI max. 30 %

Maksimalni stepen iskoriS¢enosti parcela je 70% (racunajuci sve objekte i platoe
sa saobracajnicama i parkinzima).
Procenat u€esca zelenila u sklopu ovog dela zone je min 30%.

2. Zona BANJSKO ZDRAVSTVENO-REKREACIONA - podzona (2)

ZONA BANJSKO ZDRAVSTVENO-REKREACIONA - podzona (2)

BLOK B10 i delovi
BLOKOVA B1 i B11 (juzni)

INDEKS IZGRADENOSTI max. 0,7
INDEKS ZAUZETOSTI max. 30 %

URBANISTICKI PARAMETRI

Da bi se postigla ,razigranost” volumena u vertikalnom smislu, a imajuci u vidu
moguce raznovrsne sadrzaje u sklopu planiranih objekata, utvrden je uslov da 65%
prizemnog gabarita objekata (koji je definisan indeksom zauzetosti) moze imati
spratne etaze.

Maksimalni stepen iskoriS¢enosti parcela je 65% (racunajuéi sve objekte i platoe
sa saobracajnicama i parkinzima).
Procenat u€esca zelenila u sklopu ovog dela zone je min 35%.
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3. Zona BANJSKO ZDRAVSTVENO-REKREACIONA - podzona (3)

Urbanisti¢ki parametri za podzonu (3) koja obuhvata blok B12 su definisani u
odnosu na maksimalno definisani prostor za gradnju (prikazan na grafickom prilogu br.
4.6.). Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti iznosi 80% definisanog prostora za
gradnju, stim da je maksimalni stepen iskoriScenosti parcele 60% (raCunajuci sve
objekte i platoe sa saobracajnicama i parkinzima).

Indeks izgradenosti je definisan kroz uslov da se na maksimalno 50%
definisanog prostora za gradnju mogu graditi spratne etaze. Na ovaj naCin bi se
postigla ,razigranost® volumena u vertikalnom smislu, a s obzirom na raznovrsnost
planiranih sadrzaja u sklopu objekata.

Procenat u€e$ca zelenila u sklopu ovog dela zone je min 35%.

V) Dozvoljena spratnost i visina objekata

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata u zoni BANJSKO ZDRAVSTVENO -
REKREACIONOG karaktera je P+2 (prizemlie + dva sprata), osim u delovima
urbanistickin blokova B1 i B8 u kojima je maksimalna spratnost P+1+Pk
(prizemlje+sprat+potkrovlje).

Maksimalna visina slemena planiranih objekata (osim u delovima urbanistickih
blokova B1 i B8) je 16,0 m, stim da je dozvoljeno formiranje visinskih akcenata (u
povrSini od maksimalno 25% spratnog gabarita objekta) €ija najveca visina je 20,0 m. U
sklopu krovne konstrukcije planiranih visinskih akcenata je dozvoljeno iskoriS¢enje
prostora, uz uslov da je na ovim delovima krova dozvoljena upotreba iskljucivo krovnih
prozora (u ravni krovne konstrukcije).

U delovima urbanistickih blokova B1 i B8 maksimalna visina slemena planiranih
objekata je 14,0 m, mereno od nulte kote objekta, stim da je dozvoljeno formiranje
visinskih akcenata (u povrSini od maksimalno 25% spratnog gabarita objekta) Cija
najveca visina je 18,0 m.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, uz napomenu potencijalnim
Investitorima da bi izvodenje bilo pod otezavaju¢im okolnostima zbog smetnji
hidrotehniCke prirode (visok nivo podzemnih voda).

Namena etaza poslovnih objekata utvrduje se u odnosu na funkciju i nacin
koriS¢enja objekta:

Podrum - za pomocne, prateCe radne prostorije, (kotlarnica, prostor za smestaj
ogreva, skloniSte, garaza, magacini, skladista i sl.);

Suteren — za pomocne, pratecCe, izuzetno radne prostorije (kotlarnica, smestaj
ogreva, garaza, magacin, radionica, veseraj i sl.);

Prizemlje i visoko prizemlje — za poslovne prostorije prema vrsti delatnosti
(ulazni holovi, recepcije, prostori za zdravstvene tretmane i relaksaciju, smestajni
kapaciteti, trgovinsko-ugostiteljski sadrzaji, prodavnice, zabavni saloni, komercijalni
sadrzaji, sportski sadrzaji, zanatske radnje i sl.);

Spratovi — za poslovne prostorije u zavisnosti od vrste poslovanja, prostori za
zdravstvene tretmane i relaksaciju, smestajne kapacitete...;

Potkrovlje i mansarda - za poslovne prostorije,ugostiteljske sadrzaje,
smestajne kapacitete, a izuzetno i pomocne prostorije (magacini, arhive i sl.)
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VI) Najmanja medusobna udaljenost objekata

Najmanja medusobna udaljenost objekata u delovima urbanistic¢kih blokova B8 i
B11 (centralni deo) je 6,0 m, odnosno minimalno polovinu visine viSeg objekta. Poslovni
objekat ne sme direktno zaklanjati osun€anje drugom poslovnom objektu vise od
polovine trajanja direktnog osuncanja.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez istaka) i linije
susedne gradevinske parcele za poslovne objekte u delovima blokova B8 i B11 je:

= za slobodnostojece objekte :

- na delu bo¢nog dvorista

severne (odnosno zapadne) orijentacije 25m
- na delu bo¢nog dvorista

juzne (odnosno isto€ne) orijentacije 3,5m
- za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu

na bo¢nom delu dvorista 40m

Polozaj objekata u delovima blokova B1 i B11, i u blokovima B10 i B12 je
definisan gradevinskim linijjama, stim da se u sluCaju deobe gradevinskih blokova na
dva podjednaka dela (gde je to dozvoljeno) objekti mogu graditi u prekinutom nizu ili
kao slobodnostojeci objekti u kojem slu€aju je njihova minimalna medusobna udaljenost
6,0 m, odnosno minimalno polovinu visine viSeg objekta.

VIl) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

U sklopu kompleksa BANJSKO ZDRAVSTVENO — REKREACIONIH objekta
nije dozvoljena izgradnja drugih objekta, osim objekata koji su iskljuivo u funkciji
prateéih ili pomoénih sadrzaja koji dopunjuju osnovnu namenu (sportska igralista,
teniski tereni, bazeni, decija igralista isl.)

Gradevinske parcele mogu se ogradivati funkcionalnom i estetskom ogradom cija
visina moze biti najviSe do 1,8 m.

Ulicna ograda moZze se postaviti na regulacionoj liniji ili se povu¢i u dubinu
parcele. U sluCajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a gradevinska
linija je povuCena u dubinu parcele, ograde treba da su transparentne (prozracne)
maksimalne visine od 1,6 m, s tim da parapet ograde do visine 0,60 m (racunajuci od
kote trotoara) moze biti zidan (opeka, beton i sl.).

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije vec¢ iskljucivo prema dvoristu.

Bocne i zadnja strana gradevinske parcele (u podblokovima B8.2 i B11.1) se
mogu ogradivati ,zivom" zelenom ogradom i providnom (transparentnom) ogradom, stim
da parapet ograde moze biti zidan do visine maks. 0,6 m. Ograde se postavljaju prema
katastarskom planu i operatu tako da ,Zivica“, odnosno stubovi ograde budu na
zemljistu vlasnika ograde.

Svaki vlasnik parcele (u podblokovima B8.2 i B11.1) duzan je da napravi uli¢nu
ogradu, kao i ogradu desne granice parcele gledano sa ulice i polovinu strane granice u
zacelju parcele, a u ostalim blokovima gde su objekti isklju€ivo slobodnostojeci obaveza
je izgradnja celokupne ograde.

Ograde parcele na uglu ne mogu biti viSe od 0,90 m od kote trotoara zbog
preglednosti raskrsnice i postavljaju se u najmanjoj duzini dvostruke duzine povlacenja
objekta od obe ulicne regulacione linije mereno od ugla.
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VIIl) Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone mora se obezbediti kolski i peSacki
prilaz. Kolski prilaz parceli je minimalne Sirine 6,0 m sa minimalnim unutrasnjim
radijusom krivine od 8,0 m. PeSacki prilaz je minimalne Sirine 1,5 m.

Slobodne povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju
(travnjaci, cvetnjaci, drvoredi i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture,
klupe...), a u zavisnosti od veli€ine parcele i delatnosti obogacuju sportsko rekreativnim
povrSinama i objektima — tenis tereni, sportska igraliSta, bazeni.

Kolske ulaze sa ulica u pojedine gradevinske parcele ostalog gradevinskog
zemljista planirati minimum 30 metara od tacke gde se seku osovine saobracajnica, a
ako to nije moguce zbog veliCine same parcele ulaze planirati uz najudaljeniju ivicu
parcele mereno od tacke preseka osovina saobracéajnica.

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu reSavati u okviru parcele
izgradnjom parkinga ili garaza, a u skladu sa uslovima priklju¢ka na javnu
saobracajnicu.

U blokovima B10 i B12 i delu bloka B11 (juzni deo) parking prostor oformiti na
zadnjem delu parcele koji je udaljeniji od jezera. Za planirani objekat izmedu dva jezera
parking postaviti na delu parcele koji je udaljeniji od Pali¢kog jezera.

U delovima blokova B8 i B11 (centralni deo) parking prostor se moze oformiti i u
prednjem delu parcele, u okviru prostora izmedu regulacione i gradevinske linije, ukoliko
se postavljanjem objekta na vecoj udaljenosti od regulacione linije ne narusava urbani
red u uliénom potezu, bloku.

Za ugostiteljske objekte koji podleZzu obavezi kategorizacije obezbediti uslove iz
Pravilnika o razvrstavanju, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(»Sl.glasnik RS br. 66/94, 3/95 i 31/2005), a za one koji ne podlezu obaveznoj
kategorizaciji obezbediti uslov - jedno parking ili garazno mesto za 70,00 m2 korisnog
prostora. Za objekte namenjene javhom koriStenju (iz oblasti obrazovanja, zdarvstva,
socijalne zastite ...) obezbediti uslove u skladu sa uslovima definisanim GP-om ili
vazecim pravilnicima i normativima za tu vrstu objekata.

ZajedniCka garaza moze biti isklju€ivo u sklopu objekta.

3.1.4. ZONA SPORTSKO-REKREACIONOG CENTRA

Zona obuhvata urbanisti¢ki blok B13 ukupne povrsSine 6.57 ha ili 4.04 % povrsine
obuhvacene PDR-e.

1) Pravila u pogledu velic¢ine i Sirine parcele prema nameni i vrsti objekata

PostojeCe parcele na kojima su izgradeni sportski tereni se zadrzavaju osim gde
je zbog regulacije saobracajnica potrebna njihova korekcija.

Veli€ina parcela namenjenih izgradnji poslovnih objekata mora biti dovoljna da
primi sve sadrzaje koji su uslovljeni namenom objekta, kao i prateCe sadrzaje uz
obezbedivanje propisanih indeksa izgradenosti i indeksa zauzetosti zemljiSta.

Minimalna veli€ina parcele za izgradnju planiranih objekata u bloku B13, a koji su
namenjeni smestaju gostiju sa prate¢im funkcijama sporta, ugostiteljstva i zabave je 800

mZ.

PovrSine parcele namenjene izgradnji objekta na lokaciji postojeceg hotela
“Sport” je definisana regulacionim linijama i granicom parcele fudbalskog terena i nije
dozvoljena njena parcelacija.
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Parcela na kojoj je planirana izgradnja objekta, zapadno od hotela “Sport” je
takode definisana i nije dozvoljena njena parcelacija, stim da je dozvoljeno povezivanje
(i u smislu preparcelacije) sa planiranim delom (ili celim gabaritom) objekta severno od
“‘pjacete”.

Za objekte ili objekat severno od planirane “pjacete” utvrdena je obaveza
izdvajanja parcele ispod gabarita objekta.

Minimalna Sirina uli€nog fronta za izgradnju objekata u delovima bloka B13 juzno
od planirane “pjacete” je 25 m.

Organizacija i uredenje gradevinske parcele namenjene gradenju poslovnih
(turistiCko-ugostiteljskih, zdravstveno-turistiCkih, sportskih, sportsko-komercijalnih, ...)
objekata prvenstevno je uslovljena vrstom planirane delatnosti, a utvrdivace se na
osnovu Urbanisti¢kog projekta kojim ¢e biti definisani urbanisti€ki uslovi za izgradnju i
uslovi za eventualnu parcelaciju, a na osnovu utvrdenih pravila gradenja i u skladu sa
vazecim normativima i propisima za objekte odredene namene, odnosno prema nameni
objekta stim da se moraju obezbediti i uslovi za parkiranje i garaziranje vozila kako
zaposlenih tako i ostalih korisnika - posetilaca.

Kod izgradnje poslovnih objekata namenjenih javnom koriséenju se moraju
ispostovati uslovi za nesmetano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica, a u
zavisnosti od namene koja Ce se odvijati u objektu.

) Vrstai namena objekata

U zoni namenjenoj sportsko-rekreacionim sadrzajima se pored izgradnje
sportskih odnosno sportsko-komercijalnih objekata dozvoljava izgradnja turisticko-
ugostiteljskih objekata sa smestajnim kapacitetima, objekata sa ugostiteljsko-zabavnim
sadrzajima.

Osim napred naznacenih sadrzaja u sklopu planiranih objekata, posebno uz
planiranu “pjacetu”, dozvoljeni su trgovacki sadrzaji (butici, parfimerije, prodavnice
poklona...), usluzne delatnosti (frizerski saloni, menjacnice...), zabavni sadrzaji (saloni
zabave, video igre...), kao i razni ugostiteljski sadrzaji (caffe barovi, poslastiCarnice...) i
ostali sli¢ni sadrzaji.

U zoni se mogu graditi objekti namenjeni javhom koriS¢enju (iz oblasti
obrazovanja, zdravstva, socijalne zastite i sl.).

U zoni nije dozvoljena izgradnja stambenih objekata, niti stambenih jedinica uz
poslovne objekte.

U zoni nije dozvoljena izgradnja komercijalnih objekata tipa robno-trznih centara,
veleprodajnih objekata, i sl., kao ni administrativho-poslovnih objekata.

U zoni nije dozvoljena izgradnja objekata proizvodnog zanatstva i drugih
delatnosti rada, kao ni objekata servisno — usluznih delatnosti (benzinske i gasne
stanice, praonice vozila i sl.).

Vrsta objekata s obzirom na nacin izgradnje na gradevinskoj parceli u zoni
poslovanja je:

e slobodnostojeéi (objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele)

e U prekinutom nizu (objekat dodiruje jednu bocnu liniju gradevinske parcele)

e U neprekinutom nizu (objekat dodiruje obe boéne gradevinske linije, odnosno

nastavlja se na gabarit susednih objekata)
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U okviru zone SPORTSKO-REKREACIONOG centra, u zavisnosti od veli€ine
parcele, dozvoljeno je gradenje sledecih objekata:

- POSLOVNI objekat
- Objekti SPORTA | REKREACIJE
- SPORTSKO-KOMERCIJALNI objekat

lll) Polozaj objekata na parceli

Gradevinske linije planiranih objekata su definisane u odnosu na postojece i
planirane regulacione linije ulica, a njihov poloZaj je definisan na grafickom prilogu broj
4.6. koji je dat u sklopu ovog elaborata. U ovoj zoni je gradevinskim linijama definisan
prostor za gradnju objekata u okviru kojeg se u skladu sa indeksima mogu graditi
objekti.

IV) Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti gradevinske parcele

UrbanistiCki parametri za zonu SPORTSKO-REKREACIONOG centra u bloku
B13 su definisani u odnosu na maksimalno definisani prostor za gradnju (prikazan na
grafickom prilogu br. 4.6.). Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti iznosi 90% prostora
definisanog za gradnju, a minimalni indeks zauzetosti prostora za gradnju je 80%
prostora definisanog za gradnju.

Indeks izgradenosti je takode definisan u odnosu na povrsinu prostora za gradnju
i iznosi maksimalno maksimalno 2,5, stim da se uslovlava da ne moZe biti ista
spratnost na cCitavom gabaritu objekta (minimalno 20% objekta mora biti manje
spratnosti od maksimalne, odnosno ako se radi o potkrovlju odnos se mora posti¢i kroz
razliCite visine nadzidaka). Na ovaj nacin bi se postigla ,razigranost® volumena u
vertikalnom smislu, a s obzirom na raznovrsnost planiranih sadrzaja u sklopu objekata.

Procenat u€e8éa zelenila u sklopu ovog dela zone je min 30%, osim kod
objekata severno od planirane ,pjacete“ kod kojih se izdvaja parcela ispod objekta, a
procenat zelenila ¢ée biti zadovoljen zbog formirane parkoske povrSine izmedu njih i
obalnog pojasa-jezera.

V) Dozvoljena spratnost i visina objekata

Maksimalna dozvoliena spratnost poslovnih objekata u zoni SPORTSKO-
REKREACIONOG centra je P+2 (prizemlje + dva sprata).

Maksimalna visina slemena planiranih objekata je 16,0 m, stim da je dozvoljeno
formiranje visinskih akcenata (u povrsini od maksimalno 25% gabarita objekta) Cija
najveca visina je 20,0 m. U sklopu krovne konstrukcije planiranih visinskih akcenata je
dozvoljeno formiranje duplexa, uz uslov da je na ovim delovima krova dozvoljena
upotreba iskljucivo krovnih prozora (u ravni krovne konstrukcije).

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, uz napomenu potencijalnim
Investitorima da bi izvodenje bilo pod otezavaju¢im okolnostima zbog smetnji
hidrotehniCke prirode (visok nivo podzemnih voda).

Namena etaza poslovnih objekata utvrduje se u odnosu na funkciju i nacin
koriS¢enja objekta:

Podrum — za pomocne, prateCe radne prostorije, (kotlarnica, prostor za smestaj
ogreva, skloniste, garaza, magacini, skladista i sl.);

Suteren — za pomocne, pratecCe, izuzetno radne prostorije (kotlarnica, smesta;j
ogreva, garaza, magacin, radionica, veseraj i sl.);
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Prizemlje i visoko prizemlje — za poslovne prostorije prema vrsti delatnosti
(ulazni holovi, recepcije, smestajni kapaciteti, sportski sadrzaiji, trgovinsko-ugostiteljski
sadrzaji, prodavnice, zabavni saloni, komercijalni sadrzaji, zanatsko-usluzne radnje;

Spratovi — za poslovne prostorije u zavisnosti od vrste poslovanja, smeStajne
kapacitete, a izuzetno za stambene prostore;

Potkrovlje i mansarda — za poslovne prostorije, smestajne kapacitete,
ugostiteljske sadrzaje, a izuzetno i pomocne prostorije (magacini, arhive i sl.)

VI) Najmanja medusobna udaljenost objekata

Polozaj objekata u blok B13 je definisan gradevinskim linijama, odnosno
definisanjem prostora za gradnju, stim da njihova minimalna medusobna udaljenost
iznosi polovinu visine viSeg objekta i ne sme zaklanjati osunanje drugom objektu vise
od polovine trajanja direktnog osuncanja.

VIl) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

U sklopu kompleksa SPORTSKO — REKREACIONOG centra nije dozvoljena
izgradnja drugih objekta, osim objekata koji su iskljucCivo u funkciji pratecih ili pomoc¢nih
sadrZaja koji dopunjuju osnovnu namenu (sportska igralista, teniski tereni, bazeni,
decija igralista isl.)

Tereni za sport i rekreaciju mogu se ogradivati transparentnom i zidanom
ogradom visine do 2,2 m odnosno prema uslovima koje odredi nadlezni organ radi
kontrolisanog pristupa korisnika.

Gradevinske parcele mogu se ogradivati funkcionalnom i estetskom ogradom ¢ija
visina moZze biti najviSe do 1,8 m.

Ulicna ograda moZe se postaviti na regulacionoj liniji ili se povu¢i u dubinu
parcele.

U sluCajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a gradevinska
linija je povuCena u dubinu parcele, ograde treba da su transparentne (prozracne)
maksimalne visine od 1,6 m, s tim da parapet ograde do visine 0,60 m (racunajuci od
kote trotoara) moze biti zidan (opeka, beton i sl.).

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije ve¢
isklju€ivo prema dvoristu.

BocCne i zadnja strana gradevinske parcele (u delovima juzno od planirane
.pjacete”) se mogu ogradivati ,zivom“ zelenom ogradom i providnom (transparentnom)
ogradom, stim da parapet ograde moze biti zidan do visine maksimalno 0,6 m. Ograde
se postavljaju prema katastarskom planu i operatu tako da ,Zivica“, odnosno stubovi
ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Svaki vlasnik parcele duzan je da napravi uli¢nu ogradu, kao i ogradu desne
granice parcele gledano sa ulice i polovinu strane granice u zacelju parcele.

VIIl) Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone mora se obezbediti kolski i peSacki

prilaz. Kolski prilaz parceli je minimalne S$irine 6,0 m sa minimalnim unutradnjim
radijusom krivine od 8,0 m. PeSacki prilaz je minimalne Sirine 1,5 m.
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Slobodne povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju
(travnjaci, cvetnjaci, drvoredi i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture,
klupe...), a u zavisnosti od veli¢ine parcele i delatnosti obogacuju sportsko rekreativnim
povrSinama i objektima — tenis tereni, sportska igralista, bazeni.

Kolske ulaze sa ulica u pojedine gradevinske parcele ostalog gradevinskog
zemljista planirati sa postojecih ili planiranih kolskih i kolsko-peSackih saobraéajnica,
dok je pristup svla€ionicama uz teren F.K. “Pali¢”, kao i objektima uz postojecu kuglanu
sa obodne saobracajnice u sklopu “Vikend naselja”.

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu reSavati u okviru parcele
izgradnjom parkinga ili garaza, a u skladu sa uslovima prikljucka na javnu
saobracajnicu.

Parking prostor se moze oformiti i u prednjem delu parcele, u okviru prostora
izmedu regulacione i gradevinske linije, ukoliko se postavljanjem objekta na vecoj
udaljenosti od regulacione linije ne narusava urbani red u ulicnom potezu, bloku.

Za ugostiteljske objekte koji podlezu obavezi kategorizacije obezbediti uslove iz
Pravilnika o razvrstavanju, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,Sl.glasnik RS br. 66/94, 3/95 i 31/2005), a za one koji ne podlezu obaveznoj
kategorizaciji obezbediti uslov - jedno parking ili garazno mesto za 70,00 m2 korisnog
prostora. Za objekte namenjene javnhom koristenju (iz oblasti obrazovanja, zdravstva,
socijalne zastite ...) obezbediti uslove u skladu sa uslovima definisanim GP-om ili
vazecim pravilnicima i normativima za tu vrstu objekata.

ZajedniCka garaza moze biti iskljuCivo u sklopu objekta.

3.1.5. KOMPLEKS KAMPA

Kompleks kampa obuhvata deo podbloka B14.6, odnosno deo k.p. br. 1573/11
K.O. Pali¢ i namenjena je izgradnji kampa, odnosno Medunarodnog skautskog centra
sa stalnim taboriSnim prostorom.

Prvenstveni uslov za izgradnju i formiranje kompleksa je oCuvanje postojece
Sume koja egzistira na pomenutoj parceli, a koja formira idealan ambijent za pomenutu
namenu.

Realizacija i formiranje planiranog kompleksa ¢e se sprovoditi na osnovu
Urbanisti¢kog projekta. U sklopu kompleksa je dozvoljena izgradnja centralnog objekta
pod uslovom da on ne zauzima viSe od 5% povrSine parcele. Pored centralnog objekta
dozvolijena je izgradnja i drugih, manjih prateCih objekata, sanitarnih blokova,
nadstreSnica, pod uslovom da je maksimalan indeks zauzetosti 10%. Maksimalna
spratnost planiranih objekata je P+1 (prizemlje + sprat).

Kao alternativna namena, ukoliko ne dode do realizacije planiranog kampa od
starne Saveza izvidaCa opstine Subotica, na ovom prostoru dozvoljena je izgradnja
sportskih objekata ili objekata namenjenih za rekreaciju. Uz pomenute sportske,
odnosno rekreativnhe terene dozvoljena je izgradnja manjeg turistiCko-ugostiteljskog
objekta uz postovanje maksimalnih dozvoljenih urbanistickih parametara.

3.1.6. ZONE JAVNE NAMENE

Zone obuhvataju delove urbanistickih blokova B1, B3, B4, B5, B7, B10, B11 i
B13 ukupne povrsine 93.55 haili 57.59 % povrsine obuhvacene PDR.

Vecéim delom postojece javne povrsine (park, trgovi, skverovi, uli¢ni potezi...) kao
i kompleksi sa izgradenim objektima javnih sluzbi se zadrzavaju u svojim postoje¢im
granicama i sa postojecim osnovnim namenama.
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¢ ZONA VELIKOG PARKA | OBALNI POJAS

Planirana dogradnja objekta hotela “Park” i “Jezero”, kao i objekta “Bagojvar” je
definisana gradevinskim linijama koje odreduju maksimalnan prostora za gradnju.

Vertikalni gabarit planiranih dogradnji je P (prizemlje), a visina mora biti
uskladena sa visinama prizemnih etaZza postojecih objekata uz koje se dograduje i sa
njima mora Ciniti funkcionalnu i arhitektonsku celinu.

Dogradnje se moraju izvesti od transparentnih materijala (staklo, lexan i sl.), koji
Ce se postavljati na Celicnu ili aluminijsku konstrukciju, a u svemu prema uslovima
nadleznog Meduopstinskog zavoda za zastitu spomenika kulture u Subotici.

Namena planiranih dogradnji uz hotele “Park” i “Jezero” su prateci sadrzaji uz
osnovnu namenu (bazen, ugostiteljski sadrzaji, zabavni sadrzaji i sl.) kojim bi se
dopunila i obogatila ponuda tih objekata.

Namena planirane dogradnje uz objekat “Bagojvara” ¢e zavisiti od osnovne
namene postojeceg objekta koji se mora revitalizovati. Dozvoljene namene su prateci
sadrzaji uz osnovnu namenu (ulazni holovi, recepcije, trgovinsko-ugostiteljski sadrzaji,
zabavni saloni, komercijalni sadrzaji i sl.), ali samo kao deo ukupne funkcionalne celine.

Gabarit planiranog objekta (prostor za gradnju) botaniCke baste ili izlozbenog
paviljona je definisan gradevinskim linijama, uz uslov da se moze izgraditi maksimalno
90% ovog prostora. Vertikalni gabarit planiranog objekta je (P) prizemlje stim da je
dozvoljena svetla visina do maksimalno 7,0 m zbog karakteristichne namene. U sklopu
dozvoljene visine na delu objekta je moguca izgradnja galerije ili eventualno sprata za
edukativne, kancelarijske ili slicne namene.

U delu Velikog parka koji koristi Teniski klub Pali¢ planirana je dogradnja
klupskog objekta i izgradnja hale iznad postojeéih terena uz koridor pruge Subotica —
Segedin. Horizontalni gabariti planiranih intervencija su definisani na grafickom prilogu
4.6., uz uslov da je to maksimalan prostor za gradnju. Namena objekata je natkrivena
teniska hala i klupske prostorije sa ugostiteljskim sadrzajima u planiranoj dogradnji.
Vertikalni gabarit, odnosno visina planirane hale treba da je u skladu sa pravilima za
izgradnju objekata ove namene, ali tako da maksimalna visina objekta moze biti 10,0 m.

Objekat namenjen za sportove na vodi (jedriliCarstvo, veslanje, surfing) sa
prateCim sadrzajima planiran je na zapadnoj obali jezera u neposrednoj blizini
postojeCeg JedriliCarskog kluba. Za potrebe objekta je definisan prostor koji ¢e se
ograditi i omoguciti kontrolisan ulaz i njegov nesmetano funkcionisanje. Prostor
postojeCeg ,JedriliCarskog kluba“ je rezervisan prostor na kopnu neophodan za
funkcionisanje klubova vezanih za sportove na vodi.

Planiranom izgradnjom bazena u sklopu Zenskog $tranda kupaliste u sklopu
ovog objekta dobija novi kvalitet i atraktivnu turisticku dimenziju. Bazen je lociran unutar
prostora jezera kao izdvojena celina.

PovrSina vodnog ogledala bazena je cca 4700 m2. Potrebna koliCina vode za bazen
iznosi cca 8460 m3. Kapacitet kupalista utvrduje sa na maksimalno 600 jednovremenih
korisnika. KupaliSte je planirano da se uredi prostorima-platoima i "molovima" za
suncanje i opremi savremenim sadrZajima za zabavu i rekreaciju na vodi - vodeni
tobogani, skakaonice i sl. PrateCi sadrzaji i funkcije kupaliSta smesSteni u okviru
postojeéeg objekta Zenskog $tranda (svladionice, sanitarni &vorovi, tuevi, restoran i
dr.) planirani su da se osavremene i nadopune u skladu sa novim potrebama i
planiranim kapacitetom kupaliSta na nacin ocCuvanja celovitosti, arhitektoskih i
ambijentalnih vrednosti zastiCenog objekta.

Kompleks Zenskog $tanda sa bazenom je, s obzirom na njegovu sloZelost i posebnost
u pogledu arhitektonskog, konstruktivnhog, tehnickog i tehnoloSkog reSenja planiran za
detaljniju razradu UrbanistiCkim projektom.
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Posto su dogradnje i izgradnje objekata planirane u sklopu Velikog parka i obale,
potrebni parking prostori ¢e se reSavati izgradnjom parkinga u sklopu ulica ili javnih
povrSina uz poStovanje uslova da je potrebno obezbediti jedno parking ili garazno
mesto na 70 m2 poslovnog prostora.

Kolski pristup objektima u parku ograni€ava se na interventna vozila, vozila za
snabdevanje i vozila hotelskih sluzbi. Planirane kolsko-peSacke koridore na prostoru
parka i obale izvesti poploCanjem. Pristup objektu ,Velika terasa“ i hotelu ,Jezero® ¢e biti
obezbeden planiranom stazom iz ulice J.HegediSa, a rampa za obezbedenje kontrole
ulaza vozila u park bi bila pomerena ispred te staze. Na ovaj naCin bi se formirao
kontrolisani parking na kraju ulice J.HegediSa koji bi koristili zaposleni u objektu ,Velika
terasa“ stim da bi se on u skladu sa odredenim deSavanjima i manifestacijama u objektu
koristio kao parking za posebne goste.

Uslovljava se izrada urbanistiCko-arhitektonskog konkursa za rekonstrukciju
obaloutvrde.

Za horituklturno i parterno uredenje parka i obale planirana je izrada
Urbanisti¢kog projekta, kojim ¢e biti obuhvacen ceo prostor u cilju obnavljanja urbane
matrice parka i elemenata uredenja (biciklistiCcka staza LajoSa VermesSa i dr.). U sklopu
Urbanistickog projekta izraditi Analizu zdravstvenog stanja dendro-fonda. Prilikom
izrade UrbanistiCkog projekta treba imati u vidu klimatske i pedoloSke karakteristike
ovog podneblja i pridrzavati se Odluke o javnim zelenim povrS§inama ("Sluzbeni list
opstine Subotica" broj 16/96).

Prostoru parka i obale (bloku B1) pripadaju i delovi uz Unsku ulicu, iza
JedriliCarskog kluba, a prikljuCuje se i deo prostora unutar juzne granice ZOO vrta gde
se nalaze stambeni objekti koji pripadaju namenskoj zoni TuristiCko sportsko-
rekreacionog karaktera. Namena planiranih objekata su turisticko-smestajni kapaciteti
(pansioni, apartmani i sl.) uz preporuku da sadrZe ugostiteljske i zabavne sadrzaje
(restorani, picerije, zabavni saloni, diskoteka i sl.).

Juzni deo prostora izmedu ulica J.Hegedi$a i Jezerske je u sklopu parka i obale
(podblok B1.7), a pripada namenskoj zoni Banjsko zdravstveno-rekreacionog karaktera
i obraden je u sklopu te namenske zone.

¢ ZONA ZOOLOSKOG VRTA

Kompleks ZOO vrta predstavlja blok B3, a parcela ZOO vrta sa korigovanim
granicama se sa parcelama koje su joj pripojene objedinjava i na taj nacin se oformljuje
jedinstvena parcela ZOO vrta.

Gabariti, poloZaj i namena novoplaniranih objekata ¢e se utvrditi UrbanistiCkim
projektom kojim je planirano da se obuhvati celokupan prostor ZOO vrta, uz uslov da
izgradenost parcele ZOO vrta u celosti ne prelazi 4%.

lzgradnja planiranih objekata dozvoljena je na minimalno 10,0 m u odnosu na
planiranu ogradu kompleksa ZOO vrta.

Maksimalna spratnost planiranih objekata je P+1 (prizemlje+sprat), a visina
planiranih objekata ¢e zavisiti od vrste Zivotinja za koje su namenijeni.

PreporuCuje se tradiconalni arhitektonski izraz sa elementima “palicke
arhitekture” ili formom koja podsec¢a na salase i majure.

Planirani objekti moraju da se uklope u postojeci zeleni ambijent kompleksa,
odnosno dozvoljeno je samo neizbezno uklanjanje drveéa i uzurpiranje zelenih povrsina
u cilju o€uvanja prirodnih vrednosti koje mu daju karater botaniCke baste.
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¢ ZONA CENTRALNIH FUNKCIJA

Zona centralnih funkcija obuhvata deo bloka B7 u kojem su koncentrisane
delatnosti uprave i administracije, kulture, informisanja, zdravstvene zastite, trgovine,
ugostiteljstva, turizmai sl.

U sklopu zone preovladuju objekti koji su zasti¢eni tako da su intervencije na
njima definisane u Uslovima za zastitu nepokretnih kulturnih dobara.

Izgradnja objekata planirana je uz novoregulisanu Staparsku ulicu, a gradevinske
linije su definisane na grafiCkom prilogu 4.6.

Maksimalni indeks zauzetosti je 30%, a maksimalni indeks izgradenosti je 0,8.

Maksimalna spratnost planiranih objekata u zoni centralnih funkcija je P+1+Pk
(prizemlje+sprat+potkrovlje).

Pristup postojec¢im i planiranim objektima je iz pomenute novoregulisane ulice
Staparske, a parkiranje za planirane objekte mora biti reSeno u sklopu granica parcele
na kojoj se gradi objekat, uz ispunjavanje uslova jedno parking ili garazno mesto na 70
m2 poslovnog prostora.

¢ KOMPLEKS METEOROLOSKE STANICE

Kompleks meteoroloSke stanice obuhvata podblok B11.5, a izgradnja objekata u
sklopu kompleksa treba da je usaglasena sa propisima i normativima vezanih za ovu
vrstu objekata.

Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 30% povrsine kompleksa.

¢ KOMPLEKS “DOBROVOLJNOG VATROGASNOG DRUSTVA PALIC”

Kompleks “DVD Pali¢” obuhvata deo podbloka B14.6, a izgradnja objekata u
sklopu kompleksa treba da je usaglasena sa propisima i nhormativima vezanim za ovu
vrstu objekata.

Polozaj planiranog objekta (objekata) je definisan planiranim gradevinskim
linijama.

Maksimalna spratnost planiranih objekata je P+1+Pk, a polozaj objekta je
odreden definisanim gradevinskim linijama.

Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 40% povrSine parcele — kompleksa, a
maksimalni indeks izgradenosti je 0,8.

¢ ZONA SA ZASTICENIM PRIRODNIM VREDNOSTIMA | ZONA ZASTITNOG
ZELENILA

U cilju zastite lokaliteta prirodnih vrednosti u bloku B2 i formiranja zaStitnog
zelenog pojasa u bloku B5, u sklopu ovih prostora nije planirana, odnosno nije
dozvoljena izgradnja novih objekata.

3.2. USLOVI ZA ZASTITU SUSEDNIH OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata, neovisno od njihove namene, voditi raCuna o
zastiti susednih objekata u konstruktivnom smislu, i u smislu ne ugrozavanja uslova
zZivljenja na susednim parcelama, i parcelama u neposrednom okruzenju.

Gradenje novih objekata svih vrsta i namena planirati na udaljenostima od
susednih objekata kojima se ne ugrozava njihova funkcija, zateCeni nacin i uslovi
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koriS¢enja, kao ni dnevno osvetlijenje prostorija postojeCih objekata putem otvora
orijentisanih prema parceli na kojoj je planirana gradnja.

Polozaj i visina novih objekata u odnosu na postoje¢e na susednim parcelama
treba da je takav da susednim objektima ne zaklanja direktno dnevno osunéanje duze
od polovinu trajanja direktnog osuncanja.

U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih
parcela, planirani objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim polozajem (raCunajuéi i
vazdu$ni i podzemni prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela.

3.3. USLOVIZA ARHITEKTONSKO | ESTETSKO
OBLIKOVANJE OBJEKATA

Gradenje objekata u zoni u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa
planiranom namenom, uz primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u
oblikovanju fasada na nacin kojim ¢e objekat u prostoru i okruzenju obrazovati
usaglasenu, estetski oblikovanu celinu.

Maksimalna visina nadzitka na obodnim zidovima u potkroviju je 1.60 m
(raCunajuci od kote poda potkrovne etaze do taCke preloma krovne kosine).

Za gradenje objekata Kkoristiti atestirane gradevinske materijale, s tim da se
preporucuje primena autohtonih materijala sa ovog podrucja.

Izgradnja objekata sa ravnim krovom nije dozvoljena. Na objektima izvesti krovne
konstrukcije koje obrazuju kose krovne ravni—kosi krov. Krovne ravni oblikovati u skladu
sa proporcijama objekta. Krovni pokriva€ odabrati u zavisnosti od nagiba krovnih ravni.

Za osvetlienje prostorija u potkrovlju mogu se izvesti lezeéi ili stojeCi krovni
prozori, proporcijama i oblikom usaglaseni sa objektom.

Fasade treba da su malterisane i bojene odgovaraju¢om bojom, ili od fasadne
opeke ili kombinovane obrade, sa upotrebom stakla, metala, raznih fasadnih obloga,
kao ravne povrsine ili sa ispadima (lode, balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih veli€ina.

Gradevinski_elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstreSnice sa ili bez
stubova, nadstre$nice i sl.) na nivou prvog sprata mogu da predu gradevinsku, odnosno
regulacionu liniju (raunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije
ispada) i to:

- na_delu objekta prema prednjem dvoriStu — 1,20 m, ali ukupna povrSina

gradevinskih elemenata ne moze preci 50% uli¢ne fasade iznad prizemlja.

- na_delu objekta prema bocnom dvoristu pretezno severne orijentacije
(najmanjeg rastojanja od 1,50 m) — 0,60 m, ali ukupna povrSina gradevinskih
elemenata ne moze preci 30% bocne fasade iznad prizemlja.

- na delu objekta prema boénom dvoriStu pretezno juzne orijentacije
(najmanjeg rastojanja od 2,50 m) — 0,90 m, ali ukupna povrSina gradevinskih
elemenata ne moze preci 30% bocne fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema zadnjem dvoriStu (najmanjeg rastojanja od straznje
linije susedne gradevinske parcele od 5,00 m) — 1,20 m, ali ukupna povrSina
gradevinskih elemenata ne moze preci 30% straznje fasade iznad prizemlja.

Ispadi veci od 1,20 m, a max do 1,60 m mogu se planirati na delu objekta prema
zadnjem dvoriStu viSem od 3,0 m.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na objekat (prednji deo) ako je
gradevinska linija 3,0 m uvucena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu
do 0,9 m. Stepenice kojima se savladava visina preko 0,90 m treba da se reSavaju
unutar gabarita objekta.
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3.4. USLOVIZA OBNOVU | REKONSTRUKCIJU POSTOJECIH
OBJEKATA NA PROSTORU PLANA

PostojeCi stambeni i drugi objekti na prostoru Plana mogu biti obnovljeni,
rekonstruisani, dogradeni, adaptirani, u skladu sa namenom i uslovima utvrdenim
Planom.

Rekonstrukcija postojeceg objekta dozvoljava se sa zadrZzavanjem osnovne
namene, kao i pretvaranjem dela ili celog stambenog prostora u poslovni prostor, tako
da objekat moze biti stambeno-poslovni i u celosti poslovni objekat.

Za izgradene objekte Cija medusobna udaljenost iznosi manje od 3,0 m,
rekonstrukcija se moze vrsiti samo u postojecim gabaritima objekta uz rekonstrukciju,
adaptaciju postojeceg tavanskog prostora, bez naspramnih otvora prema susednom
objektu.

Dogradnja postojeceg objekta moze se vrsiti do utvrdenog maksimalnog
indeksa zauzetosti i izgradenosti gradevinske parcele, uz poStovanje utvrdenih
medusobnih udaljenosti objekata na sopstevnoj i susednim parcelama, udaljenosti od
regulacione linije i granica susednih parcela u skladu sa uslovima gradenja obejkata
prema vrsti i nameni,

Rekonstrukcija i dogradnja postoje¢ih pomoc¢nih i prateéih objekata u cilju
pretvaranja u stambeni prostor nije dozvoljena.

Adaptacija stambenog i poslovhog objekta se dozvoljava u cilju promene
organizacije prostora u objektu, promene namene objekta ili dela prostora u objektu.

Dozvoljena je adaptacija tavanskog prostora stambenog objekta u stambeni,
odnosno poslovni prostor, ukoliko prostorije u adaptiranom tavanskom prostoru
ispunjavaju tehniCke propise i normative za planiranu namenu.

Na postojeéim objektima koji su Planom predvideni za rusSenje zbog
uspostavljanja planirane regulacije, odnosno razdvajanja javnog od ostalog
gradevinskog zemljiSta, dozvoljene su samo intervencije na teku¢em odrzavanju
objekata.

Na postojeCim objektima koji su Planom predvideni za rusSenje jer nisu u skladu
sa Planom dozvoljene su samo intervencije tekuéeg odrzavanja, izuzev u bloku B9 i
podbloku B11.2 u kojima je dozvoljena i adaptacija objekata.

Rekostrukcija, dogradnja i adaptacija se ne mogu odobriti za postojece
objekte koji su bespravno izgradeni, odnosno ne poseduju odobrenje za gradnju niti
upotrebnu dozvolu.

3.5. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA
NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

3.5.1. Elektroenergetske, gasne i TT instalacije

Svi planirani objekti na prostoru Plana se prikljuCuju na elektroenergetsku, gasnu
i TT mrezu prema vazecCim tehniCkim propisima i standardima kao i prema uslovima
nadleznih preduzeéa Elektrovojvodina doo Novi Sad ,ELEKTRODISTRIBUCIJA
SUBOTICA”, JKP “SUBOTICAGAS” i “TELEKOM SRBIJA” - IZVRSNA DIREKCIJA
REGIJE SEVER - IZVRSNA JEDINICA SUBOTICA u Subotici.
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3.5.2. Vodovod i kanalizacija

Svaki objekat se priklju€uje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu nakon
njene izgradnje.

Predvideti vodomer za svakog potroSaCa zasebno. Vodomer se smesSta u
propisno vodomerno okno.

U slu€aju da se na jednoj parceli smesta viSe potro$aca (zanatstvo, proizvodnja i
sl) predvideti vodomere za svakog potro$aca posebno, a sve vodomere smestiti u jedno
vodomerno okno. U ovim sluCajevima se predvida izgradnja razdvojene mreze za
sanitarnu i protivpoZarnu potroSnju. Obe mrezZe se mogu polagati u isti rov.

Kanalizaciona infrastruktura mora da pokriva prostor Citave gradevinske zone.
Novi objekti ne smeju biti izgradeni ukoliko ne postoji moguénost priklju¢enja na
kanalizacioni sistem.

PrikljuCenje na javnu kanalizacionu mrezZu vrSiti po mogucnosti u reviziona okna.
Dno prikljuénog kanala (ku¢nog prikljucka) mora biti izdignuto od kote dna sabirnog
kanala (po mogucénosti priklju€ivati se u gornju trecinu).

Odvodenje atmosferskih voda sa parcele resiti prikljuCenjem na postojece
atmosferske kanale i kanale duz saobracajnica. Na mestima gde atmosferska
kanalizaciona mreza nije izgradena, odvodenje se reSava razlivanjem i upijanjem u
slobodni okolni prostor.

3.6. OPSTA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Stambeni prostor — stambenu jedinicu sa pomoénim i prateé¢im prostorima u
okviru stambneno poslovnog objekta organizovati prema funkciji i vaze¢im normativima.

Svetla visina stambenih prostorija ne moze biti manja od 2,5 m.

Poslovni prostori u sklopu stambeno-poslovnih objekata i objekata drugih
namena, odnosno poslovni objekti, treba da su izgradeni prema funkcionalnim,
sanitarnim, tehnicko-tehnoloskim i drugim uslovima u zavisnosti od vrste delatnosti,
odnosno prema vazecim propisima za odredenu namenu ili delatnost.

Standardna svetla visina poslovnih prostorija ne moze biti manja od 3.0 m,
odnosno treba da je u skladu sa propisima za obavljanje odredene vrste delatnosti.

Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, statiCki stabilni, hidro i
termiCki propisno izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa
vazec€im normativma i propisima za objekte odredene namene.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata ispoStovati vazeée tehniCke propise
za gradenje objekata odredene namene. Objekte projektovati u skladu sa propisima o
izgradnji na seizmic¢kom podrucju, imajuci u vidu da se gradi na podrucju koje prema
intenzitetu zemljotresa spada u VIl stepen Merkali-Kankali- Zibergove skale (MCS).

Na objektima koji se u skladu sa postojeéim nacinom postavljanja objekata u
zoni, bloku, grade na granici boCne gradevinske parcele, ili interpolitraju izmedu obe
bocne gradevinske parcele, ne mogu se na zabatnim zidovima planirati otvori.

Na objektima koji se ugraduju izmedu i do granica obe bo¢ne gradevinske
parcele (izgradnja u prekinutom nizu) na kojima su postojeci objekti postavljeni na
zajedniCkoj granici parcela, mogu se za potrebe osvetljenja i ventilacije sporednih,
odnosno i radnih prostorija izvesti svetlarnici, na raun gabarita planiranog objekta.

Kod gradenja objekata na medi voditi raCuna da se objektom ili nekim njegovim
elementom — (ispadom i drugim) ne ugrozi ni vazdus$ni, odnosno podzemni prostor
susedne parcele.
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Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su reSene
tako da se odvodenje atmosferskih voda sa povrsina krova resi u sopstveno dvoriste,
odnosno usmeri na ulicnu kanalizaciju.

PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema
drugoj parceli, odnosno objektima na susednim parcelama.

U slu€aju kada za odvodenje povrsinskih voda ne postoji nivelaciono reSenje na
nivou bloka, povrsinske vode sa parcele odvode se slobodnim padom prema rigolama,
odnosno prema ulici (kod regulisane kanalizacije, odnosno jarkovima) sa najmanjim
padom od 1,5%.

Izgradene saobracajne povrSine, pristupne peSacke staze objektima na parceli,
rampe garaza u prizemlju i pomoc¢nih i radnih prostorija kojima se savladava visinska
razlika iznad kote terena, kolske pristupne puteve dvoristu i manipulativne dvoriSne
platoe, treba izvesti sa padom orijentisano prema ulici, eventualno delom prema
zelenim povrsinama na parceli (vrt, basta i slicno).

Odvodenje povrsinskin sa manipulativnih i parking povrSina planiranih u
dvoriSstom delu parcele, Cija povrSina prelazi 200 m2, uslovljeno je zatvorenom
kanalizaconom mrezZom prikljuéenom na uli¢nu kanalizaciju.

U slu€aju izgradnje garaze u suterenu objekta, pad rampe za pristup garaZi
orijentisan je prema objektu, a odvodenje povrSinskih voda reSava se drenazom ili na
drugi pogodan nacin.

Odvodenje povrsinskih voda sa rampe izvedene za veci broj garaza planiranih u
suterenu  objekta (stambeno-poslovni, poslovni objekti) obavezno reSavati
knalizacionom mrezom priklju€¢enom na uli¢nu kanalizaciju.

SaobracCajne povrSine—pristupni putevi, platoi treba da su izvedeni sa
savremenim kolovozni zastorom: beton, asfalt beton i poplo€anje raznim tipskim
elementima.

Javni prostor ulice se ne mozZe Koristiti za obavljanje delatnosti (skladistenje
materijala i sl.) niti za parkiranje teskih vozila, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i
urediti prostor u okviru parcele ukoliko za to postoje prostorni uslovi i ne remete se
stvoreni uslovi zivljenja u Sirem okruzenju.

Odlaganje smec¢a vr8i se u odgovaraju¢e posude u sopstvenom dvoristu za
poslovno-stambene objekte, odnosno u kontejnerima smeStenim na pogodnim
lokacijama u sklopu parcele ili u odgovarajuéim prostoriama u objektu za poslovne
objekte, a u skladu sa propisima za objekte odredene namene, sa odvozZenjem na
gradsku deponiju, organizovano i putem nadleznog komunalnog preduzeca.

3.7. POSEBNA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA

U odnosu na namenu objekata Cije je gradenje dozvoljeno u zoni, potrebno je za
pojedinacnu gradnju pribaviti _uslove od nadleZnih organa i organizacija koje su
zakonom ovlastene da ih donose, odnosno propisuju.

U skladu sa odredbama Zakona o kulturnim dobrima za gradenje objekata u
urbanisti¢im celinama sa posebnim kulturno-istorijskim i ambijentalnim vrednostima, u
cilju o€uvanja izgleda i svojstva kulturnog dobra i uklapanja objekta u ambijent pribaviti
uslove za preduzimanje mera tehniCke zastite od nadlezne ustanove za zastititu
spomenika kulture.

Dalja razrada reSenja Plana detaljne regulacije za deo prostora «Banje Pali¢» na
Pali¢u vrsi¢e se izradom sledece planske i urbanistiCke dokumentacije:

- izrada urbanistiCkih uslova za izvodenje novih objekata,
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- izrada Procene uticaja na zivotnu sredinu, prema Zakonu o proceni uticaja na
Zivotnu sredinu («Sl.glasnik RS» br: 135/04).

U postupku dalje razrade planskog dokumenta, u skladu sa Zakonom o proceni
uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br.135/04) i Uredbe o utvrdivanju Liste
projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moze
zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. glasnik RS", br.84/05) investitori su
duzni da se obrate nadleznom organu za poslove zastite zivotne sredine Opstinske
uprave Subotica koji ¢e odluciti o potrebi izrade Procene uticaja na Zivotnu sredinu,
odnosno doneti ReSenje o potrebi izradi ili oslobadanju izrade Procene uticaja.

Gradenje objekata od znaCaja za odbranu zemlje vrSiti u skladu sa odredbama
Zakona o odbrani, odnosno u skladu sa uslovima koje propiSe nadlezni organ za ovu
oblast.

Gradenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vrsiti uz postovanje svih
vazecCih propisa iz oblasti zastite Zivotne sredine, zastite od pozara, sanitarne zastite,
bezbednosnim i drugim propisanim uslovima i posebnim uslovima u skladu sa
specificnoScu objekta.

VrSenje radova na izradi istraznih buSotina nafte i gasa dozvoljeno je, uz
prethodno pribavljenu saglasnost vlasnika ili korisnika parcele i nadleznog Ministarstva
uz predhodnu izradu Studije o proceni uticaja na zivotnu sredinu i pribavljen Akt o
urbanistickim uslovima.

VrSenje radova na iskopavanju i istrazivanju arheoloskih nalazista dozvoljeno u
svim zonama unutar obuhvata granica GP-a, a prema odredbama Zakona o kulturnim
dobrima.

3.8. PRAVILA ZA IZGRADNJU JAVNIH POVRSINA | ULICA

3.8.1. Pravila za izqradnju saobrac¢ajne mreze

Pravila gradnje kolovoza i kolsko - peSackih staza

» Uslovima i projektima izgradnju kolovoza planirati od savremenih materijala i sa
savremenim kolovoznim konstrukcijama prema vazec¢im standardima,

= Kolovoznu konstrukciju potrebno je prilagoditi rangu saobracajnice u okviru
mreze i potrebnom osovinskom optereCnju datim vazecim standardima i
zakonima,

» ProSirivanje postojecih kolovoza planirati jednostrano, kako je dato u grafickom
prilogu, radi izbegavanja pokrivanja podzemnih instalacija kolovozom,

= Niveleta kolovoza mora biti prilagodena datom nivelacionom reSenju, postoje¢em
terenu i izgradenom kolovozu sa kojim se povezuje planirani kolovoz,

» Popre¢ni pad planiranih kolovoza mora biti u saglasnosti sa vazecim
standardima i uslovima za odvodnjavanje kolovoza,

= Sirine i polozaiji planiranih kolovoza dati su u grafickom prilogu br. 4.6 Plana,

» Planirane autobuske niSe izgraditi od istovetnih materijala od kojih je izgraden i
kolovoz sa elemnetima u saglasnosti sa vazec¢im standardima i pravilnicima,

= (Odvod atmosferskih voda sa povrSine kolovoza planirati preko slivnika u
atmosfersku kanalizacionu mrezu ukoliko su stvoreni svi preduslovi za to,

» Pre izgradnje kolovoza u ulicama preporuCuje se izgradnja mreze kanalizacije
radi Sto efikasnijeg odvodnjavanja kolovoza i izbegavanja razbijanja kolovoza
radi polaganja kanalizacione mreze,
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Pravila gradnje biciklistickih staza i trotoara

= Uslovima i projektima izgradnju biciklistickih staza i trotoara planirati od
savremenih materijala tj. od asfalta ili poplo€¢anjem zavisno od lokacije izgradnje,

= Niveleta trotoara mora biti prilagoden okolnim objektima, terenu i prelazima
preko kolovoza,

= Ukoliko se biciklisticka staza nalazi neposredno pored trotoara, nivelacija
biciklistiCke staze mora biti niza od nivelacije trotoara za cca. 5cm i vizuelno
razdvojena od trotoara,

= PeSacki prelazi preko kolovoza i prilazi objektima moraju biti planirani u
saglasnosti sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica,

= Sirine i poloZaj planiranih trotoara i biciklistickih staza dato je u grafickom prilogu
br. 4.6. Plana,

= Odvod atmosferskih voda sa povrSine trotoara reSiti prema uslovima
hidrotehnike.

Pravila gradenja parkinga

» Dimenzije parking mesta moraju biti u saglasnosti sa vaze¢im normativima i
standardima za uli€no i vanulicno parkiranje za odredenu kategoriju vozila. U
predlozenom reSenju javnih parkinga u okviru plana za putni€ka vozila koris¢eno
je upravno parkiranje sa dimenzijama parking mesta 2,5x5,0m, za autobuse
koriS¢eno je parkiranje pod uglom od 45° sa dimenzijama parking mesta
4,0x12,0m, za kombi vozila koriS¢ene su upravna parking mesta dimenzije
3,0x10,0m.

» PredloZeno uredenje parkinga i polozaj parkinga dato je u grafickom prilogu 4.6

» Raspored parking mesta u okviru parkinga mora biti takav da omogudi
ozelanjavanje parkinga sa niskim i visokim zelenilom,

» |zgradnju parkinga planirati i projektovati od savremenih materijala tj. od asfalta ili
poploCanjem zavisno od lokacije izgradnje,

= Uredenje javnih parkinga mora biti takvo da raspored parking mesta, prolazi i
prilazi parkingu omogucavaju kontrolu ulaska i izlaska sa parkinga,

= U okviru javnih parkinga kao i u okolini javnih parkinga moraju se izgraditi
planirane peSacke komunikacije radi omogucavanja odvijanja bezbednog
pesSackog saobracaja izmedu parking prostora i okolnih sadrzaja,

» QOdvod atmosferskih voda sa povrSine parkinga reSiti prema uslovima
hidrotehnike.
Celokupna izgradnja saobraéajnih povrSina mora biti usaglasena sa posebnim

uslovima koji proizilaze iz Cinjenice da se prostor nalazi unutar granica "Banje Pali¢",
"Parka prirode Pali¢" i jednim delom unutar Prostorno kulturno istorijske celine Pali¢a

3.8.2. Pravila za izgradnju i uredenje javnih zelenih povrsina

Blok 1. Park i obala

Visoko zelenilo parka

Park ,Narodnih Heroja“ i obala su dve celine koje se kao takve , zavisne jedna
od druge te se razmatraju zajedno.lzvorni oblik parka se zadrZzava a proS$irenje se na
nacin kojim se ne narusava prirodno dobro. U cilju o€uvanja i unapredenja treba da se
povede ra¢una o invaziji Celtis occidentalis-a,koji onemogucava rast ostalih drvenastih
biljaka i stvara zasencenje.
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Visoko zelenilo rekonstruirati etapno (Celtis occidentalis) na otprilike 10-15
godina u toj meri da drvna masa uvek bude konstantna. Obnavljanje vrSiti autohtonim
vrstama. Sugestija je da se koriste sledece vrste liS¢ara:

Fraxinus angustiolia, Quarcus robur, Quercus cerris, Acer campestre, Acer

tataricum, Crateagus sp. Itd. Sledece vrste takode dobro podnose dato a to su :

Euonymus europaens, Cornus sanguinea, Salix matsudana, Salix alba, Platanus

acerifolia. Od zbunastih vrsta mogu se koristiti Crategus nigra, Cornus mas,

Cornus sanguinea, Spirea van Houtteii.

Dekorativnije vrste koje je nekadasnji park sadrzavao trebalo bi ,vratiti, ali na
samo intenzivno odrzavanim delovima ,zbog reprezentativnijeg izgleda .

Visoko zelenilo zauzima prostor izmedu Malog i Velikog partera. U obnovi ovog
dela prioritet se daje hrastovima . U sklopu obnove parka planirana je i rekonstrukcija
drvoreda na S8irokom S$etaliStu, primenom Acer pseudoplatanusili neke druge
odgovarajuce vrste. Uredenjem visokog zelenila vrSi se i preoblikovanje sporednih stazi
u okolini teniskih terena radi funkcionalnijeg pristupa. Oko teniskih terena uslovljava se
koriS¢enje vrsta koje su primenjene za date uslove ali im je estetska vrednost veca.

Prema ulici Jozefa HegediSa i pojasu zeljezniCke pruge Subotica-Horgos,
planirano je zelenilo u smislu ogradivanja parka i to koristeéi sledeCe vrste : Mahonia
aquifolium i Pyrocantha coccinea.

U ekstenzivnije odrzavanim delovima treba pojacati broj zeljastih biljnih vrsta , pri
Cijem izboru trba uzeti u obzir istorijski razvoj parka kao i opste uslove sredine. Treba
pojacati karakteristiku hrastove Sume sa sadenjem sledecih zeljastih vrsta: Convallario,
Malva silvestris, Gallium verum, itd.

Na mestu dotrajalog rasadnika bi¢e podignut novi objekat u edukativne svrhe sa
botani¢kom bastom.

Parterno uredenje

Sto seti¢e obalnog dela planirano je uredenje Setalita po ogledu na davnu formu
i uredenje poluostrva na obali sa zelenim povrSinama od niskih dendroloskih biljnih
vrsta kao Sto su viSegodiSnje cvetnice i oblikovanim cvetnim lejama od sezonskog
cveca. Obalni deo Ce se produziti . Obalni deo je usko povezan sa parkovskim delom te
iziskuje povezanost po pitanju reSavanja zelenila.U daljoj priobalnoj zoni naruSena je
autohtona vegetacija te se predlaze njeno saniranje, prilikom planiranja treba teziti da
se prirodna morfologija i vegetacija obale ostane netaknuta na Sto ve¢im povrSinama i u
slu€aju Palickog i u slu¢aju Omladinskog jezera. PoploCavanje obale ili betoniranje
obale od vecC postojeih delova svesti na minimum. Uredene delove obale treba
mestimi¢no prekidati sa manjim prostorima koji su blizi prirodnom stanju.

Obala jezera ima ulogu ekoloskog koridora, te je vazno obezbediti zeleni pojas
vegetacije.

U zoni obale nalaze se dva ekoloSka koridora (prolazi za Zivotinje) od kojih je
jedan Tapsin kanal, a drugi je prolaz ispod KanjiSkog puta koji povezuje jezero Pali¢ko i
Omladinsko jezero. Ovi koridori treba da izgledaju nalik na sledece:

- kanal treba da bude otvoren sa prirodolikim obalama, smesten unutar zelenog
prostora, kao deo uredene celine zelene povrSine. Sama obala treba da ima travnu
vegetaciju, sa minimalnom Sirinom od 4 metara koja ne sme biti zasenfena drvoredom
zbog svetlosne zagadenosti kanala za prolaz Zivotinja. MoZe da se koristi ukrasno Siblje
i to poCevsi 4 metara od kanala sa obe strane.

- kanal ispod Kanjiskog puta treba da odgovara zahtevima multifunkcionalnog
prelaza za sitne i srednje Zivotinje i treba da se projektuje po uslovima koje izdaje
Zavod za zastitu prirode. Dimenzionisanje prolaza je predmet posebnih uslova, koji ¢e
se definisati prilikom izdavanja dokumentacije za pojedine zahvate.
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Deo oko Jedrilicarskog kluba, Riblje Carde i Bagoj vara dopunjava se sa:
Quercus robur, Populus alba, Fraksinus angustifolia, Taxodium distichum i treba ih
osveziti reprezentativnijim biljnim vrstama koje se po svojim odlikama uklapaju u
karakteristike parka prirode , a privlacne su za razvoj ugostiteljstva , turizma i sporta.

Deo kod Male gostione je parking prostor koji treba preurediti u parking prostor
sa sadrzajem zelenila. Ove zelene treba da sadrze delove sa visokim zelenilom i
travnjacima. Sugestija je da se parking prostor mozZe napraviti od plasti¢nih reSetki sa
travnjakom koje bi Citavom ugostiteljskom kompleksu i parku dali jedan povez u celinu
zelenila.

Dopunjava se sledeé¢im denrolo$kim vrstama kao $to su magnolije, Cetinarske
vrste i niske dendroloske vrste.

U ,Abel“ parku napravljeno je decije igraliSte koje je po EU standardima osim
podloge oko elemenata za igru koja po EU propisima ne sme da je klizava. Obodni
delovi parka hortikulturalno bi trebali da se nadovezuju na obalski deo te se uslovljava
izrada daljeg hortikulturalnog plana.

Stabla koja se sade planirana su za sadnju kao soliterna ili maksimalno dva ili tri
komada u grupi.

Na prostorima gde se nalaze drvoredi, soliterna stabla i manje grupe drveca
planirano je uredenje biljnim vrstama koje podnose zasenu, tj skiofilnim biljnim vrtama :
Mahonija aquifolium, Hydrangea hortensis, llex aquifolium, Jasminum nudiflorum,
Magnolia sp., Prunus lauroecerasus, Simphonicarpus sp, Taxus sp., perenial.

Blok 2. Prostor sa zasti¢enim prirodnim vrednostima

Ovaj prostor sa znacajnim prirodnim vrednostima ostaje u svojim dosadasnjim
granicama i Stiti se u skladu sa rezimom zastite prostora. Za njegovu kontrolu nadlezan
je Zavod za zastitu prirode. Dozvoljeno je koriS¢enje prostora u edukativne svrhe i
druge aktivnosti koje nenaruSavaju autentiCnhost prostora ve¢ ga samo favorizuju.
Celokupan prostor 100% je zasti¢ena zelena povrSina. Na ovom prostoru nalazi se
Tapsin kanal koji je ekoloski koridor za Zzivotinje te ga kao takvog treba povezati sa
jezerom u kontekstu obradenom u prethodnom bloku.

U blizini ovog prostora nalazi se parking koji treba da se odvoji od same blizine
prostora sa zasti¢enim prirodnim vrednostima i to u Sirini zastitnog zelenila koji iznosi
najmanje 5 metara i poseduje viSespratno zelenilo.

Blok 3. ZOO vrt

Prostorna celina ZOO vrta je takorecCi gotova zelena povrSina kojoj se prepisuje
zvanje Botanicke baste. U okviru ovog kompleksa planirano je prosirenje uz uslov da se
oCuva ambijent i saCuvaju prirodne vrednosti. Deo proSirenja je od dela Krfske ulice do
pruge Subotica-HorgoS. Namena ZOO vrta se moze proSiriti i obogatiti raznim
funkcionalno-namenskim sadrzajima.

U skladu sa planovima razvoja i unapredenja kompleksa u delu prostora
zapadno od SuSacke ulice moze se urediti ethopark, naravno zadrzavajuéi tradicionalnu
arhitekturu tipa salasa i majura, internacionalno decije selo ili eko kamp za edukaciju
dece i mladih u oblasti ekologije,zoologije, botanike i sl.

Kompleks treba da sadrzi zelene rekreativne povrsine i da Cini prostornu celinu
sa ZOO vrtom i njegovim odlikama BotaniCke baste.
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Blok 5. Prostor izmedu Magistralnog puta M-22.1, zeleznicke

pruge Subotica-Horgos i ulica Susacka i J. HegedisSa

Pojas izmedu gornjeg kraka Susacke i Lastovske ulice ozelenjava se u vidu park
Sume sa uredenim peSackim stazama. Za ozelenjavanje planirane su su sledece biljne
vrste: Acer sp., Fraxinus angustifolia, Platanus acerifolia, Populus alba, Tilia argentea,
Quercus robur, Salix alba, a na viSe peskovitim mestima Cedrus atlantica i Pinus sp.

Ovo zelenilo ima ulogu zastitnog zelenila.

Zelenilo parking prostora

U sklopu povrSina namenjenih stacionarnom saobracaju neophodan je sadrzaj
visokog zelenila. Ove povrSine po svojoj veli€ini i prostornoj funkciji istiskuju zelene
povrSine te ih treba urediti tako da budu oiviCene zelenilom,a po moguénosti sugestija je
da se ovakve povrsine mogu izgraditi i u ambijentu zelenila. Jedna mogucnost je da se
umesto asfaltiranih parking mesta postave reSetke sa travom.

Takve povrsine su:

- parking | neosredno u blizini prostora sa zasticenim prirodnim vrednostima kod
koje se postavlja spratno zastitno zelenilo u Sirini od najmanje 5 metara.

- Parking Il izmedu Velikog parka i Zoo vrta uz planirani hotelski kompleks, koji
treba da sadrzi 75% zelenila, zbog uklapanja u ambijent Parka prirode, sa perfomiranim
betonskim elementima sa zelenilom. Visoko zelenilo moze da zauzme 50% pokrovnosti.

- Parking Il kod Male gostione

- Parking IV i V izmedu jezera Pali¢ i Omladiskog jezera koji moraju da sadrze
zelene zastore i ne smeju da sepruzaju do obale gde se preporuCuje sadnja dve vrste
naizmenicno kao $to su Fraxinus angustifolia i Populus alba , s tim da se posle 20
godina Populus alba ponovo sadi iz razloga da ne dode do lomljenja ili pucanja stabala.
Ove vrste su pogodne na visok nivo podzemnih voda.

- Parking VI na obali Omladinskog jezera u neposrednoj blizini Meteoroloske
stanice kod kojeg obavezno treba voditi raCuna o obalnoj i priobalnij vegetaciji i Sto
vecem stepenu oCuvanja iste, kao i formiranju prirodolike obale.

- Parking VIl i VIl u okviru zone sportsko — rekreacionog centra.

- Uslovi su da parking povrSine treba da sadrze 15 % perforiranog poplo¢anog
dela, zatim 15% niskog i zeljastog pokrovnog zelenila, i visokog zelenila.

Blok 10. Zona banjskog zdravstveno-turistiCkog centra

Nova uredena zelena povrSina planirana je na delu izmedu Omladinskog i
Palickog jezera ispred ulaza u "Muski $trand" i podeljena je na dve celine s obzirom na
nacin uredenja i potencijalne korisnike. PovrSine je podeljena na deo juzno od kanala
koji povezuje jezera — zeleni (cvetni) trg i deo severno od kanala — deciji (zabavni) park.

Zeleni (cvetni) trg je zelena povrSina koja treba da nosi odlike parkovskog
uredenja, ali da ne sadrzi visoko zelenilo. Zeleni trg treba da ima centralni deo koji
moze da bude cvetna leja ili vodeni element te da se od centralnog dela radijalno Sire
staze (mozZe doci i do presecanja istih) do njegovog rubnog dela. Mali arhitektonski
elementi veoma su bitni da postoje kao Sto su klupe, kante za otpatke, moze ¢esma sa
pijatéom vodom, te informacione table, itd. Od zelenila treba da sadrzi u najvecoj meri
travnjak, cvetne leje koje mogu biti od sezonskog cveca ili cvetnih perena, te rubno
ograni¢enje. Ovu povrSinu sa ruba preseca ekoloski koridor koji nosi odlike kao u
prethodno opisanom.

Juzno od pomenutog prostora nalazi se deli¢ Sume neposredno posle ulaska u
"Muski Strand". Ovu zelenu povrsinu po moguénosti treba zadrzati u postoje¢em stanju.

76




Plan detaljne regulacije za deo prostora "Banje Pali¢" na Pali¢u U-275-2004

Deciji (zabavni) park je zelena povrSina koja je planirana za igru i zabavu dece
na otvorenim prostorima. Na pomenutom prostoru postaviti odgovarajuci urbani
mobilijar i razne elemente, sprave i igraCke za razonodu i igru dece. Na viSe mesta
formirati bazene sa peskom, razne sprave (ljuljaske, vrteSke, tobogane...) i razne vrste
prepreka i sl. Prostor zabavnog parka ozeleniti travnjacima, Zbunastim vrstama
(posebno kao ograni¢enje prema otvorenom kanalu i prema KanjiSkom putu) i razne
vrste dendroloskih vrsta u vidu drvoreda ili posebnih grupacija.

Priobalni deo dopuniti, dotrajale denrdroloSke forme postepeno zameniti.
Reprezentativnije urediti delove oko turistiCko — ugostiteljskih objekata. Kod osnivanja
novih objekata ozelenjenost povrSine parcele iznosi minimum 50%, kod parternog
zelenila i joS 50% visokog odnosno spratnog zelenila koje ne treba da se preklapa. Od
zelenog dendroloskog materijala 80% treba da su liS¢arske dendroloSke vrste.

Blok 13. Turisticko, sportsko-rekreaciona celina

Zelenilo unutar ove celine treba da €ini min. 30% od ukupne povrsine. Kompleks
urediti u celinu park-Sume. Koristiti visoko zelenilo autohtonih vrsta. Oko oboda podizati
gusto zelenilo koje ima ulogu zastitnog zelenila, kao i stvarati pregradno zelenilo koje
ima ulogu povezivanja zelenila u celinu. Ulazne delove kompleksa urediti
reprezentativnije.

Blok 14.

Postojecu Sumu u bloku B14, na parceli 1573/11 saCuvati u postojecem stanju te
celinu urediti kao park-Sumu, koriste¢i male arhitektonske rekvizite. Prilikom
obogacivanja biljnim vrstama isklju€ivo se koristiti autohtonim vrstama.

Uliéno zelenilo (Linearno zelenilo)

Ulino zelenilo se zadrzava, uz popunu postojecih i formiranje novih drvoreda u
planiranim ulicama. Kod primarnih saobraéajnica dvostrani drvoredi a gde je moguce sa
prateé¢im zelenilom. Sirina zelenog pojasa izmedu trotoara i kolovoza je min. 1 metar.
Drveée saditi 2 metara od ivice kolovoza, a Siblie 2 metara od ivice zelene trake.
Rastojanje stabla od objekta da ne bude manje od 4-7 m u zavisnosti od sadnice.
Rastojanje drvorednih sadnica je najmanje 5 metara, u zavisnosti od vrste 5-15 metara.

Pri izboru sadnica voditi raCuna o tome da budu prilagodene ulicnim profilima, te
da su | klase i min. 4-5 godina starosti, prilagoden pedoloskom sastavu zemljiSta,
autohtona vrsta i njen habitus.

3.9. PRAVILA ZA IZGRADNJU MREZE | OBJEKATA JAVNE
INRASTRUKTURE

3.9.1. Pravila za izgradnju elektroenergetske, gasne i TT mreze

Elektroenergetska mreza

Celokupnu elektroenergetsku mrezu graditi na osnovu glavnih projekata u skladu
sa vazeCim zakonskim propisima.

Trafostanice graditi u sklopu objekata ili kao montazno betonske za rad na 20 kV
naponskom nivou.

Elektroenergetsku mrezu na oba naponska nivoa kablirati. Kablove polagati u
zelenim povrSinama pored saobracajnica i peSackih staza na udaljenosti min. 1,0 m od
kolovoza i 0,5 m od peSackih staza.
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Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m.

Svetilike za javno osvetljenje postaviti na rasvetne stubove odgovarajuce visine.

Za rasvetna tela koristiti svetiljke sa metal halogenim sijalicama ili natrijumovim
sijalicama niskog (visokog) pritiska.

Elektroenergetsku mrezu polagati najmanje 1,0 m od temelja objekata i od
saobracajnica. Pri ukrstanju sa saobraéajnicom kabel mora biti postavljen u zastitnu cev
a ugao ukrstanja treba da bude oko 90°.

Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje
rastojanje mora biti 0,50 m za kablove napona do 10 kV odnosno 1,0 m za kablove
napona preko 10 kV. Ugao ukrstanja treba da bude 90°.

Paralelno polaganje elektroenergetskih kablova i cevi vodovoda i kanalizacije
dozvoljeno je u horizontalnoj ravni pri Cemu horizontalno rastojanje mora biti vece od
0,5 m.

Nije dozvoljeno polaganje elektroenergetskog kabla iznad ili ispod cevi vodovoda
ili kanalizacije.

Pri ukrStanju elektroenergetskih kablova sa gasovodom vertikalno rastojanje
mora biti vece od 0,30 m, a pri pribliZavanju i paralelnom vodenju 0,50 m.

Gasovodna mreza

Tehnicki normativi za projektovanje i polaganje gasovoda od PE cevi za radni
pritisak do 4 bara odredeni su odgovaraju¢im Pravilnikom za transport gasovitih goriva
prema JUS H.F1.001. (SI. List SRJ br. 20/92).

Gasovod niskog pritiska se vodi podzemno. Dubina polaganja gasovoda je 0,6-
1,0 m od njegove gornje ivice. Preporucuje se dubina od 0,8 m. Izuzetno je dozvoljena
dubina 0,5 m kod ukrStanja sa drugim ukopanim instalacijama ili na izrazito teSkom
terenu, uz primenu dodatnih tehniCkih mera zastite. Lokacija rovova je u zelenom
pojasu izmedu trotoara i iviCnjaka kolovoza.

Trase rovova za polaganje gasne instalacije se postavljaju tako da gasna mreza
zadovolji minimalna propisana odstojanja u odnosu na druge instalacije i objekte
infrastrukture. Vrednosti minimalnih dozvoljenih rastojanja u odnosu na ukopane
instalacije su:

Minimalna dozvoljena rastojanja ukrstanje paralelno vodenje
- drugi gasovod 0,2m 0,4m
- vodovod, kanalizacija 0,2m 0,4m
- nisko i visoko naponski elektro kablovi 0,3m 0,6m
- telefonski kablovi 0,3m 0,5m
- tehnoloska kanalizacija 0,2m 0,4m
- betonski Sahtovi i kanali 0,2m 0,4m
- ZzeljezniCka pruga i industrijski kolosek 1,5m 5,0m
- visoko zelenilo - 1,5m
- temelj gradevinski objekata - 1,0m
- lokalni putevi i ulice 1,0m 0,5m
- magistralni i regionalni putevi 1,3m 1,0m
- benzinske pumpe - 5,0m

Ukrstanje distributivnog gasovoda (DG) sa saobracajnicama vrsi se uz njegovo
polaganje u zastitnu cev ili kanal. Pri tome se mora obezbediti prirodna ventilacija
kanala, zastitne cevi ili podzemnog prolaza.

Pri polaganju distributivnih gasovoda treba preduzeti odgovaraju¢ée mere zastite
postojecih instalacija u radnom pojasu.
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Ukrstanje i paralelno vodenje sa drugim instalacijama se projektuje u skladu sa
uslovima i saglasnostima nadleznih organa, a na sledeci nacin:
prolaz ispod puteva i ulica se izvodi u zastitnoj Celi€noj cevi uz mehanicko podbusSivanje
na dubini od 1,0m;

Prolaz ispod ku¢ne saobracajnice se radi raskopavanjem ili podbuSivanjem, u
skladu sa dubinom rova.

Prolazi ispod ostalih kanala i rigola izvode se u zastitnim cevima ili bez njih,
raskopavanjem ili podbusivanjem na dubinu 1,0m do 2,0m u zavisnosti od mogucnosti
na terenu.

Ukrstanje i paralelno vodenje u odnosu na ukopane instalacije treba projektovati
da se zadovolje svi uslovi vlasnika predmetnih instalacija. Kod ukrstanja nastojati da se
gasovod ukopa iznad drugih instalacija, u protivnom gasovod treba poloZziti u zastitnu
cev.

Kuéni gasni priklju€ak
Kuc¢ni gasni prikljuak je deo distributivnog gasovoda koji spaja ulichu mrezu sa
unutrasnjom gasnom instalacijom. Kuéne gasne priklju¢ke izvoditi prema sledec¢im
uslovima:
trasa cevovoda se vodi najkra¢im putem i mora ostati trajno pristupacna
cevovod mora biti bezbedan od oStecenja
cevovod polagati na dubinu ukopavanja od 0,6m do 1,0m a izuzetno na min
0,5m odnosno maksimum 2,0m
najmanje rastojanje cevovoda od svih ukopanih instalacija mora biti 0,2m
polozZaj i dubina ukopavanja ku¢nog gasnog prikljuCka mora biti geodetski
snimljen
pocetak prikljucka trajno oznaciti natpisnom plo€icom
cevovod se kroz Supljine ili delove zgrade (terase, stepenista) polaze u
zastitnu cev
pri uvodenju u zgradu prostorija mora biti suva i pristupacna, a cevovod mora
biti pristupacan i zasticen od mehanickih oStec¢enja
ukopani i nadzemni delovi priklju¢ka od Celi€nih cevi moraju se zastititi od
korozije bilo omotacCima, premazima, katodno, galvanizacijom i dr.
gasni prikljuCak zavrSava na pristupaénom mestu glavnim zapornim cevnim
zatvaraCem, koji mozZe da se ugradi neposredno po ulasku u zgradu ili van nje
poloZaj glavnog zapornog cevnog zatvara€a se oznacava
pri prvom pustanju gasa u gasni priklju¢ak potrebno je obezbediti potpuno
odvodenje meSavine gasa i vazduha u atmosferu
Uslove i saglasnost za prikljuCenje na gasnu mrezu je potrebno zatraziti od
nadlezne sluzbe za distribuciju gasa.

Telekomunikaciona mreza

Celokupnu TT mrezu graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa vazecim
zakonskim propisima.

TT mreza ¢e se u potpunosti graditi podzemno. TT kablove polagati u predhodno
izgradenu kablovsku TT kanalizaciju ili u rov samostalno ili zajedno sa postojeéim TT
vodovima.

TT mrezu polagati u uli¢nim zelenim povrSinama (udaljenost od visokog rastinja
min. 1,5 m) pored saobracajnica na rastojanju najmanje 1,0 m od saobracajnica, ili
pored peSackih staza. U slu€aju da se to ne moze posti¢i TT kablove polagati ispod
pesackih staza.

Dubina polaganja TT kablova treba da je najmanje 0,8 m.
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Pri ukrstanju sa saobracajnicama kablovi moraju biti postavljeni u zastitne cevi a
ugao ukrstanja treba da bude 90°.

Pri paralelnom vodenju sa elektroenergetskim kablovima najmanje rastojanje
mora biti 0,5 m za kablove napona do 10 kV i 1,0 m za kablove napona preko 10 kV.

Pri ukrStanju sa gasovodom, vodovodom i kanalizacijom vertikalno rastojanje
mora biti veCe od 0,3 m a pri pribliZavanju i paralelnom vodenju 0,5 m.

Za trase KDS koristiti planirane trase TT vodova.

3.9.2. Pravila za izgradnju vodovodne i kanalizacione mreze

Snabdevanje vodom predvideti putem postojeCe magistralne i postojecCe i
planirane sekundarne vodovodne mreze koju u tu svrhu treba izgraditi prema datom
reSenju datom na grafiCkom prilogu.

Predvideti vodomer za svakog potroSaca posebno u skladu sa vazeéim lokalnim
propisima ("Sluzbeni list S.O. Subotica" broj 4/98, 4/99, 13/2000 i 18/2000).

Unutar samog kompleksa predvideti izgradnju vodovodne mreze prstenastog
sistema koja Ce se koristiti kako za sanitarne tako i za protivpozarne potrebe.

Za zalivanje zelenih povrSina, pranje i polivanje platoa i izgradenih povrsina
predvideti ugradnju bastenskih hidranata (BH).

Odvodenje upotrebljenih voda iz postojecih i planiranih objekata na predmetnom
prostoru reSiti zatvorenom kanalizacionom mrezom i njihovim prikljuenjem na
postojecu i predvidenu kolektorsku mrezu. Sistem kanalisanja je separatni.

Zabranjeno je upustanje nepreciScenih ili delimi€no preciS¢enih voda u jezero.

Kanalizaciona infrastruktura mora da pokriva prostor Citave gradevinske zone.
Novi objekti ne smeju biti izgradeni ukoliko ne postoji moguénost prikljucenja na
kanalizacioni sistem.

Odvodenje upotrebljenih voda iz novog bazena (na Zenskom $trandu) resiti
ispustanjem u jezero, stim da se mora ugraditi uredaj za tretman voda iz bazena kako
bi se zastitio propisani kvalitet voda jezera, odnosno zastitila jezerska voda od
supstanci koje se koriste u cilju kondicioniranja vode u bazenu, a koje bi mogle imati
karakter zagadivaca.

Prema "Uredbi o kategorizaciji vodotoka" i "Uredbi o klasifikaciji voda" (Sl.
glasnik SRS 5/68, 33/75) u slivu reke Tise, jezero Pali¢ se svrstava u lla klasu, pa
shodno ovom sve vode koje se upustaju u jezero moraju zadovoljiti ovaj uslov.

Prema vazeCim odredbama objavljenim u SlI. listu opStine Subotica 11/75
propisani nivoi jezera Pali¢ u IV sektoru (turisticka zona)

u zimskom periodu iznose 101.70 - 101.80 m.n.v.

u letnjem periodu iznose 101.90 - 102.10 m.n.v.
pa stoga ove podatke uvaziti kao merodavne prilikom izrade projektne dokumentacije
za obaloutvrdu, novi bazen na Zenskom $trandu, kao i svih ostalih objekata koji su u
direktnom kontaktu sa jezerom.

IzvrSiti izmeStanje dela trase kanala Tap$a, kao i otvaranje propusta na vezi
izmedu Omladinskog i Palickog jezera prema uslovima Zavoda za zastitu prirode Srbije.

Odvodenje atmosferskih voda na predmetnoj lokaciji reSiti odvodenjem u
postojecCe i planirane atmosferske kanale.

Zabranjeno je produbljivanje jezera.

Dubina ukopavanja kod vodovodne mreze mora obezbediti min.1,0 m sloja
zemlje iznad cevi, a kod kanalizacione mreze min. 0,8 m.
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3.10. ELEMENTI ZA PARCELACIJU JAVNOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
ANALITICKO-GEODETSKI PODACI ZA OBELEZAVANJE GRANICA
JAVNOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Radi jednostavnijeg i lakSeg koriS¢enja analitiCcko-geodetskih podataka prostor
urbanistic¢kih blokova je podeljen na podblokove kako je prikazano na grafickom prilogu
4.6. Na granicama pomenutih podblokova su definisane prelomne tacke (prikazane na
grafiCkom prilogu 4.6.) i za njih su dati sledeéi analiticko-geodetski podaci:

Blok B1

Podblok B1.1

B1.1-1 404080.316 106726.291 B1.1-16 404499.151 107061.534
B1.1-2 404186.855 106716.208 B1.1-17 404532.701 106964.540
B1.1-3 404187.441 106722.402 B1.1-18 404579.748 106834.730
B1.1-4 404285.717 106715.872 B1.1-19 404592.198 106838.366
B1.1-5 404290.423 106730.494 B1.1-20 404597.959 106823.858
B1.1-6 404238.652 106823.346 B1.1-21 404600.916 106817.374
B1.1-7 404150.324 106981.621 B1.1-22 404611.522 106796.324
B1.1-8 404149.833 106981.534 B1.1-23 404624.481 106803.229
B1.1-9 404063.215 107136.598 B1.1-24 404625.914 106800.493
B1.1-10 404202.964 107176.364 B1.1-25 404634.268 106786.999
B1.1-11 404203.301 107173.907 B1.1-26 404647.918 106782.735
B1.1-12 404247.026 107186.374 B1.1-27 404692.035 106805.225
B1.1-13 404285.286 107197.473 B1.1-28 404725.975 106811.613
B1.1-14 404458.562 107174.786 B1.1-29 404726.831 106807.046
B1.1-15 404480.773 107116.186 B1.1-30 404753.192 106812.007
Podblok B1.2

B1.2-1 403904.596 106739.297 B1.2-5 404057.523 106699.264
B1.2-2 404048.752 106729.278 B1.2-6 403965.469 106679.796
B1.2-3 404080.316 106726.291 B1.2-7 403925.837 106661.773
B1.2-4 404083.785 106703.714

Podblok B1.3

B1.3-1 403904.328 106640.972 B1.3-6 403848.294 106738.197
B1.3-2 403874.067 106611.707 B1.3-7 403853.647 106742.837
B1.3-3 403839.277 106615.004 B1.3-8 403904.596 106739.297
B1.3-4 403841.424 106641.338 B1.3-9 403902.026 106701.388
B1.3-5 403843.807 106678.753 B1.3-10 403925.837 106661.773
Podblok B1.4

B1.4-1 403709.231 106542.684 B1.4-5 403824.805 106534.899
B1.4-2 403715.165 106502.422 B1.4-6 403797.921 106556.699
B1.4-3 403720.964 106463.081 B1.4-7 403769.371 106552.228
B1.4-4 403844.671 106482.840

Podblok B1.5

B1.5-1 403847.747 106757.300 B1.5-6 404020.194 106874.841
B1.5-2 404049.857 106743.235 B1.5-7 404042.601 106834.726
B1.5-3 404161.507 106733.311 B1.5-8 403978.978 106798.277
B1.5-4 404166.587 106741.153 B1.5-9 403851.208 106807.148
B1.5-5 404075.078 106904.801
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Podblok B1.6

B1.6-1
B1.6-2
B1.6-3

Podblok B1.7

B1.7-1
B1.7-2
B1.7-3

Blok B2
B2-1
B2-2
B2-3
B2-4
B2-5
B2-6
B2-7

Blok B3
B3-1
B3-2
B3-3
B3-4
B3-5
B3-6
B3-7
B3-8
B3-9
B3-10
B3-11
B3-12
B3-13
B3-14
B3-15
B3-16

Blok B4

Podblok B4.1

B4.1-1
B4.1-2
B4.1-3
B4.1-4
B4.1-5
B4.1-6
B4.1-7
B4.1-8
B4.1-9
B4.1-10
B4.1-11
B4.1-12
B4.1-13
B4.1-14
B4.1-15

404161.571
404146.003
404147.938

404275.199
404226.798
404161.571

403805.115
403812.492
403826.739
403836.503
403831.885
403659.570
403652.194

403697.795
403683.944
403581.987
403594.319
403483.725
403489.774
403491.477
403468.079
403431.417
403395.000
403423.010
403440.979
403453.607
403772.142
403774.772
403660.145

403763.861
403793.563
403838.788
403858.190
403864.846
403904.520
403948.659
403972.821
403991.438
403994.994
404024.026
404027.119
403987.123
403995.165
404025.722

106779.356
106807.118
106813.917

106730.996
106816.580
106779.356

106596.155
106600.225
106608.086
106741.494
106746.885
106760.888
106746.943

107031.071
107026.923
106996.388
106975.169
106942.792
106921.743
106913.611
106912.928
106907.444
106900.000
106719.832
106604.245
106523.017
106572.906
106579.846
106718.469

107037.520
107032.902
107025.871
107022.495
107021.493
107015.408
107008.639
107006.108
107003.186
107002.700
106998.734
107003.317
107074.181
107076.257
107080.415

B1.6-4
B1.6-5
B1.6-6

B1.7-4
B1.7-5

B2-8
B2-9
B2-10
B2-11
B2-12
B2-13

B3-17
B3-18
B3-19
B3-20
B3-21
B3-22
B3-22b
B3-23
B3-24
B3-25
B3-26
B3-27
B3-28
B3-29
B3-30

B4.1-16
B4.1-17
B4.1-18
B4.1-19
B4.1-20
B4.1-21
B4.1-22
B4.1-23
B4.1-24
B4.1-25
B4.1-26
B4.1-27
B4.1-28
B4.1-29

404204.544
404211.380
404226.798

404188.278
404270.868

403707.419
403729.611
403732.978
403752.016
403775.119
403785.132

403620.235
403629.718
403847.747
403851.208
403978.978
404042.601
404020.194
404075.078
404029.619
403861.670
403767.327
403767.105
403763.577
403732.887
403728.187

404039.703
404052.630
404069.061
404071.585
404061.579
404056.662
404048.901
404019.119
403975.609
403914.635
403903.991
403848.897
403832.202
403836.825

106845.423
106843.505
106816.580

106731.246
106724.278

106678.494
106651.242
106647.219
106624.469
106596.913
106585.128

106766.684
106774.567
106757.300
106807.148
106798.277
106834.726
106874.841
106904.801
106984.911
107008.133
107021.165
107021.197
107025.896
107030.269
107026.741

107082.311
107084.006
107086.380
107091.572
107109.804
107118.764
107132.831
107124.029
107111.169
107094.285
107091.001
107074.631
107069.791
107060.266
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Podblok B4.2

B4.2-1
B4.2-2
B4.2-3
B4.2-4
B4.2-5
B4.2-6

Podblok B4.3

B4.3-1
B4.3-2
B4.3-3
B4.3-4
B4.3-5
B4.3-6
B4.3-7
B4.3-8
B4.3-9
B4.3-10

Blok BS
Podblok B5.1
B5.1-1
B5.1-2
B5.1-3
B5.1-4
B5.1-5
B5.1-6

Podblok B5.2
B5.2-1
B5.2-2
B5.2-3
B5.2-4
B5.2-5
B5.2-6
B5.2-7
B5.2-8

Podblok B5.3
B5.3-1
B5.3-2
B5.3-3
B5.3-4
B5.3-5
B5.3-6
B5.3-7
B5.3-8
B5.3-9
B5.3-10
B5.3-11
B5.3-12
B5.3-13
B5.3-14
B5.3-15
B5.3-16

404004.489
404014.544
404037.354
404044.750
404121.736
404126.797

404051.152
404051.155
404068.460
404080.463
404094.116
404099.566
404108.600
404119.024
404135.052
404141.845

403168.662
403143.110
403150.258
403177.110
403187.834
403247.767

403284.615
403382.933
403438.862
403481.239
403509.130
403516.536
403535.332
403554.383

403994.989
403996.554
403986.884
403968.287
403943.052
403894.847
403854.953
403835.157
403805.529
403760.299
403712.754
403679.009
403667.129
403621.159
403572.434
403541.251

107059.613
107041.663
107000.943
106995.896
106985.262
106992.641

106976.856
106974.395
106944.340
106923.032
106900.210
106889.509
106873.748
106855.685
106826.024
106824.014

107263.299
107351.822
107360.176
107356.783
107355.428
107347.574

107342.746
107329.863
107322.534
107316.950
107313.275
107308.263
107274.809
107240.902

107221.372
107224.721
107243.760
107246.456
107249.982
107256.369
107262.713
107265.861
107270.572
107276.846
107283.442
107289.279
107291.238
107298.480
107304.968
107309.035

B4.2-7
B4.2-8
B4.2-9
B4.2-10
B4.2-11
B4.2-12

B4.3-11
B4.3-12
B4.3-13
B4.3-14
B4.3-15
B4.3-16
B4.3-17
B4.3-18
B4.3-19
B4.3-20

B5.1-7
B5.1-8
B5.1-9
B5.1-10
B5.1-11
B5.1-12

B5.2-9

B5.2-10
B5.2-11
B5.2-12
B5.2-13
B5.2-14
B5.2-15

B5.3-17
B5.3-18
B5.3-19
B5.3-20
B5.3-21
B5.3-22
B5.3-23
B5.3-24
B5.3-25
B5.3-26
B5.3-27
B5.3-28
B5.3-29
B5.3-30
B5.3-31
B5.3-32

404099.241
404080.882
404073.469
404046.782
404025.715
404009.751

404170.073
404198.344
404200.106
404183.110
404173.684
404164.335
404145.864
404142.511
404135.123
404056.103

403264.004
403346.757
403343.197
403261.910
403196.661
403174.965

403570.309
403562.388
403503.576
403447.137
403382.647
403366.340
403281.092

403536.261
403551.964
403565.174
403572.766
403589.569
403605.610
403684.120
403719.493
403727.828
403736.452
403740.349
403774.315
403796.434
403812.832
403852.044
403922.951

107042.398
107074.964
107078.670
107075.171
107072.340
107070.168

106839.945
106856.205
106862.910
106891.584
106909.193
106925.646
106959.421
106965.439
106970.479
106981.184

107338.527
107237.121
107230.902
107243.478
107253.572
107257.586

107213.057
107201.247
107208.953
107216.348
107224.799
107233.789
107336.355

107301.626
107273.885
107250.257
107236.958
107206.517
107195.583
107185.295
107180.714
107179.568
107178.438
107177.928
107173.504
107176.904
107179.425
107185.452
107204.769
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Podblok B5.4

B5.4-1
B5.4-2
B5.4-3
B5.4-4
B5.4-5
B5.4-6

Podblok B5.5

B5.5-1
B5.5-2
B5.5-3
B5.5-4
B5.5-5
B5.5-6
B5.5-7
B5.5-8
B5.5-9

Podblok B5.6
B5.6-1
B5.6-2
B5.6-3
B5.6-4
B5.6-5
B5.6-6
B5.6-7
B5.6-8
B5.6-9
B5.6-10
B5.6-11
B5.6-12

Blok B6
B6-1
B6-2
B6-3
B6-4
B6-5
B6-6
B6-7
B6-8

Blok B7
Podblok B7.1
B7.1-1
B7.1-2
B7.1-3
B7.1-4
B7.1-5
B7.1-6
B7.1-7
B7.1-8
B7.1-9

403472.778
403374.608
403358.379
403237.723
403237.723
403401.214

403631.704
403643.469
403648.238
403592.282
403577.509
403513.298
403456.705
403400.345
403395.802

403609.313
403614.111
403662.951
403693.358
403738.534
403774.501
403822.884
403860.295
403894.795
403931.085
404003.141
404007.503

404194.088
404192.408
404190.707
404157.313
404132.549
404111.947
404091.187
404056.220

404496.690
404511.398
404536.241
404539.935
404537.684
404535.997
404531.029
404533.301
404532.924

107083.584
107203.107
107212.363
107231.029
107215.388
107063.356

107057.637
107060.945
107072.393
107173.088
107183.128
107191.542
107198.958
107206.343
107198.071

107171.262
107178.332
107171.932
107167.965
107162.029
107157.345
107164.782
107170.533
107180.516
107190.224
107206.832
107204.873

107204.694
107210.740
107216.862
107221.156
107224.698
107227.717
107230.411
107235.320

107069.210
107072.000
107076.711
107082.492
107091.452
107098.168
107117.870
107118.443
107119.692

B5.4-7
B5.4-8
B5.4-9
B5.4-10
B5.4-11

B5.5-10
B5.5-11
B5.5-12
B5.5-13
B5.5-14
B5.5-15
B5.5-16
B5.5-17

B5.6-13
B5.6-14
B5.6-15
B5.6-16
B5.6-17
B5.6-18
B5.6-19
B5.6-20
B5.6-21
B5.6-22
B5.6-23

B6-9

B6-10
B6-11
B6-12
B6-13
B6-14
B6-15

B7.1-16
B7.1-17
B7.1-18
B7.1-19
B7.1-20
B7.1-21
B7.1-22
B7.1-23
B7.1-24

403482.180
403559.921
403546.681
403525.468
403493.145

403491.979
403508.284
403528.532
403541.241
403548.987
403584.990
403601.656
403624.435

404030.122
404025.289
403962.422
403927.636
403891.464
403856.218
403819.227
403746.018
403701.526
403685.692
403671.298

404013.867
404008.910
404028.147
404035.292
404047.928
404058.673
404195.532

404588.343
404599.899
404600.739
404601.460
404607.073
404613.017
404663.300
404667.244
404659.443

106988.066
107007.251
107051.610
107054.454
107058.788

107081.836
107072.954
107070.553
107069.045
107068.093
107063.668
107060.256
107055.592

107163.471
107151.990
107134.322
107124.374
107114.178
107104.204
107093.735
107071.823
107058.946
107053.956
107059.691

107243.293
107236.085
107200.000
107187.557
107164.816
107160.516
107199.498

107129.301
107131.632
107127.465
107123.890
107097.269
107093.309
107102.845
107108.682
107153.942
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B7.1-10 404541.958 107121.498 B7.1-25 404656.734 107155.855
B7.1-11 404549.511 107091.433 B7.1-26 404639.487 107157.545
B7.1-12 404555.641 107087.517 B7.1-27 404586.000 107158.100
B7.1-13 404590.366 107094.112 B7.1-28 404458.562 107174.786
B7.1-14 404594.250 107099.938 B7.1-29 404480.773 107116.186
B7.1-15 404589.523 107122.441 B7.1-30 404483.472 107108.832
Podblok B7.2
B7.2-1 404499.151 107061.534 B7.2-12 404592.071 107044.019
B7.2-2 404523.880 107066.224 B7.2-13 404601.412 106995.584
B7.2-3 404537.731 107068.852 B7.2-14 404611.442 106943.581
B7.2-4 404601.767 107080.997 B7.2-15 404615.488 106922.599
B7.2-5 404621.401 107084.721 B7.2-16 404623.903 106881.684
B7.2-6 404665.547 107093.093 B7.2-17 404625.387 106874.472
B7.2-7 404671.406 107089.115 B7.2-18 404628.465 106859.503
B7.2-8 404675.870 107065.970 B7.2-19 404630.733 106848.479
B7.2-9 404671.914 107060.081 B7.2-20 404652,850 106842,536
B7.2-10 404636.509 107053.003 B7.2-21 404683.335 106848.590
B7.2-11 404605.781 107046.862 B7.2-22 404692.035 106805.225
Podblok B7.3
B7.3-1 404629.542 106950.062 B7.3-9 404679.593 107046.319
B7.3-2 404644.530 106952.897 B7.3-10 404673.693 107050.233
B7.3-3 404664.271 106956.791 B7.3-11 404612.592 107037.946
B7.3-4 404691.172 106961.916 B7.3-12 404608.631 107032.082
B7.3-5 404695.142 106967.762 B7.3-13 404616.901 106989.204
B7.3-6 404688.430 107002.754 B7.3-14 404622.012 106962.701
B7.3-7 404687.713 107006.427 B7.3-15 404623.682 106954.043
B7.3-8 404685.214 107018.736
Podblok B7.4
B7.4-1 404640.658 106870.809 B7.4-7 404715.392 106870.248
B7.4-2 404628.278 106929.911 B7.4-8 404711.509 106864.349
B7.4-3 404632.465 106935.462 B7.4-9 404673.950 106856.658
B7.4-4 404694.324 106947.793 B7.4-10 404650.000 106852.166
B7.4-5 404700.234 106943.873 B7.4-11 404643.473 106856.028
B7.4-6 404712.338 106884.979
Podblok B7.5
B7.5-1 404683.335 106848.590 B7.5-3 404718.683 106850.511
B7.5-2 404712.857 106854.452 B7.5-4 404725.975 106811.613
Blok B8
Podblok B8.1
B8.1-1 404710.187 107009.221 B8.1-19 404783.967 107139.283
B8.1-2 404718.949 106962.193 B8.1-20 404767.127 107141.536
B8.1-3 404724.018 106938.948 B8.1-21 404751.471 107143.498
B8.1-4 404727.697 106920.325 B8.1-22 404740.615 107144.497
B8.1-5 404733.577 106916.358 B8.1-23 404728.155 107145.765
B8.1-6 404764.363 106922.237 B8.1-24 404717.742 107146.906
B8.1-7 404788.643 106927.053 B8.1-25 404709.569 107148.035
B8.1-8 404819.046 106933.041 B8.1-26 404701.247 107149.274
B8.1-9 404869.741 106942.736 B8.1-27 404689.871 107149.836
B8.1-10 404873.653 106948.574 B8.1-28 404683.936 107143.349
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B8.1-11
B8.1-12
B8.1-13
B8.1-14
B8.1-15
B8.1-16
B8.1-17
B8.1-18

Podblok B8.2

B8.2-1
B8.2-2
B8.2-3
B8.2-4
B8.2-5
B8.2-6
B8.2-7
B8.2-8
B8.2-9
B8.2-10

Blok B9
B9.1-1
B9.1-2
B9.1-3
B9.1-4
B9.1-5
B9.1-6
B9.1-7
B9.1-8
B9.1-9
B9.1-10
B9.1-11
B9.1-12
B9.1-13
B9.1-14
B9.1-15
B9.1-16
B9.1-17

Blok B10

404870.256
404867.781
404865.207
404846.458
404845.791
404837.598
404831.650
404805.476

404731.600
404734.086
404737.369
404745.324
404751.184
404804.754
404856.240
404887.236
404891.168
404885.365

404947.086
404994.548
405002.391
405015.452
405033.999
405072.392
405073.901
405065.460
405055.780
405036.819
405027.491
405017.112
404998.904
404985.208
404978.235
404942.906
404931.277

Podblok B10.1

B10.1-1
B10.1-2
B10.1-3
B10.1-4

404762.689
404749.205
404753.192
404795.547

Podblok B10.2

B10.2-1
B10.2-2
B10.2-3
B10.2-4

404904.996
404851.766
404845.955
404833.829

106965.407
106977.672
106990.429
107083.335
107086.639
107127.240
107132.783
107136.170

106900.563
106887.974
106868.927
106827.799
106823.834
106834.143
106843.537
106849.444
106855.283
106884.328

106862.423
106871.056
106872.311
106875.111
106878.792
106886.412
106889.632
106909.188
106931.472
106974.963
106996.655
107019.931
107064.317
107095.961
107112.449
107116.703
107118.308

106734.750
106806.169
106812.007
106819.979

106760.551
106750.895
106754.924
106821.839

B8.1-29
B8.1-30
B8.1-31
B8.1-32
B8.1-33
B8.1-34
B8.1-35

B8.2-11
B8.2-12
B8.2-13
B8.2-14
B8.2-15
B8.2-16
B8.2-17
B8.2-18
B8.2-19

B9.1-18
B9.1-19
B9.1-20
B9.1-21
B9.1-22
B9.1-23
B9.1-24
B9.1-25
B9.1-26
B9.1-27
B9.1-28
B9.1-29
B9.1-30
B9.1-31
B9.1-32
B9.1-33

404684.827
404688.304
404691.489
404692.557
404696.137
404701.592
404705.640

404882.710
404876.583
404870.692
404859.814
404846.519
404779.175
404770.814
404761.378
404735.542

404926.172
404899.529
404888.757
404881.460
404875.848
404863.281
404857.446
404868.363
404873.259
404877.161
404882.139
404886.838
404891.238
404900.000
404907.653
404913.500

404808.338
404814.150
404826.276
404822.246

404837.857
404889.712
404895.611
404908.935

107138.597
107120.481
107101.364
107096.080
107078.375
107054.259
107032.439

106897.621
106928.287
106932.251
106930.171
106927.629
106914.751
106913.152
106911.348
106906.407

107119.250
107122.633
107124.000
107124.926
107125.697
107127.615
107122.512
107065.487
107041.167
107019.532
106993.530
106969.914
106946.001
106900.128
106859.983
106856.009

106822.299
106818.271
106751.360
106745.548

106827.651
106837.053
106833.042
106766.352
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Podblok B10.3

B10.3-1 404789.575
B10.3-2 404789.627
B10.3-3 404908.914
B10.3-4 404914.814
B10.3-5 404924.985
B10.3-6 404926.571
Podblok B10.4

B10.4-1 404818.709
B10.4-2 404840.200
B10.4-3 404853.009
B10.4-4 404859.724
B10.4-5 404879.913
B10.4-6 404888.073
Podblok B10.5

B10.5-1 404894.605
B10.5-2 404974.934
B10.5-3 404918.848
Podblok B10.6

B10.6-1 404918.848
B10.6-2 404964.764
B10.6-3 405025.865
Blok B11

Podblok B11.1

B11.1-1 404912.453
B11.1-2 404916.392
B11.1-3 404959.658
B11.1-4 404998.867
B11.1-5 405003.573
B11.1-6 405020.764
Podblok B11.2

B11.2-1 405092.016
B11.2-2 405100.707
B11.2-3 405118.742
B11.2-4 405126.437
B11.2-5 405134.137
B11.2-6 405142.240
B11.2-7 405151.886
B11.2-8 405172.830
B11.2-9 405169.256
B11.2-10 405154.822
Podblok B11.3

B11.3-1 405042.314
B11.3-2 404990.698
B11.3-3 404952.925
Podblok B11.4

B11.4-1 405044.127
B11.4-2 405106.541

106712.870
106719.308
106740.937
106736.926
106686.017
106678.078

106633.113
106575.003
106540.372
106521.333
106463.500
106439.774

106420.685
106436.762
106346.500

106346.500
106250.627
106266.920

106840.621
106846.424
106854.335
106861.326
106858.103
106769.048

106848.935
106827.531
106786.683
106768.907
106750.852
106732.262
106709.491
106661.738
106654.644
106655.849

106655.148
106659.354
106662.556

106584.363
106585.156

B10.3-7
B10.3-8
B10.3-9
B10.3-10
B10.3-11

B10.4-7
B10.4-8
B10.4-9
B10.4-10
B10.4-11

B11.2-11
B11.2-12
B11.2-13
B11.2-14
B11.2-15
B11.2-16
B11.2-17
B11.2-18
B11.2-19
B11.2-20

B11.3-4
B11.3-5
B11.3-6

B11.4-3
B11.4-4

404922.631
404813.198
404798.944
404789.047
404789.492

404971.009
404954.984
404949.553
404932.475
404926.549

404968.400
404989.217
404972.878

405011.816
404999.688
404989.217

405042.274
405039.129
405005.771
404999.528
404949.846
404945.079

405132.394
405117.325
405058.147
405053.302
405030.758
405013.397
405016.560
405052.638
405076.784
405080.977

404948.923
404966.821
405044.127

405104.464
405042.314

106672.283
106652.440
106663.244
106696.914
106702.529

106456.374
106535.946
106565.495
106648.661
106652.667

106356.010
106365.338
106447.200

106282.011
106312.777
106365.338

106668.875
106665.313
106668.234
106668.419
106673.021
106677.313

106657.617
106658.979
106663.585
106667.803
106770.550
106859.939
106864.634
106871.694
106875.674
106873.427

106658.076
106568.488
106584.363

106650.085
106655.148
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Podblok B11.5

B11.5-1 405106.541
B11.5-2 405206.013
B11.5-3 405182.135
Blok B12

Podblok B12.1

B12.1-1 404976.056
B12.1-2 404989.769
B12.1-3 404987.395
B12.1-4 404964.764
B12.1-5 404995.770
B12.1-6 405018.395
B12.1-7 405025.602
B12.1-8 405068.133
Podblok B12.2

B12.2-1 405125.228
B12.2-2 405137.325
B12.2-3 405132.988
B12.2-4 405072.271
Podblok B12.3

B12.3-1 405079.408
B12.3-2 405104.397
Blok B13

Podblok B13.1

B13.1-1 404995.795
B13.1-2 405058.882
B13.1-3 405149.808
B13.1-4 405155.368
B13.1-5 405179.187
B13.1-6 405179.018
B13.1-7 405176.526
B13.1-8 405172.231
B13.1-9 405166.758
Podblok B13.2

B13.2-1 404847.636
B13.2-2 404845.641
B13.2-3 404850.304
B13.2-4 404874.628
B13.2-5 404913.144
B13.2-6 404928.236
B13.2-7 404932.523
B13.2-8 404930.561
B13.2-9 404924.248
B13.2-10 404914.352
B13.2-11 404910.480
B13.2-12 404895.754
B13.2-13 404873.495
B13.2-14 404850.450
B13.2-15 404845.237
B13.2-16 404843.717

106585.156
106583.345
106639.377

106032.688
106105.639
106165.182
106250.627
106255.032
106262.768
106266.863
106227.579

106070.799
105999.661
105992.351
105970.250

106221.378
106082.296

105836.568
105858.664
105881.849
105878.136
105713.301
105703.381
105694.339
105686.513
105680.256

105680.605
105727.067
105733.163
105738.649
105746.845
105750.462
105751.489
105759.797
105764.522
105762.438
105755.568
105752.467
105747.701
105742.611
105746.522
105769.464

B11.5-4
B11.5-5

B12.1-9

B12.1-10
B12.1-11
B12.1-12
B12.1-13
B12.1-14
B12.1-15

B12.2-5
B12.2-6
B12.2-7

B12.3-3
B12.3-4

B13.1-10
B13.1-11
B13.1-12
B13.1-13
B13.1-14
B13.1-15
B13.1-16
B13.1-17

B13.2-19
B13.2-20
B13.2-21
B13.2-22
B13.2-23
B13.2-24
B13.2-25
B13.2-26
B13.2-27
B13.2-28
B13.2-29
B13.2-30
B13.2-31
B13.2-32
B13.2-33
B13.2-34

405175.077
405104.464

405094.230
405082.636
405046.014
404977.860
404978.753
404931.707
404928.928

405069.007
405092.126
405101.440

405122.713
405102.714

405159.583
405148.545
405019.625
405015.377
404999.242
404983.261
404993.010
404965.945

404902.382
404911.750
404965.945
404993.010
404983.261
404980.712
404969.336
404960.753
404964.083
404968.518
404967.823
404966.866
404966.461
404957.085
404950.848
404962.356

106644.332
106650.085

106082.335
106020.510
105960.693
105935.887
105933.467
105916.343
105919.246

105979.097
106016.858
106066.525

106085.587
106206.040

105674.874
105670.017
105643.297
105647.572
105667.424
105711.243
105713.468
105820.135

105796.413
105799.909
105820.135
105713.468
105711.243
105710.617
105717.374
105753.461
105758.869
105759.897
105762.572
105766.704
105768.282
105765.874
105764.271
105715.889
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B13.2-17 404848.075 105776.193 B13.2-35 404955.220 105704.299
B13.2-18 404870.399 105784.476
Podblok B13.3
B13.3-1 404959.516 105836.953 B13.3-10 404862.006 105806.961
B13.3-2 404997.684 105849.969 B13.3-11 404923.256 105902.643
B13.3-3 405000.676 105856.334 B13.3-12 404940.875 105852.413
B13.3-4 404978.291 105917.393 B13.3-13 404882.992 105830.806
B13.3-5 404971.869 105920.385 B13.3-14 404868.839 105837.264
B13.3-6 404901.995 105894.883 B13.3-15 404858.858 105815.393
B13.3-7 404868.391 105870.933 B13.3-16 404862.006 105806.961
B13.3-8 404848.790 105806.271 B13.3-17 404957.578 105842.637
B13.3-9 404852.024 105803.235
Podblok B13.4
B13.4-1 405032.382 105942.961 B13.4-7 405147.719 105896.359
B13.4-2 404988.605 105927.027 B13.4-8 405151.822 105902.670
B13.4-3 404985.627 105920.623 B13.4-9 405149.277 105920.445
B13.4-4 405008.217 105859.007 B13.4-10 405141.114 105977.343
B13.4-5 405014.651 105855.982 B13.4-11 405135.828 105980.614
B13.4-6 405052.591 105869.428
Blok B14
Podblok B14.1
B14.1-1 405311.934 106068.350 B14.1-7 405168.163 106026.504
B14.1-2 405152.571 106173.228 B14.1-8 405172.386 106005.015
B14.1-3 405148.107 106167.005 B14.1-9 405176.914 106002.465
B14.1-4 405139.542 106159.755 B14.1-10 405320.784 106055.130
B14.1-5 405152.002 106105.598 B14.1-11 405321.668 106060.085
B14.1-6 405156.906 106082.921
Podblok B14.2
B14.2-1 405188.792 105872.405 B14.2-5 405334.565 106049.525
B14.2-2 405193.047 105869.758 B14.2-6 405178.212 105992.291
B14.2-3 405452.448 105960.743 B14.2-7 405174.936 105986.945
B14.2-4 405452.975 105964.401
Podblok B14.3
B14.3-1 405199.397 105784.739 B14.3-6 405341.177 105825.145
B14.3-2 405201.429 105767.942 B14.3-7 405318.425 105895.721
B14.3-3 405206.908 105764.075 B14.3-8 405312.173 105898.825
B14.3-4 405342.986 105794.673 B14.3-9 405194.523 105857.559
B14.3-5 405346.747 105800.643 B14.3-10 405191.228 105852.264
Podblok B14.4
B14.4-1 405517.043 105918.343 B14.4-6 405355.517 105829.735
B14.4-2 405472.172 105950.601 B14.4-7 405363.356 105795.246
B14.4-3 405463.394 105951.865 B14.4-8 405379.203 105732.509
B14.4-4 405335.768 105907.101 B14.4-9 405385.295 105728.805
B14.4-5 405332.584 105900.687 B14.4-10 405537.972 105764.692
Podblok B14.5
B14.5-1 405344.741 105786.868 B14.5-5 405215.984 105689.009
B14.5-2 405207.874 105756.092 B14.5-6 405360.968 105723.087
B14.5-3 405203.596 105750.032 B14.5-7 405364.598 105729.076
B14.5-4 405210.516 105692.829
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Podblok B14.6
B14.6-1 405219.569 105618.399 B14.6-6 405521.795 105735.232
B14.6-2 405225.361 105578.497 B14.6-7 405516.258 105739.043
B14.6-3 405230.963 105574.621 B14.6-8 405218.400 105669.032
B14.6-4 405529.712 105640.227 B14.6-9 405214.134 105662.924
B14.6-5 405533.921 105646.253
Podblok B14.7
B14.7-1 405531.743 105625.315 B14.7-7 405243.205 105485.653
B14.7-2 405400.000 105596.385 B14.7-8 405383.564 105506.205
B14.7-3 405232.598 105559.623 B14.7-9 405543.193 105541.259
B14.7-4 405228.442 105553.604 B14.7-10 405547.401 105547.286
B14.7-5 405235.242 105507.391 B14.7-11 405537.301 105621.434
B14.7-6 405237.593 105489.884
Podblok B14.8
B14.8-1 405421.396 105483.713 B14.8-6 405241.040 105465.122
B14.8-2 405419.136 105493.431 B14.8-7 405244.046 105445.401
B14.8-3 405413.120 105497.229 B14.8-8 405249.680 105441.540
B14.8-4 405387.849 105490.785 B14.8-9 405418.803 105479.046
B14.8-5 405245.234 105470.790
Podblok B14.9
B14.9-1 405433.760 105430.532 B14.9-6 405252.452 105391.916
B14.9-2 405425.019 105468.129 B14.9-7 405258.066 105388.038
B14.9-3 405420.579 105471.245 B14.9-8 405424.579 105424.914
B14.9-4 405250.174 105433.456 B14.9-9 405427.720 105429.194
B14.9-5 405246.870 105428.635 B14.9-10 405431.090 105429.940
Podblok B14.10
B14.10-1 405437.621 105412.438 B14.10-7 405256.288 105318.208
B14.10-2 405431.763 105411.141 B14.10-8 405260.708 105314.305
B14.10-3 405427.174 105413.197 B14.10-9 405446.966 105355.326
B14.10-4 405259.793 105376.130 B14.10-10  405449.985 105360.087
B14.10-5 405255.473 105369.374 B14.10-11 405438.046 105412.532
B14.10-6 405258.964 105346.988
Podblok B14.11
B14.11-1 405545.238 105526.242 B14.11-5 405466.498 105359.628
B14.11-2 405434.126 105501.842 B14.11-6 405564.979 105381.317
B14.11-3 405431.107 105497.083 B14.11-7 405569.187 105387.347
B14.11-4 405461.704 105362.668 B14.11-8 405550.797 105522.360
Podblok B14.0
B14.0-1 405222.733 105281.365 B14.0-10 405253.030 105283.162
B14.0-2 405226.439 105321.221 B14.0-11 405258.376 105289.216
B14.0-3 405225.003 105370.831 B14.0-12 405592.846 105362.880
B14.0-4 405211.345 105460.850 B14.0-13 405588.698 105392.298
B14.0-5 405184.192 105660.464 B14.0-14 405570.395 105526.664
B14.0-6 405178.636 105664.339 B14.0-15 405567.000 105551.590
B14.0-7 405044.539 105635.065 B14.0-16 405554.184 105645.672
B14.0-8 405022.231 105630.686 B14.0-17 405541.357 105739.830
B14.0-9 405019.625 105643.297
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