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POLAZNE OSNOVE PLANA

I 1ZVOD IZ TEKSTUALNOG DELA USVOJENOG KONCEPTA
PLANA

Izradi Koncepta Plana detaljne regulacije za deo prostora ,,Banje Pali¢* severno od
Omladinskog jezera se pristupilo na osnovu Odluke o izradi Plana detaljne regulacije za deo
prostora ,,Banje Pali¢* severno od Omladinskog jezera koja je doneta na 11. vanrednoj sednici
Skupstine Grada Subotice odrzanoj dana 29.03.2012. godine ("Sluzbeni list grada Subotice" broj
16/12). Kao planski osnov za izradu Koncepta plana korisé¢en je Generalni plan Subotica-Pali¢
do 2020. (,,Sluzbeni list opStine Subotica” broj 16/2006, 17/2006-isp. i 28/2006).

Konceptom Plana detaljne regulacije obuhvaéen je prostor od cca 19,8 ha juzno od
Kanjiskog puta 1 severno od Omladinskog jezera, koji se nalazi u istocnom delu prostora
obuhvacenog granicama gradevinskog reona utvrdenog Generalnim planom Subotica — Pali¢ do
2020. godine (,,Sluzbeni list opstine Subotica” br. 16/06, 17/06 i 28/2006).

Prostor obuhvacen granicom Plana se, prema nameni utvrdenoj Generalnim planom
Subotica — Pali¢ do 2020. godine, nalazi u zoni porodi¢nog stanovanja srednjih gustina. Prostor
neposrednog urbanog okruzenja sa zapadne strane razraden je Planom detaljne regulacije za deo
prostora ,,Banje Pali¢®, a sa isto¢ne i juzne strane Planom detaljne regulacije za deo prostora
juzno 1 isto¢no od Omladinskog jezera, oivicen ulicom Ribarska, Segedinskim putem sa severne
strane, ulicom LudasSka sa zapadne strane do KanjiSkog puta i delom prostora u zoni banjskog
turizma i komercijalnih funkcija zapadno od Kanjiskog puta i Kanjiskim putem do Omladinskog
jezera.

Predmetni prostor koji se planski obraduje se nalazi unutar granica “Banje Pali¢” koje su
definisane Uredbom o utvdivanju podrucja “Banje Pali¢” (SluZbeni glasnik RS br. 31/99).
Prostor obuvacen granicom plana se nalazi izvan granice zaSticene Prostorne, kulturno-istorijske
celine Pali¢a, a unutar granica prostora nema objekata koji poseduju spomenicne vrednosti —
evidentiranih kulturnih dobara, niti objekata od znacaja: graditeljskog, kulturnog ili istorijskog za
koje bi bilo potrebno propisati mere spomenicne ili urbanisticke zastite.

Prevashodni cilj izrade plana je stvaranje preduslova za privodenje prostora nameni koja je
definisana Generalnim planom Subotica — Pali¢ do 2020 (porodi¢no stanovanje). U Konceptu
PDR-a je planirana detaljnija razrada, a s obzirom na njegov poloZaj, namena prostora dopunjena
je i turistickim sadrzajem.

Osnovni programski zadaci koji treba da budu reSeni u Planu detaljne regulacije su:

* definisanje uslova za izgradnju objekata unutar predvidenih granica Plana u cilju
privodenja predmetnog prostora nameni

* utvrdivanje povrSina javne namene za regulaciju ulica (prosirivanje regulacije postojecih
I definisanje prodora novih ulica) radi obezbedivanja potrebnog saobrac¢ajnog kapaciteta i
stvaranja uslova za normalno odvijanje saobracaja, izgradnju saobracajne 1 komunalne
infrastrukture

* oCuvanje prirodnih i stvorenih kulturnih vrednosti, kao i poboljsanje uslova zivljenja i
kvaliteta zivotne sredine na ovom prostoru.

Koncept saobracajnog reSenja ovog prostora zasniva se na tome da se do svake parcele
obezbedi pristup sa javne povrSine. Oformljena uli¢na mreza u obuhvatu Plana uglavnom
zadovoljava ovaj princip, s tim da je neophodno formiranje cetiri nove ulice.
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Planiranu saobra¢ajnu mrezu Cine:

- Horgoski put (drzavni put II reda br. 102) ¢ija regulacina Sirina od cca 28 m zadovoljava
potrebe s obzirom na rang saobracajnice. Kolovoz na ovom putu je neophodno prosiriti na 7,0
m, a na raskrsnicama obezbediti trake za prestrojavanje. Planira se dogradnja biciklisticke staze
za dvosmerni saobracaj Sirine od 2,25 m i izgradnja trotoara sa obe strane ulice Srine 2,0 m

- stambene ulice ¢ija je regulaciona Sirina od 8,0 do 12,0 m sa Sirinom kolovoza od 5,0 m i
trotoarima sa obe strane ulice Sirine 1,5 m.

- kolsko-pesacke saobracajnice sa regulacionom $irinom minimum 6,0 m i §irinom staze od
3,0m.

Prema podacima iz Prethodnih uslova za prikljuenje na elektroenergetsku mrezu i
miSljenja na koncept Plana detaljne regulacije za deo prostora ,.Banje Pali¢” severno od
Omladinskog jezera pod brojem 3.30.4-1613/2-12 od 14.06.2012. godine koje je dostavila
»ELEKTROVOJVODINA“ doo Novi Sad ,ELEKTRODISTRIBUCIJA SUBOTICA%,
Subotica, Segedinski put 22-24., za napajanje elektricnom energijom korisnika planiranih
Planom detaljne regulacije potrebna je izgradnja elektro energetskih objekata i to:

- izgradnja novih i zamena postojecih distributivnih trafostanica, pre svega stubnih, kako bi

se u konacnom reSenju dobile distributivne trafostanice MBTS tipa, napona 20/,04 kVA 1
odgovarajuce snage,

izgradnja 20 kV priklju¢nih vodova za nove trafostanice (po principu ulaz-izlaz) koji bi
se gradili od novih trafostanica do najblizih postojecih 20 kV izvoda u cilju povezivanja novih
TS na srednjenaponsku mrezu, a po potrebi izgradnja i novih 20 kV izvoda iz energetskih
oslonaca - TS 110/20 kV,

izgradnja potrebnog broja 0,4 kV kablovskih izvoda iz distributivnih trafostanica

Javna rasveta je izvedena u delu prostora obuhvacenog Planom i zadrzava se u ulicama
koje nisu predvidene za korekciju regulacije, dok se u korigovanim i1 novoplaniranim ulicama
javna rasveta planira postavljanjem novih kandelabera istog ili slicnog tipa kao postojeci.
Napajanje kandelaber svetiljki reSiti putem niskonaponskog podzemnog kabla, a svetiljki na
stubovima nadzemno. Za rasvetna tela koristiti odgovarajuce svetiljke kako bi se dobio potreban
nivo osvetljenosti saobracajnica, vodeci ratuna o energetskoj efikanosti.

Na predmetnom prostoru obuhva¢enom Planom, postoji delimi¢no izgradena distributivna
gasna mreza (DGM) od polietilena PE 80 razli¢itih dimenzija radnog pritiska 2,5 bar sa
dovoljnim kapacitetom prirodnog gasa za snabdevanje svih potencijalnih potroSaca prirodnog
gasa na predmetnom prostoru. Toplifikacija objekata na predmetnom kompleksu planirana je
priklju¢enjem na postojecu ili novu gasovodnu mrezu koja ¢e se izgraditi u planiranim ulicama u
onim delovima gde bude postojao interes za prikljucenje objekata, 1 povezati sa postojeCom
gasovodnom mrezom.

Postojeca TK kablovska kanalizacija ¢e se prema novonastalim zahtevima za prikljucenje
objekata na javnu telekomunikacionu mrezu po potrebi rekonstruisati i prosiriti. TK vodovi ¢e se
polagati od najblize postojece slobodne koncentracije-rezerve u kablovima telekomunikacione
mreze Subotice do svih novoplaniranih objekata na predmetnom prostoru delom u postojecoj a
delom i1 u novoizgradenoj kablovskoj kanalizaciji. Prikljucak svih objekata na TK mrezu
planirati podzemnim putem. Takode, ukoliko se ukaze potreba, na predmetnom prostoru
predvideti odgovarajuéi broj tf. govornica samostojeceg tipa ili postavljenih na zid.

Potrebno je predvideti i prostor za potrebe izgradnje buducih baznih stanica mobilne
telefonije, kao 1 za izgradnju privodnih opti¢kih kablova do istih. Kao privremeno reSenje za
povezivanje postoje¢ih i novih baznih stanica mobilne telefonije na TK mrezu, potrebno je
predvideti RR koridore koji zahtevaju opti¢ku vidljivost medu baznim stanicama koje su na taj
nacin povezane, dok bi povezivanje optickim kablovima predstavljalo trajno 1 kona¢no resenje.
Sve ove uslove potrebno je obezbediti za sve operatere mobilne telefonije u Srbiji.
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Za kvalitetan prijem i distribuciju radio i TV signala izgraditi kablovski distributivni sistem
(KDS). Za trase KDS Koristiti planirane trase TK vodova.

Planom detaljne regulacije utvrden je prostor koji nema izgradenu potrebnu hidrotehnicku
infrastrukturu. U cilju opremanja predmetnog prostora ve¢ su ucinjeni preliminarni koraci za
izgradnju novog magistralnog vodovoda (povez VVodozahvat Il-Pali¢). U ostalim novootvorenim
ulicama potrebno je izgraditi sekundarnu vodovodnu mrezu @ 100 i povezati je u prsten sa vec
navedenim primarnim (magistralnim) vodovima. Vodovodna mreza ima istovremeno funkciju
vodosnabdevanja i zastite od pozara.

Za potrebe odvodenja atmosferskih i upotrebljenih voda izradeni su: “Idejno reSenje
atmosferske kanalizacije za Banju Pali¢” (E-647/07) i “Idejno reSenje kanalizacije upotrebljenih
voda Banje Pali¢” (E-650/07). U toku je izrada Projekta potisnog cevovoda za upotrebljene vode
— povez Pali¢-Subotica. Navedenim projektima obuhvacen je delom i predmetni prostor, a
narocito nizvodne deonice kanalizacije, $to ¢e obezbediti efikasno odvodenje svih otpadnih voda
nakon njihove izgradnje Sistem kanalisanja je separatni.

PLANSKI DEO

Il OPSTIDEO
2.1. PLANSKI I PRAVNI OSNOV ZA IZRADU PLANA

Na osnovu Odluke o izradi Plana detaljne regulacije za deo prostora ,,Banje Pali¢* severno
od Omladinskog jezera koja je doneta na 11. vanrednoj sednici Skups$tine Grada Subotice
odrzanoj dana 29.03.2012. godine ("Sluzbeni list grada Subotice" broj 16/12) i na osnovu
Koncepta Plana detaljne regulacije za deo prostora banje Pali¢ severno od Omladinskog jezera
koji je prosao stru¢nu kontrolu na sednici Komisije za planove odrzanoj 31.07.2012.god. U
pomenutom ,,Sluzbenom listu grada Subotice br. 16/12 je objavljeno ReSenje o pristupanju
strateskoj proceni uticaja Plana detaljne regulacije za za deo prostora banje Pali¢ severno od
Omladinskog jezera na zivotnu sredinu koje je donela Sluzba za gradevinarstvo gradske uprave
Subotice.

Kao planski osnov za izradu Plana koris¢en je Generalni plan Subotica-Pali¢ do 2020.
(,,Sluzbeni list opstine Subotica” broj 16/2006, 17/2006-isp. i 28/2006).

Pravni osnov za izradu Plana detaljne regulacije za deo prostora ,,Banje Pali¢* severno od
Omladinskog jezera sadrzan je u ¢lanu 27. Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik
RS” broj 72/09, 81/09—ispr., 64/10-odluka US i 24/11).

Plan je izraden u skladu sa propisanim na¢inom izrade i sadrzajem utvrdenim ¢lanom 29.
Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade planskih dokumenata (“Sluzbeni glasnik RS” broj
31/10, 69/10 i 16/11).

2.2. GRANICA PLANA I OBUHVAT GRAPEVINSKOG PODRUCJA

Planom detaljne regulacije obuhvacen je prostor od cca 19,8 ha juzno od Horgoskog puta i
severno od Omladinskog jezera, koji se nalazi u isto¢nom delu prostora obuhvacenog granicama
gradevinskog reona utvrdenog Generalnim planom Subotica — Pali¢ do 2020. godine (,,Sluzbeni
list opstine Subotica” br. 16/06, 17/06 i 28/2006).
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Granicu plana sa zapadne strane definiSe Solunska ulica, a poklapa sa granicom Plana
detaljne regulacije za deo prostora ,.Banje Pali¢“, (elaborat U-275/04; Sluzbeni list opStine
Subotica br. 7/2007 i “Sluzbeni list Grada Subotice” broj 24/10 i 46/11). Sa severne strane
granicu definiSe Horgoski put, sa isto¢ne kanal Pali¢ — Ludas, a sa juzne strane, severna obala
Omadinskog jezera. Sa isto¢ne strane se granica Plana poklapa sa granicom Plana detaljne
regulacije za deo prostora juzno i isto¢no od Omladinskog jezera, oivicen ulicom Ribarska,
Segedinskim putem sa severne strane, ulicom Ludaska sa zapadne strane do Kanjiskog puta i
delom prostora u zoni banjskog turizma i komercijalnih funkcija zapadno od Kanjiskog puta 1
Kanjiskim putem do Omladinskog jezera (U-238-06 ,,Sluzbeni list Grada Subotice” broj
16/2010).

Granica obuhvata plana je definisana prelomnim tackama od GR1 do GR19 ¢iji su analiti¢ko-
geodetski podaci dati u sledecoj tabeli.

prel?mne koordinate prelomnih tacaka
tacke
GR1 X =405615.005 Y =107055.862
GR2 X =405596.29 Y =107056.70
GR3 X =405556.50 Y =107062.31
GR4 X =404971.29 Y =107143.51
GR5 X =404989.86 Y =107107.86
GR6 X =405055.31 Y =106957.08
GR7 X =405084.02 Y =106890.47
GRS X =405215.81 Y = 106586.96
GR9 X =405279.44 Y = 106568.73
GR10 X =405344.91 Y =106568.44
GR11 X =405377.96 Y = 106593.52
GR12 X =405398.15 Y = 106666.56
GR13 X =405441.36 Y = 106828.59
GR14 X =405456.07 Y =106820.30
GR15 X =405506.76 Y =106897.72
GR16 X =405517.57 Y =106908.81
GR17 X =405543.13 Y =106924.84
GR18 X =405563.85 Y =106944.68
GR19 X =405614.75 Y =107028.19

Granicom Plana detaljne regulacije obuhvacene su sledece katastarske parcele (cele i delovi): 1123,
1124/1, 1124/2, 1124/3, 1124/4, 1125, 1126, 1127/1, 1127/2, 1127/3, 1128, 1129/1, 1129/2, 1129/3,
1130/1, 1130/2, 1130/3, 1131, 1132/1, 1133/1, 1133/10, 1133/11, 1133/12, 1133/14, 1133/2,
1133/4, 1133/5, 1133/7, 1133/8, 1133/9, 1134/1, 1134/2, 1135, 1136/1, 1137, 1139, 1140, 1141/1,
1141/2, 1142/1, 1142/2, 1143/1, 1143/2, 1144/1, 1144/2, 1144/3, 1144/4, 1145/1, 1145/2, 1145/3,
1146/1, 1146/10, 1146/11, 1146/12, 1146/13, 1146/14, 1146/15, 1146/16, 1146/17, 1146/18,
1146/19, 1146/2, 1146/21, 1146/22, 1146/23, 1146/24, 1146/25, 1146/26, 1146/27, 1146/28,
1146/29, 1146/3, 1146/30, 1146/31, 1146/32, 1146/33, 1146/34, 1146/35, 1146/36, 1146/37,
1146/38, 1146/39, 1146/4, 1146/5, 1146/6, 1146/7, 1146/8, 1146/9, 1147/1, 1147/2, 1147/3,
1147/44, 1147/5, 1147/6, 1147/7, 1147/8, 1147/9, 1148/1, 1148/2, 1149/1, 1149/2, 1149/3, 1150/1,
1150/4, 1150/6, 1151/1, 1151/2, 1151/3, 1152, 1153, 1154, 1155, 1156, 1157, 1158, 1159, 1160,
1161, 1162/1, 1162/2, 1162/3, 1162/4, 1162/5, 1163, 1165/1, 1165/2, 1166/2, 1166/3, 1167, 1168/2,
1168/3, 1168/5, 1169, 1170/1, 1170/2, 1170/3, 1170/4, 1171, 1174/2, 1175, 1176, 1177/2, 1178/1,
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1178/2, 1178/3, 1180/2, 1180/3, 1181, 1182, 1183/1, 1183/2, 1183/3, 1184/1, 1184/2, 1184/3,
1185/1, 1185/2, 1185/3, 1186, 1187, 1188/1, 1188/2, 1189, 1190, 1191/1, 1191/2, 1192, 1193/1,
1193/2, 1194/2, 1194/3, 1194/4, 1195/1, 1195/2, 1195/3, 1196/1, 1196/2, 1196/3, 1196/4, 1197,
1198, 1199/1, 1199/2, 1201, 1202/1, 1202/19, 1202/2, 1202/3, 1202/4, 1202/5, 1203, 1204/1,
1204/2, 1205/1, 1206/1, 1206/10, 1206/11, 1206/12, 1206/13, 1206/14, 1206/15, 1206/16, 1206/17,
1206/2, 1206/20, 1206/21, 1206/22, 1206/23, 1206/24, 1206/25, 1206/26, 1206/27, 1206/29,
1206/30, 1206/33, 1206/34, 1206/35, 1206/4, 1206/5, 1206/7, 1206/8, 1206/9, 1448, 1452 K.O.
Pali¢

Il PRAVILA UREDENJA PROSTORA

3.1. PODELA NA CELINE UNUTAR PROSTORA PLANA

Zbog potrebe lakseg snalaZenja prilikom utvrdivanja pravila uredenja i pravila gradenja u
Planu detaljne regulacije prostor unutar granice Plana je podeljen na karakteristicne celine —
gradevinske blokove. Blokovi predstavljaju najmanju gradevinsku celinu koja je definisana
postoje¢im i korigovanim regulacionim linijama ulica i kolsko-pesackih prolaza, a Planom detaljne
regulacije gradevinski blokovi su identifikovati numeracijom.

Ukupno je formirano 12 (dvanaest) urbanistickih blokova (obelezeni oznakama od B1 do B12
i prikazani su na grafickom prilogu 5.3.)

Opis granica urbanisti¢kih blokova (B1 do B12)

Blok B1
Blok B1 obuhvata prostor povrsine 2,35 ha ograni¢en ulicama Horgoski put, Solunska, Ulica
Breza, produZzetak ulice Breza

Blok B2
Blok B2 obuhvata prostor povrsine 0,32 ha ogranicen ulicama Horgoski put, Ulica Breza, 43.
Nova | 5. Nova

Blok B3
Blok B3 obuhvata prostor povrSine 0,7 ha ograni¢en ulicama Horgoski put, Ulica Breza, 5.
Nova, Begejska ulica.

Blok B4
Blok B4 obuhvata prostor povrsine 3,16 ha ogranic¢en ulicama Solunska, Ulica Breza, 1. Nova
i obalni pojas.

Blok B5
Blok B5 obuhvata prostor povrS§ine 1,65 ha ograni¢en ulicama Ulica Breza, 1. Nova, 43.
Nova.

Blok B6
Blok B6 obuhvata prostor ograni¢en povrsine 0,4 ha ulicama 43. Nova, 45. Nova, Ulica
Breza, Begejska ulica.

Blok B7

Blok B7 obuhvata prostor povrSine 0,4 ha ograni¢en ulicama 43., 45., 46. Nova i1 Begejska
ulica
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Blok B8

Blok B8 obuhvata prostor povrSine 0,4 ha ograni¢en ulicama 43., 46., 47. Nova i1 Begejska
ulica

Blok B9

Blok B9 obuhvata prostor povrsine 3,08 ha ogranicen ulicama 43., 47. Nova, Begejska ulica i
3. Nova.

Blok B10
Blok B10 obuhvata prostor povrsine 0,1 ha ograni¢en ulicama 43. Nova, 3. Nova i Ribarska
ulica.

Blok B11

Blok B11 obuhvata prostor povrsine 2,04 ha ograni¢en ulicama Horgoski put, Begejska ulica,
2. Nova i Ribarska.

Blok B12

Blok B12 obuhvata prostor povrsine 0,8 ha ograni¢en ulicama Begejska ulica, 2. Nova i
Ribarska.

Povrsine blokova

BLOK L | i 2,35 ha
BLOK 2 | e 0,32 ha
BLOK 3 | it 0,70 ha
BLOK 4 | s 3,20 ha
BLOK S | it 1,65 ha
BLOK B | i 0,43 ha
BLOK 7 | it 0,42 ha
BLOK 8 | i 0,42 ha
BLOK O | o 3,08 ha
BLOK 10 | it 0,11 ha
BLOK 11 | i 2,00 ha
BLOK 12 | oo 0,80 ha
UKUPNA POVRSINA BLOKOVA ....coueeeerresresressessessessessesssssssssssssssssssassassassssans 15.48 ha

Zbog potrebe za utvrdivanjem pravila uredenja i pravila gradenja u Planu detaljne regulacije
prostor obuhvacen planom je prema preovladujucoj nameni prostora, urbanistickim pokazateljima i
drugim karakteristikama, a prema GP-u Subotica- Pali¢ do 2020., utvrden kao porodi¢no stanovanje
srednjih gustina. Zbog blizine Palickog i Omladinskog jezera, ovim planom je planirana namena
detaljnije razradena, pa je prostor definisan i podeljen na dve zone i to:

¢ zona stambeno-turistickog karaktera
e ZoNna stanovanja sa turizmom

Plan predstavlja osnov za buduce arhitektonsko oblikovanje blokova 1 njihovu neposrednu
izgradnju i rekonstrukciju.
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3.2. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA I BILANS POVRSINA

3.2.1. Koncepcija uredenja prostora

Prevashodni cilj izrade plana je stvaranje preduslova za privodenje prostora nameni koja je
definisana Generalnim planom Subotica — Pali¢ do 2020. (porodi¢no stanovanje) koja je ovim
Planom, s obzirom na polozaj predmetnog prostora, detaljnije razradena, dopunjena i podeljena na
dve zone:

ZONA STAMBENO-TURISTICKOG KARAKTERA
ZONA STANOVANJA SA TURIZMOM

Na koncepciju uredenja dela prostora ,,Banje Pali¢* severno od Omladinskog jezera uticali su
postojec¢a namena prostora, vrsta izgradnje, stanje graditeljskog fonda, neposredno okruzenje, kao i
polozaj prostora u odnosu na Omladinsko jezero. Osnovni kvalitet ovog prostora je upravo njegov
polozaj u odnosu na Omladinsko jezero, ali 1 blizina Pali¢kog jezera.

U pogledu postoje¢e namene prostora moze se konstatovati da je prostor obuhvacen Planom
namenjen stanovanju, odnosno izgraden stambenim objektima, a samo pojedini delovi su izgradeni
objektima sa ugostiteljsko-smestajnim kapacitetima. U granicama kompleksa nema objekata javne
namene.

Prostor je ve¢im delom parcelisan i formirane su okucnice stambenih objekata. Parcele
odgovarajucih povrsina za predvidenu namenu prostora su parcele u Solunskoj i Begejskoj ulici.
Parcele uz Horgoski put, kao i ve¢inu parcela u centralnom delu karakteriSu velike dubine, $to je
ranijom planskom dokumentacijom pokusano da se reguliSe, pa je na taj na¢in zapoceto formiranje
ulica 45., 46. i 47. Nove koje nije sprovedeno do kraja, i zapoceto deljenje velikih parcela.

Problemati¢no pitanje ovog prostora predstavljaju parcele uz Horgoski put koje jedini pristup
imaju sa ovog puta iako je isti kategorisan kao drzavni put II reda.

Postojeca planimetrija gradevinskih blokova se u najveéem delu prostora zadrzava uz
korekcije regulacionih S$irina saobracajnica (kolskih i1 peSackih) koje ogranicavaju blokove
Koncepcija plana je da se regulisu ulice i naprave pojedini novi prodori koji ¢e omoguciti
formiranje viSe parcela sa pojedina¢nim pristupima i na taj na¢in re$iti pitanje parcela velikih
dubina. Budu¢i da se predmetni prostor sa zapadne strane grani¢i sa delom prostora regulisanim
PDR-om ,,Banja Pali¢“, blokovi B1 i B4 (graf. prilog 5.3) su definisani kao zona stambeno-
turistickog karaktera. Kako su u neposrednoj blizini ovih blokova gradeni ili predvideni za gradenje
turisticki objekti ve¢ih gabarita (tipa kompleks apartmana Palville), u Solunskoj ulici, kao i1 uz
obalu Omladinskog jezera dozvoljen je nastavak gradnje ovog tipa. Ostali prostor je definisan kao
zona stanovanja sa turizmom, $to, u odnosu na zonu stambeno-turistickog karaktera, podrazumeva,
pored prvenstveno stambenih objekata, izgradnju turisti¢kih objekata manjih gabarita.

Gradenje novih objekata unutar obuhvaéenog prostora utvrdeno je na principima uskladivanja
sa karakterom ambijenta 1 vrednostima nasledenih, urbanih i arhitektonskih struktura, kako u
pogledu oblikovanja, dimenzija, dispozicije i tipa izgradnje, tako i u pogledu odnosa prema
stvorenom okruZenju.

U poglavlju 3.4.1. - dat je popis celih i delova parcela koje su planirane za javne povrSine.

Koncepcija ozelenjavanja prostora unutar granice PDR-a usmerena je na povecanje zelenih
povrsina, rekonstrukciju postojecih povrSina i povezivanje svih zelenih povrSina u sistem preko
linijskog zelenila.
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3.2.2. Koncepcija uredenja karakteristi¢nih gradevinskih zona ili karakteristi¢nih celina
(blokova) odredenih planom

U okviru obuhvaéenog prostora urbanisti¢ki blokovi se ureduju u skladu sa planiranom
funkcijom i nadinom kori$¢enja prostora tako da su usaglaSeni delovi celokupnog predmetnog
prostora i prostora koji ga okruzuje.

Blok B1i B4

Blokovi B1 i B4 su sa zapadne strane ograniceni Solunskom ulicom. Budu¢i da je postoje¢im
PDR-om ,,Banja Pali¢*“ suprotna strana Solunske ulice definisana kao zona stambeno — turisti¢kog
karaktera, ovim Planom su predmetni blokovi uz Solunsku ulicu takode uvrSteni u zonu stambeno-
turistickog karaktera. Uslov za izgradnju iskljucivo turistickih objekata u ovoj zoni jeste da buduce
parcele za gradnju imaju pristup iz Solunske ulice.

Blok B10
Blok B10 predstavlja blok povrsine 0,1 ha koji je zbog svog izuzetnog polozaja u odnosu na
Omladinsko jezero definisan kao zona stambeno — turistickog karaktera.

Blokovi B2, B3, B5, B6, B7, B8, B9, B11i B12
Navedeni blokovi su definisani kao zona stanovanja sa turizmom.

3.3. PRAVILA, USLOVI I OGRANICENJA UREDPENJA PROSTORA

U regulaciji ulica nije dozvoljena izgradnja objekata, izuzev onih koji spadaju u saobracajne,
komunalne objekte i urbanu opremu (nadstreSnice javnog prevoza, spomenici, reklamni panoi i sl.)
1 objekata 1 mreZe javne saobracajne 1 komunalne infrastrukture.

Izgradnja planiranih objekata dozvoljena je unutar regulacionih linija bloka - odnosno
utvrdenih gradevinskih linija objekata prema pravilima uredenja i gradenja utvrdenim Planom.

Postoje¢i objekti za koje ne postoji projektno-tehnicka dokumentacija (upisani u listu
nepokretnosti kao objekti bez gradevinske dozvole), kao 1 delovi objekata koji su dogradeni bez
dozvole mogu se legalizovati ako je za njih podnesen zahtev i ako nisu planirani za rusenje zbog
korekcije regulacije saobracajnica.

Za potrebe izrade plana pribavljeni su uslovi od Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode iz
Novog Sada u kome su definisana pravila i uslovi ograni¢enja prostora sa aspekta zastite prirode.
Osnovna ograni¢enja se odnose na formiranje obalnog pojasa u kontinuitetu u $irini najmanje 20m,
minimalna udaljenost turistickih 1 objekata drugih namena, kao i1 povrSina za pakiranje automobila
30 m od obale i miniamalna udaljenost sportskih terena koji sluze aktivnostima pojedinaca ili malih
grupa (mini golf, odbojka, trim staza...) na 20 m od obale jezera.

3.4. PODELA ZEMLJISTA OBUHVACENOG PLANOM NA POVRSINE JAVNE
NAMENE I POVRSINE OSTALE NAMENE

Na osnovu utvrdenog rezima koristenja prostora proisteklog iz definisanih pravila uredenja
prostora u granicama Plana, izvrSena je podela zemljiSta na:

- POVRSINE JAVNE NAMENE Kkoje obuhvataju prostor veli¢ine cca 4,4 ha, i

- POVRSINE OSTALE NAMENE koje obuhvataju prostor veli¢ine cca 15,4 ha.

Regulacione linije su obeleZzene i definisane prelomnim tackama, odnosno analiticko-
geodetskim podacima (datim u poglavlju 3.14), tako da se na osnovu Plana moZze sprovesti
parcelacija i preparcelacija u cilju sprovodenja razgrani¢enja ovih povrSina.
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3.4.1.PovrS$ine javne namene

PovrSine javne namene su prostori odredeni planom za uredenje javnih povrSina za koje
predvideno utvrdivanje javnog interesa.

Predlozene povrsine javne namene Cine 22,2% predvidenog gradevinskog podrucja, odnosno
4,4ha.

Za povrsine javne namene predvidene su:

1. Postojece 1 planirane saobracajnice

2. Pojas zastitnog zelenila

Spisak katastarskih parcela koje se u celini ili delom namenjuju formiranju ulica:
Solunska ulica - 1156, 1157, 1158, 1159, 1160, 1161, 1162/3, 1163, 1165/1, 1166/3, 11609,
1171, 1175, 1176, 1178/3, 1181, 1184/1, 1184/2, 1186, 1189, 1195/3, 1200, 1203, 1204/1,
1204/2, 1205/1 K.O. Pali¢

Ul. 1. Nova - 1170/4, 1170/5, 1171/1, 1177/1, 1180/1, 1183/1, 1184/2, 1184/3, 1185/1,
1185/2, 1187, 1188/1, 1190, 1191/1, 1194/1, 1194/3, 1194/4, 1196/1, 1196/3, 1196/4, 1199/1,
1199/2, 1202/1, 1202/4, 1202/5 K.O. Pali¢

Ul. 43. Nova - 1141/2, 1144/3, 1144/4, 1146/1, 1148/2, 1149/3, 1165/2, 1168/2, 1170/2,
1174/2, 1177/2, 1183/2, 1185/3, 1188/2, 1191/2, 1194/2, 1196/2, 1199/2, 1202/1, 1202/19,
1206/12, 1206/14, 1206/16, 1206/20, 1206/21, 1206/8 K.O. Pali¢

Ul. 5. Nova — 1146/1 K.O. Pali¢

Ul. 4. Nova - 1150/4, 1151/1, 1151/2, 1165/1 K.O Pali¢

Ul. Breza - 1145/2, 1146/1, 1166/2, 1168/3, 1170/2 K.O. Pali¢

UI. 45. Nova — 1146/1 K.O. Pali¢

Ul. 46. Nova — 1146/1 K.O. Pali¢

Ul. 47. Nova — 1146/1 K.O. Pali¢

Ul. 3. Nova - 1206/10, 1206/17, 1206/23 K.O. Pali¢

Begejska ulica - 1139, 1140, 1142/1, 1142/2, 1145/2, 1146/1, 1448 K.O. Pali¢

Ul. 2. Nova - 1124/1, 1124/2, 1124/3, 1127/1, 1127/2, 1129/1, 1129/2, 1130/1, 1130/2,
1130/3, 1133/14, 1134/1, 1134/2, 1135, 1136/1 K.O. Pali¢

Katastarska parcela koja je delom namenjena formiranju pojasa zaStitnog zelenila —
1124/2 K.O. Pali¢
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3.4.2. PovrSine za ostale namene

Povrsine za ostale namene unutar obuhvata Plana predstavljaju izgradeno zemljiste, kao i
zemljiste namenjeno za izgradnju objekata u skladu Zakonom i namenom utvrdenom Generalnim

planom, a koje nije planom odredeno kao povrsina javne namene.

Povrsine za ostale namene obuhvataju prostor od cca 15,4 ha i namenjene su:

A) ZONI STAMBENO-TURISTICKOG KARAKTERA
B) ZONI STANOVANJA SA TURIZMOM

3.4.3. Bilans povrsina

A) POVRSINE JAVNE NAMENE PO(XS sl (%)
Kolovozi 1.32 6.67
SAOBRACAINE K9|§k9 —wpresacke staze 0.28 1.41
POVRSINE Biciklisti¢ke staze 0.15 0.76
Trotoari 0.66 3.33
Uli¢no zelenilo 1.99 10.05
JAVNE POVRSINE | Pojas zastitnog zelenila 0.04 0.20
UKUPNO JAVNO (A) 4.44 22.42
B) POVRSINE OSTALE NAMENE Po (ha) %
ZONA STAMBENO-TURISTICKOG KARAKTERA 5.66 28.58
ZONA STANOVANJA SA TURIZMOM 9.70 49.00
UKUPNO OSTALO (B): 15.36 77.58 %
_ POVRSINE JAVNE (A) + o
SRR POVRSINE OSTALE NAMENE (B): 19.80 Lo
3.4.4. Urbanisticki pokazatelji za celokupan prostor u granicama plana
Ukupno povrSina obuhvata plana ............ccceeeeeieeeiiiieeieeeeiiienie e 19.80 ha
Neto povrs$ina prostora (unutar regulacionih linija) ........ 15.36 ha
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Urbanisticki pokazatelji po namenskim zonama

1. Zona stambeno-turistickog karaktera

Indeks zauzetosti na nivou zone ............. 12z=9.15%
Povrsina pod objektima ...................... Poz=0,52 ha
Prosecna spratnost ................cceoeinnnnn. 1.0
Razvijena povrSina objekata ................. Prz=0,62 ha

2. Zona stanovanja sa turizmom

Indeks zauzetosti na nivou zone ............. 12z=8.52%
Povrsina pod objektima ....................... P0z=0,83 ha
ProseCna spratnost ..................cooee 1,5
Razvijena povrSina objekata ................. Prz=1.08 ha

3.5. URBANISTICKI | DRUGI USLOVI ZA UREDENJE | IZGRADNJU
POVRSINA JAVNE NAMENE

3.5.1. Saobracajne povrSine
Planirana regulacija saobracajnica

Regulaciona Sirina ulica u okviru Plana u vecini slucajeva zadovoljava potrebe i kriterijume
koji su dati u Pravilniku o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl. glasnik RS”,
br. 50/2011), s tim da su u mnogim ulicama ograde vlasnika parcela postavljene unutar regulacione
Sirine, tako da ulice imaju manju Sirinu u odnosu na postojecu regulacionu liniju.

Koncept saobrac¢ajnog reSenja ovog prostora zasniva se na tome da se do svake parcele
obezbedi pristup sa javne povrSine. Oformljena ulicna mreza u obuhvatu Plana uglavnom
zadovoljava ovaj princip, s tim da je neophodno formiranje dve nove ulice.

Planiranu saobra¢ajnu mrezu Cine:

- Horgoski put (drzavni put II reda br. 102) od okvirne stacionaze km 20+646 do okvirne
stacionaze km 21+286 u ukupnoj duzini od cca 640 m, ¢ija regulaciona Sirina od cca. 28 m
zadovoljava potrebe s obzirom na rang saobraéajnice. Na ovom putu postoji izgraden kolovoz Sirine
cca. 6 m, biciklisticka staza sa severne strane puta $irine od 1,5 do 2,5 m koja ujedno sluzi i za
kretanje peSaka. Kolovoz na ovom putu je neophodno proSiriti, a na raskrsnicama obezbediti trake
za prestrojavanje.

- stambene ulice sa regulacionom Sirinom od 8 do 12 m

- kolsko-pesacke saobracajnice sa regulacionom Sirinom od minimum 6 m

- pesacki prolazi sa regulacionom $irinom od minimum 2,5 m

3.5.2. Javne zelene povrSine

A) Uli¢no - linijsko zelenilo

Formiranjem regulacija i saobracajnih povrsina, definiSu se i povrSine za formiranje ulicnog zelenila.

Uli¢no zelenilo unutar granica odredenih Planom predstavlja linijsko zelenilo sa osnovnim
ciljem povezivanja zelenila ostalih kategorija.

B ) Zastitno zelenilo

Prema kanalu Pali¢ — Luda$ katastarska parcela br. 1124/2 K.O. Pali¢ definiSe se kao pojas
zastitnog zelenila.
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3.6. URBANISTICKI | DRUGI USLOVI ZA MREZE JAVNE
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

U okviru gradevinskog zemljiSta javne namene - postojecih i korigovanih regulacija ulica (cca
4.4ha) planirana je izgradnja saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklistiCka staza,
hortikulturna uredenja slobodnih povr§ina - javne zelene povrSine) u skladu sa rangom
saobracajnice, kao 1 komunalne infrastrukture (elektroenergetska i telekomunikaciona mreza sa
objektima, vodovodna i kanalizaciona mreza) dimenzionisana u odnosu na utvrdene urbanisticke
parametre 1 u skladu sa steCenim obavezama u pogledu predvidenih proSirenja mreza saobracajne 1
komunalne infrastrukure u skladu sa studijama i planovima razvoja definisanih od strane nadleznih
institucija i preduzeca.

3.6.1. Elektroenergetska, gasovodna i telekomunikaciona mreza

Elektroenergetska mreZa

Na prostoru u granicama Plana izgradena je elektroenergetska mreza na oba naponska nivoa,
skoro u potpunosti podzemno. Srednjenaponska mreza izvedena je na 20 kV nivou. Napajanje
potrosaca elektricnom energijom obezbedeno je putem nekoliko trafostanice, od kojih se 1 tipa STS
(stubna trafostanica) nalazi na prostoru obuhvata Plana, dok su ostale MBTS (montazno-betonska
trafostanica) i STS tipa locirane u blizini granice obuhvata Plana, ali van nje.

Prema podacima iz Prethodnih uslova za prikljucenje na elektroenergetsku mrezu i misljenja
na koncept Plana detaljne regulacije za deo prostora ,,.Banje Pali¢” severno od Omladinskog jezera
pod brojem 3.30.4-1613/2-12 od 14.06.2012. godine koje je dostavila , ELEKTROVOJVODINA“
doo Novi Sad ,,ELEKTRODISTRIBUCIJA SUBOTICA%, Suboetica, Segedinski put 22-24., za
napajanje elektricnom energijom korisnika planiranih Planom detaljne regulacije potrebna je
izgradnja elektro energetskih objekata i to:

- izgradnja novih i zamena postojecih distributivnih trafostanica, pre svega stubnih, kako bi se
u konacnom reSenju dobile distributivne trafostanice MBTS tipa, napona 20/,04 kVA i
odgovarajuce snage,

- izgradnja 20 kV priklju¢nih vodovi za nove trafostanice (po principu ulaz-izlaz) koji bi se
gradili od novih trafostanica do najblizih postojec¢ih 20 kV izvoda u cilju povezivanja novih
TS na srednjenaponsku mrezu, a po potrebi izgradnja i novih 20 kV izvoda iz energetskih
oslonaca - TS 110/20 kV,

- izgradnja potrebnog broja 0,4 kV kablovskih izvoda iz distributivnih trafostanica.

Shodno tome, buduci kupci bi se elektricnim energijom napajali iz TS 110/20 kV “Pali¢”, dok
bi rezervno napajanje bilo iz TS 110/20 kV “Subotica-2”.

Sto se ti¢e potreba pojedinih blokova predvidenim ovim Planom za elektriénom energijom,
ona pre svega zavisi od povrSine 1 od namene prostora. Normativi kod izgradnje distributivnih
trafostanica su slede¢i:

- za zonu porodi¢nog stanovanja srednjih gustina maksimalne spratnosti P+1+Pk potrebno je
obezbediti prostor za jednu MBTS sa transformatorom snage 1x400 kVA za 1 ha povrsine

- za zonu poslovanja — komercijalne funkcije maksimalne spratnosti P+2+Pk potrebno je
obezbediti prostor za jednu MBTS sa transformatorom snage 1x630 kVA za 1 ha povrSine

Nove trafostanice predvidene su kao slobodnostojece, tipa MBTS 1 izgradnja istih se planira
prema novonastalim potrebama za obezbedenjem el. energije u pojedinim delovima kompleksa.
Postojece stubne stanice kao 1 nadzemna energetska mreZa na oba naponska nivoa se zadrzava kao
takva sve dok prema novonastalim potrebama za el. energijom na tim delovima kompleksa ne bude
trebalo povecati postojece kapacitete. Stubne trafostanice se u tom slucaju demontiraju i grade se
nove tipa MBTS, a postojeca nadzemna mreza se na tim deonicama kablira (izvodi podzemno).
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Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Planom, potrebno je ispoStovati
uslove gradnje u odnosu na postojeée elektroenergetske objekte postujuci sve tehnicke uslove i
normative u niskogradnji vezane za izgradnju i rekonstrukciju elektroenergetske mreze, i
istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih elektroenergetskih objekata.

Polaganje 20 i 0,4 kV kabloskih vodova treba predvideti u zelenom pojasu postojecih i
novoplaniranih ulica, odnosno u zonama izmedu kolovoza i trotoara gde god je to moguce, dok je
za izgadnju distributivnih trafostanica potrebno predvideti odgovaraju¢a mesta, unutar blokova, gde
god postoji mogucénost za to. Unutar prostora obuhvacenog planom postoje izgradena jedna stubna
trafostanica i to u Begejskoj ulici, kao i nekoliko trafostanica u blizini Horgoskog puta, ali van
obuhvata Plana, koje snabdevaju predmetni prostor elektricnom energijom. Na osnovu uslova
nadlezene elektrodistribucije potrebno je obezbediti lokacije za distributivne trafostanice Cije ¢e
karakteristike zavisiti od namena bloka u okviru Plana.

Kod izbora lokacije TS voditi racuna o slede¢em:
da bude postavljena Sto je moguce blize teziStu opterecenja
da priklju¢ni vodovi budu S$to kraci, a rasplet vodova §to jednostavniji
da postoji mogucnost lakog prilaza radi montaze i zamene opreme
moguce opasnosti od povrsSinskih i podzemnih voda 1 sl.
prisustvo podzemnih i nadzemnih instalacija u okruzenju TS
uticaju TS na Zivotnu sredinu.

Javna rasveta je izvedena u delu prostora obuhvaéenog Planom i zadrzava se u ulicama koje
nisu predvidene za korekciju regulacije, dok se u korigovanim i novoplaniranim ulicama javna
rasveta planira postavljanjem novih kandelabera istog ili sli¢nog tipa kao postoje¢i. Napajanje
kandelaber svetiljki resiti putem niskonaponskog podzemnog kabla, a svetiljki na stubovima
nadzemno. Za rasvetna tela koristiti odgovarajuce svetiljke kako bi se dobio potreban nivo
osvetljenosti saobracajnica, vodec¢i rauna o energetskoj efikanosti.

Toplifikaciona i gasovodna mreZa

Na predmetnom prostoru obuhva¢enom Planom, postoji delimi¢no izgradena distributivna
gasna mreza (DGM) od polietilena PE 80 razlicitih dimenzija radnog pritiska 2,5 bar sa dovoljnim
kapacitetom prirodnog gasa za snabdevanje svih potencijalnih potrosac¢a prirodnog gasa na
predmetnom prostoru. Toplifikacija objekata na predmetnom kompleksu planirana je prikljuc¢enjem
na postojecu ili novu gasovodnu mrezu koja ¢e se izgraditi u planiranim ulicama u onim delovima
gde bude postojao interes za prikljuenje objekata, 1 povezati sa postoje¢om gasovodnom mrezom.

Sve postojec¢e 1 buduce objekte je mogucée prikljuciti na ve¢ izgradenu DGM uz prethodno
pribavljenu Saglasnost za prikljucenje 1 Odobrenje za prikljuCenje za svaki objekat pojedinacno
izdato od strane ovlastenog distributera prirodnog gasa, kako u zonama stanovanja, tako i u zonama
komercijalnih funkcija.

Prilikom ralizacije korekcije regulacije ulica odnosno Sirenja kolovoza i trotoara, kao i
prilikom izgradnje saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklistiCka staza), potrebno je
uzeti u obzir polozaj distributivne gasne mreze, i u slucaju potrebe izvrSiti izmeStanje ili zastitu iste.

Potrebno je takode obratiti paznju kod podizanja drvoreda u prostoru za zelenilo, na propisnu
udaljenost drveca i drugog rastinja na zemljiStu iznad i pored DGM-a u skladu za zakonskim
odredbama.

Za potrebe izrade koncepta Plana detaljne regulacije pribavljeni su Prethodni uslovi i
misljenje na koncept Plana detaljne regulacije za deo prostora Banje Pali¢ severno od Omladinskog
jezera od strane JKP “SUBOTICAGAS” Subotica, Jovana Mikic¢a 58, izdati pod brojem 190-
1/2012. od dana 07.05.2012. godine.
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Na osnovu Prethodnih uslova i misljenja na koncept PDR-a za deo prostora “Banje Pali¢”
severno od Omladinskog jezera na Pali¢u pribavljenih od strane JKP ,,SUBOTICKA TOPLANA%
Subotica, Segedinski put 22, pod brojem 258-2/12 od dana 03.05.2012., zaklju¢eno je da na
predmetnom prostoru ne postoji niti je u planu izgradnja vrelovodne mreze.

Za potrebe izrade koncepta Plana detaljne regulacije pribavljen je 16.05.2012. godine od P.S.
»  ELEFONIJA“ A.D., Beograd, Kumodraska 241 Odgovor na zahtev za izdavanje uslova i
misljenja na Koncept Plana detaljne regulacije za deo prostora ,,Banje Pali¢*“ severno od
Omladinskog jezera na Palic¢u pod brojem 12/003504., na osnovu koga je zaklju¢eno da Telefonija
na predmetnom prostoru nema i ne planira izgradnju gasovodne mreze.

Telekomunikaciona mreza

Na predmetnom prostoru postoji izgradena telekomunikaciona infrastruktura, 1 ona se sastoji
iz podzemnih kablova mesne TK mreze, kao i optickih kablova i ostalih TK objekata. KDS mreza
izvedena je koaksijalnim kablovima, delom podzemno, a delom nadzemno.

U granicama predmetnog Plana, postoje¢a telekomunikaciona (TK)  infrastruktura
., Telekoma Srbija“ sastoji se od:
- komutacionih sistema
baznih stanica mobilne telefonije i stan. bezicne PM
RR koridora
kablovske TK kanalizacije
mreze optickih TK kablova,
kablova mesne TK mreze (podzemni)
ostali TK objekti (izvodi, uli¢ni kabineti, kontejneri)

Prostor je pokriven i kablovskim distributivnim sistemom (KDS) za prijem radio i TV
signala, Cije se trase kablova uglavnom poklapaju sa trasama postoje¢im TK vodova.

Postojeca TK kablovska kanalizacija ¢e se prema novonastalim zahtevima za prikljucenje
objekata na javnu telekomunikacionu mrezu po potrebi rekonstruisati i proSiriti. TK vodovi ¢ée se
polagati od najblize postojece slobodne koncentracije-rezerve u kablovima telekomunikacione
mreze Subotice do svih novoplaniranih objekata na predmetnom prostoru delom u postojec¢oj a
delom i u novoizgradenoj kablovskoj kanalizaciji. Prikljucak svih objekata na TK mreZu planirati
podzemnim putem. Takode, ukoliko se ukaze potreba, na predmetnom prostoru predvideti
odgovarajuci broj tf. govornica samostojeceg tipa ili postavljenih na zid.

Planiranu TK mrezu (kao i postojecu ako je izvedena nadzemno) u potpunosti kablirati.
Kablove odnosno cevi polagati u zelenom pojasu izmedu saobracajnica i peSackih staza. Gde to
potrebe nalazu, TK infrastrukturu polagati obostrano duz ulica, a u suprotnom samo sa jedne strane
ulice. Za povezivanje infrastrukturnih koridora sa jedne i druge strane ulice postaviti odgovarajuéi
broj zastitnih cevi kao popre¢nu vezu-povez dva infrastrukturna koridora.

Tip kablova koji ¢e se polagati do krajnjeg korisnika ¢e biti naknadno definisan, a planirano
je da se korisnicima omoguce Sirokopojasni servisi bazirani na IP tehologiji, pa ¢e s obzirom na to
postojati i potreba za prosirenje postoje¢e TK mreze u narednom periodu.

Planirano je povezivanje novih objekata izgradnjom optickih kablova do ulaza objekta ili do
korisnika, klasi¢na decentralizacija koris¢enjem MSAN ili IPAN uredaja, kao i rekonstrukcija
pristupne mreze zamenom postojecih kablova DSL kablovima.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Planom potrebno je ispoStovati
uslove gradnje u odnosu na postojece telekomunikacione objekte, poStujuéi sve tehnicke uslove i
normative u niskogradnji vezane za izgradnju i rekonstrukciju telekomunikacione mreze i
istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih TK objekata.
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Shodno tome, potrebno je predvideti i prostor za potrebe izgradnje buducih baznih stanica
mobilne telefonije, kao i za izgradnju privodnih optickih kablova do istih. Kao privremeno reSenje
za povezivanje postojecih 1 novih baznih stanica mobilne telefonije na TK mreZzu, potrebno je
predvideti RR koridore koji zahtevaju opticku vidljivost medu baznim stanicama koje su na taj
nacin povezane, dok bi povezivanje optickim kablovima predstavljalo trajno i konacno reSenje. Sve
ove uslove potrebno je obezbediti za sve operatere mobilne telefonije u Srbiji.

Postoje¢i objekti 1 TK kablovi na posmatranom podru¢ju koji su potencijalno ugrozeni
u cilju zaStite postoje¢e TK infrastrukture potrebno je pre pocetka izrade projektne dokumentacije 1
izvodenja bilo kakvih radova na predmetnom podrucju pribaviti odgovarajuc¢e tehnicke uslove
odnosno saglasnsti od “Telekoma Srbija” a.d.

Narocito obratiti paznju na magistralne, medumesne i mesne koridore postojecih optickih
kablova na relacijama Subotica — GP Horgos, Subotica — Horgos itd.)

Za potrebe izrade Koncepta Plana generalne regulacije pribavljeni su 18.06.2012. godine od
Telekoma Srbije, Direkcija za tehniku, IzvrSne jedinice Subotica, Prethodni uslovi i misljenje
na koncepta Plana detaljne regulacije za deo prostora ,,Banje Pali¢* severno od Omladinskog jezera
na Pali¢u pod brojem 5383-125344/2 JB

Za kvalitetan prijem i distribuciju radio i TV signala izgraditi kablovski distributivni sistem
(KDS) u delu u kome on nije izgraden. Za trase KDS Koristiti planirane trase TK vodova.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Planom potrebno je ispoStovati
uslove gradnje u odnosu na postojece telekomunikacionu KDS infrastrukturu i istovremeno
obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih objekata kablovskodistributivnog sistema.

Za potrebe izrade nacrta Plana detaljne regulacije pribavljeni su 13.08.2012. godine od JP
PTT saobracaja ,,Srbija” RJ ,,Kablovskodistributivni sistem — KDS”, Beograd, Kati¢eva 14-
18 Prethodni uslovi i misljenje na koncept PDR za deo prostora ,Banje Pali¢* severno od
Omladinskog jezera pod brojem 2012-49599/2.

3.6.2. Vodovodna i kanalizaciona mreza

Planom detaljne regulacije utvrden je prostor koji nema izgradenu potrebnu hidrotehnicku
infrastrukturu. Za obezbedenje potreba vodosnabdevanja i protivpozarne zastite na predmetnoj
teritoriji izraden je “Generalni projekat podsistema Pali¢ kao dela distribucionog sistema Subotica”
u oktobru 2009. godine (E-789/09).

Predmetna lokacija se snabdeva vodom iz magistralnog vodovoda, koji povezuje Vodozahvat
IT i naselje Palic.

U cilju opremanja predmetnog prostora potrebno je u svim ulicama izgraditi sekundarnu
vodovodnu mrezu @ 100 i1 povezati je u prsten sa postojeim primarnim (magistralnim) vodovima.
Javna vodovodna mreza ima istovremeno funkciju vodosnabdevanja stanovniStva i1 zaStite od
poZara.

Predmetna teritorija ima delimi¢no reSeno odvodenje samo sanitarno-fekalnih voda.
Izgradene su trase fekalnih kanala u Begejskoj i Ribarskoj ulici. Ostale sanitarno-fekalne vode se
prikupljaju u vodonepropusnim i vodopropusnim septickim jamama i1 odvoze sa predmetne
teritorije i ubacuju u kanalizacioni sistem Subotice.

Za infrastrukturno opremanje predmetnog prostora potrebno je izgraditi deonice kanala u
svim ostalim ulicama unutar obuhvata plana. Za potrebe prikupljanja i odvodenja fekalnih otpadnih
voda naselja Pali¢, planirana je izgradnja poveznog cevovoda od Slanog jezera (gde je smeSten
postoje¢i UPOV Pali¢) do UPOV grada Subotice. Ovaj planirani kanal je i glavni sabirnik svih
fekalnih kanala unutar obuhvata predmetnog Plana.

Odvodenje atmosferskih voda se resava stihijski razlivanjem i upijanjem u slobodni okolni
teren.
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Za potrebe odvodenja atmosferskih i1 upotrebljenih voda izradeni su: “Idejno reSenje
atmosferske kanalizacije za Banju Pali¢” (E-647/07) i “Idejno reSenje kanalizacije upotrebljenih
voda Banje Pali¢” (E-650/07). Recipijenti su jezero Pali¢, oduSni kanal i kanal Tap$a. U toku je
izrada Projekta potisnog cevovoda za upotrebljene vode — povez Pali¢-Subotica, gde je recipijent
kolektor VII u Subotici. Navedenim projektima obuhvacen je delom i predmetni prostor, a narocito
nizvodne deonice kanalizacije, Sto ¢e obezbediti efikasno odvodenje svih otpadnih voda nakon
njihove izgradnje Sistem kanalisanja je separatni.

Odvodenje atmosferskih voda se reSava stihijski razlivanjem i upijanjem u slobodni okolni
teren. Resenjem kanalizacione mreze naselja Pali¢, datim u okviru GP Subotica-Pali¢ do 2020. je
predvidena izgradnja i ove mreze kanala, pa je tako 1 na predmetnoj teritoriji obezbeden prostor za
buduce trase. Trase atmosferskih kanala mogu biti otvoreni, trapezasti, zemljani kanali ili cevovodi.
Atmosferske vode, ¢iji kvalitet odgovara II klasi vode, mogu se bez precisCavanja odvesti u
atmosferske kanale, na zelene povrSine, putne jarkove i sl.

3.7. STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA KOJI
JE POTREBAN ZA 1ZDAVANJE LOKACIJSKE I GRAPEVINSKE DOZVOLE

Pre pocetka izgradnje na parceli je potrebno da su obezbedeni slede¢i uslovi u pogledu
komunalne opremljenosti: snabdevanje planiranih objekata elektricnom energijom, snabdevanje
objekata vodom iz javne vodovodne mreZe i prikljucenje objekta na javnu kanalizacionu mrezu.

3.8. OPSTI REGULACIONI I NIVELACIONI USLOVI ZA UREDPENJE
ULICA I JAVNIH POVRSINA

Regulaciona S§irina planiranih ulica 1 ulica koje se koriguju utvrdena je u skladu sa
funkcionalnim rangom saobracajnica i potrebama smeStaja planirane saobracajne i komunalne
infrastrukturne mreZe u regulacionoj $irini ulice.

Regulaciona linija ulica utvrduje liniju razgrani¢enja povrsina javne namene od povrSina za
ostale namene i predstavlja granicu gradevinskih parcela namenjenih za javnu povrsinu - ulice koja
je obeleZena 1 definisana prelomnim tackama na grafickom prilogu br. 5.4.

Planom horizontalne regulacije ulica definisani su uslovi za dispoziciju saobrac¢ajnih povrsina
— kolovoza u profilu ulice u odnosu na regulacionu liniju.

U odnosu na regulacionu liniju definisana je i gradevinska linija, kojom je utvrdeno
minimalno rastojanje od regulacione linije do koje se moze graditi.

Saobracajnim reSenjem utvrdena regulacija ulica uslovila je 1 postavljanje nivelete
saobracanica, prema konfiguraciji terena i drugim uslovima.

Planom nivelacije utvrdena je visinska regulacija planiranih saobracajnica u odnosu na
postojecu nivelaciju terena i nivelete izgradenih saobracajnica.

U odnosu na utvrdenu niveletu saobracajnica potrebno je isplanirati teren pre pocetka
gradenja.

Koordinate temena osovina saobracajnica:

CONO O~ WN -

405550.58
405549.13
405531.27
405473.7

405491.32
405420.08
405444.35
405401.87

106983.00
106975.64
106986.74
106958.97
106919.76
106887.76
106831.74
106929.79

21



Plan detaljne regulacije za deo prostora ,,Banje Pali¢* severno od Omladinskog jezera 27-224/11

9 405387.18 106963.71
10 405372.41 106997.80
11  405357.21 107032.89
12 405341.59 107068.93
13 405253.41 106984.12
14 405211.09 107080.11
15 405230.46 106973.34
16  405137.31 106942.53
17 405110.35 106933.61
18 405070.2 106914.98
19 405195.11 107022.91
20 405191.39 107033.28
21 405162.3 107100.67
22 405113.43 106984.71
23 405245.77 106705.19
24 405249.39 106706.87
25 405258.93 106686.71
26 405315.58 106737.53
27 405316.1 106738.95
28 405324.92 106607.85
29 405326.3 106588.94
30 405389.75 106606.14
31 405260.52 106862.95
32 405245.06 106897.45
33 405229.83 106931.42

3.9.

USLOVI ZASTITE PROSTORA

3.9.1. Opsti i posebni uslovi i mere zastite kulturnog nasleda

Za potrebe izrade Koncepta Plana detaljne regulacije, pribavljeni su uslovi od strane
Meduopstinskog zavoda za =zaStitu spomenika Kkulture Subotica pod brojem 329-2/19 od
06.09.2012. u kojima je konstatovano da se predmetni prostor nalazi izvan zaStiCene prostorne
kulturno-istorijske celine Palica i da untar granica plana nema evidentiranih objekata sa
spomenickim svojstvima.

U Resenju izdatom od strane Meduopstinskog zavoda za zastitu spomenika kulture Subotica
(prilozenom u dokumentaciji Plana) navedene su mere zastite i smernice za urbane strukture kao 1
mere zastite fizickih struktura.

3.9.2. Opsti i posebni uslovi i mere zastite Zivotne sredine i Zivota i zdravlja ljudi

Na prostoru plana planiraju se mere koje ¢e se preduzeti za smanjenje ili sprecavanje Stetnih
uticaja na Zivotnu sredinu.

U okviru postojece i planirane namene potrebno je obezbediti pracenje pokazatelja od uticaja
na stanje sredine i kontrolu svih aktivnosti u okviru pojedinih kompleksa.

Mere zastite zivotne sredine, utvrdene kroz primenu zakonske regulative iz oblasti zastite
zivotne sredine, podrazumevaju ukljucivanje javnosti u donoSenje odluka o pitanjima zaStite
zivotne sredine. Opsti uslovi zastite zivotne sredine obezbeduju se pridrzavanjem odredbi:

- Zakona o zastiti Zivotne sredine (,,Sluzbeni glasnik RS br. 135/04, 86/09),

- Zakona o strateSkoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. glasnik RS” br, 135/04),
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- Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. glasnik RS br. 135/04, 36/09),

- Pravilnika o dozvoljenom nivou buke u Zivotnoj sredini (,,S1. glasnik RS” br. 54/92) i
drugih vazecih propisa u ovoj oblasti.

Pridrzavanjem utvrdenih uslova iz Plana u pogledu vrste i namene novoplaniranih objekata,
njihovog utvrdenog poloZaja u odnosu na regulacione linije ulice, definisanih indeksa zauzetosti
prostora - parcela i utvrdenih maksimalnih spratnosti i visina objekata, uz poStovanje ograni¢enja u
pogleda vrsta poslovnih delatnosti koje su dozvoljene za obavljanje u granicama prostora Plana i
propisanih mera zaStite Zivotne sredine, obezbeduju se uslovi kvalitetnog humanog Zivljenja u
urbanoj gradskoj sredini.

Na prostoru Plana obezbedi¢e se uslovi zastite Zivotne sredine u okviru svake namene radi
optimalnog funkcionisanja celokupnog prostora, spreCavanjem svih oblika ugrozavanja zivotne
sedine i obezbedivanjem nivoa kvaliteta sredine, prema odgovaraju¢im standardima i Kriterijumima,
propisanim zakonima i podazakonskim aktima.

Utvrdene regulacione Sirine ulica obezbeduju stvaranje Sireg zelenog pojasa u koridoru ulice,
kao vida zaStite od buke, praSine i1 vibracija koje se ocekuju kao posledica intenzivnog saobracaja
koji ¢e se nakon izgradnje kolovoza odvijati u zavisnosti od ranga saobracajnica.

Pracenje aerozagadenja treba realizovati prema posebnom programu i definisanim mestima,
kao 1 parametrima kontrole (aerosediment, ¢ad, sumpordioksid, ugljenomonoksid i azotni oksidi),
prema Pravilniku o graniénim vrednostima, metodama merenja imisije, kriterijjuma za
uspostavljanje mernih mesta i evidenciji podataka (,,Sluzbeni glasnik RS* broj 54/92 i 30/99). U
obezbedivanju kvaliteta vazduha, koncentracija zagadujuc¢ih materija ne sme da bude veca od one
koja je, s obzirom na namenu prostora, dozvoljena. Potrebno je pracenje zagadenosti vazduha
(imisija) od saobracaja (linijskih izvora zagadivanja vazduha).

Radi obezbedivanja akusticnog komfora na prostorima stanovanja treba obezbediti uslove da
najvisi nivo buke ne prelazi vrednost od 55 db(A) nocu i 65 db(A) danju, odnosno u zgradi
maksimum 30 db(A) noc¢u 1 35 db(A) danju. U pogledu zastite od buke treba obezbediti uslove za
smanjenja Stetnog delovanja primenom izolacionih materijala koji ¢e onemoguditi prodor buke u
zivotni i radni prostor.

Poseban problem predstavljaju prostori za smestaj kontejnera za komunalni otpad. Radi
poboljsanja higijenskih uslova i zastite Zivotne sredine, za postavljanje kontejnera treba odrediti
pogodna i higijenski bezbedna mesta tako da budu van glavnih tokova kretanja i zaklonjena od
pogleda, kao i dostupna vozilima koja odnose privremeno deponovani otpad.

U pogledu poboljsanja higijenskih uslova i zastite zivotne sredine, za objekte turisti¢ko-
ugostiteljskih i komercijalnih sadrzaja, razradom planskog dokumenta, potrebno je obezbediti
prostore za kontejnere za komunalni otpad.

Prilazni putevi do mesta gde se planira drzanje posuda za Cuvanje i sakupljanje otpada treba
da budu i za saobracaj specijalnih vozila za odvoz otpada, maksimalnog optere¢enja do 10 t, Sirine
do 2,5 m i duzine do 12 m. Za svaki kontejner potrebno je obezbediti 3 m? glatke nosive podloge u
nivou prilaznog puta, sa odvodenjem atmosferskih i ocednih voda, na rastojanju ne ve¢em od 2 m
od prilaznog puta specijalnog vozila za odvoz smec¢a. Ovi prostori moraju ispunjavati sve higijenske
uslove u pogledu redovnog ¢iS€enja, odrzavanja, dezinfekcije i neometanog pristupa vozilima i
radnicima komunalnog preduzeca zaduzenog za odnosSenje smeca. Uslovi za evakuaciju otpada dati
su u poglavlju 3.10.4.

Prilikom izvodenja radova na postoje¢im objektima, kao i prilikom gradnje novih treba voditi
rauna o obezbedivanju svih potrebnih uslova zasStite u pogledu geotehnickih i seizmickih
karakteristika tla i statickih i konstruktivnih karakteristika objekata.

Svi radovi 1 zastitne mere moraju biti u skladu sa propisima za izgradnju objekata.

Za potrebe planiranih namena obezbedice se uslovi za stacionarni saobracaj, prema usvojenim
Kriterijumima i normativima.

23



Plan detaljne regulacije za deo prostora ,,Banje Pali¢* severno od Omladinskog jezera 27-224/11

Energetska sanacija postojec¢ih objekata podrazumeva sve intervencije koje se preduzimaju
radi poboljSanja energetskih karakteristika zgrada (postavljanjem izolacije, zamena ili dopuna
postojece toplotne izolacije).

3.9.3.  Uslovi za zastitu od poZara, elementarnih nepogoda, tehni¢ko-tehnoloskih
nesreca i ratnih dejstava

Opsti uslovi zaStite od poZara, elementarnih nepogoda i uniStavanja od uticaja na
uredenje 1 izgradnju prostora Plana podrazumevaju pridrzavanje odredbi:

- Zakona o zaStiti od pozara (,,Sluzbeni list RS br. 37/88) 1 (,,Sluzbeni glasnik RS”
111/2009).

-Zakona o odbrani (,,Sluzbeni glasnik RS” br. 116/07, 88/09-dr. zakon i 104/2009-dr
zakon,) i drugih vazeéih propisa i normativa vezanih za ove oblasti.

- Zakon o vanrednim situacijama (,,Sluzbeni glasnik RS” br. 111/2009)

- Pravilnika o tehnickim normativima za spoljnu i unutra$nju hidrantsku mrezu za
gaSenje poZara (,,Sluzbeni list SFRJ” br. 39/91)

- Pravilnika za elektroinstalacije niskog napona (,,Sluzbeni list SRJ” br. 28/95)

- Pravilnika o zastiti objekata od atmosferskih praznjenja (,,Sluzbeni list SRJ” br. 11/96)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmic¢kim
podrucjima (,,Sluzbeni list SFRJ” broj 31/81, 49/83, 21/88 1 52/90).

Kao mera zastite od pozara neophodno je planirati pristupe vatrogasnim vozilima do svakog
objekta $to se obezbeduje saobracajnicama i kolskim pasazima. S obzirom da prostor prema
preovladuju¢oj nameni i planskim pokazateljima predstavlja prostor srednjih gustina nastanjenosti
ugrozenost od pozara je znacajna.

Planirane Siroke saobracajnice StitiCe prostor u smislu prenoSenja pozara sa jedne na drugu
prostornu celinu.

UgrozZenost od poZara na prostoru u granicama plana otkloni¢e se izgradnjom hidrantske
mreze na ulicnoj vodovodnoj mrezi potrebnog kapaciteta, kao i pridrzavanjem uslova za
obezbedenje protivpozarne zastite prilikom projektovanja i izgradnje objekata u skladu sa njthovom
namenom (izborom gradevinskog materijala, pravilnom ugradnjom instalacija) gradenjem
saobracajnica optimalno dimenzionisanih u odnosu na rang saobracajnice 1 procenjeni intenzitet
saobracaja, u pogledu Sirina kolovoza, radijusa krivina i dr.) i obezbedenjem adekvatnog kolskog
pristupa svakoj parceli i objektima.

Podrucje Subotice spada u zonu ugrozenu zemljotresima jacine VII MCS.

Osnovna mera zastite od zemljotresa predstavlja primenu principa aseizmickog projektovanja
objekta, odnosno primenu sigurnosnih standarda i tehnickih propisa o gradnji na seizmickim
podru¢jima. UrbanistiCke mere zastite, kojima se neposredno utice na smanjenje povredljivosti
teritorije ugradene su u plansko reSenje, pri ¢emu je potrebno definisati sve bezbedne povrSine na
slobodnom prostoru (parkovi, trgovi, igralista) koje bi u slucaju zemljotresa predstavljale bezbedne
zone za evakuaciju, sklanjanje 1 zbrinjavanje stanovnistva.

Objekte projektovati i graditi u skladu sa ¢lanom 4. Pravilnika o tehnickim normativima za
izgradnju objekta visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (,,Sluzbeni list SFRJ” broj 31/81, 49/83,
21/88 1 52/90).

Prema minimalnoj niveleti terena od 105.35 m n.v. prostor obuhvacen planom nije direktno
ugrozen od poplava povrSinskim i podzemnim vodama pa se primenjuju opSte mere zastite
planiranjem odgovarajuce kanalizacione mreze.

Zastita od udara groma treba da se obezbedi izgradnjom gromobranske instalacije koja ¢e biti
pravilno rasporedena i pravilno uzemljena. Ukoliko na teritoriji obuhvacenoj planom postoje
radioaktivni gromobrani, neophodno ih je ukloniti - zameniti.
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3.9.4. Uslovi za evakuaciju otpada

Investitori i vlasnici objekata duzni su da obezbede kontejnere za odnoSenje otpada i predaju
je nadleznom preduzecu na upravljanje. Prilikom izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju objekta
obavezno definisati polozaj mesta za postavljanje kontejnera za smece.

Radi poboljsanja higijenskih uslova i zaStite Zivotne sredine, za postavljanje kontejnera treba
odrediti pogodna i higijenski bezbedna mesta tako da budu van glavnih tokova kretanja i zaklonjena
od pogleda, kao i dostupna vozilima koja odnose privremeno deponovani otpad. Za smestaj
kontejnera za odlaganje smeca mogu se koristiti prostorije u objektima koje moraju ispunjavati
najstrozije higijenske uslove - u pogledu redovnog cis¢enja, odrzavanja, dezinfekcije, dobrog
ventilisanja i sl. Takode, do njih se mora ostvariti neometan pristup vozilima i radnicima
komunalnog preduzeca zaduZzenog za odnoSenje smeca.

Gabariti kamiona za praznjenje kontejnera su: duzina oko 10 m, Sirina oko 2,55 m 1 visina oko
3,9 m, a dimenzije prostora koji zauzima jedan kontejner iznose 1x1,5 m.

Kontejneri se rasporeduju tako da najvise 15 kuca za odmor ili 20 soba ili apartmana Koristi
jedan kontejner. Minimalno rastojanje izmedu dva kontejnerska mesta je 50 m.

Mesta za kontejnere su od tvrde podloge (beton, asfalt...). Odvodenje atmosferskih otpadnih
voda resiti tako da se otpadna voda sa mesta za kontejnere odliva u javnu kanalizacionu mrezu.

Kontejnerska mesta koja sada postoje se zadrzavaju na istim lokacijama 1 sa istim brojem
kontejnera.

U cilju zastite od pogleda kontejnersko mesto moze se ograditi zimzelenim drvecem, §ibljem
ili ogradom, visine do 1,8 m.

3.10. POSEBNI USLOVI KOJIMA SE JAVNE POVRSINE I OBJEKTI JAVNE
NAMENE CINE PRISTUPACNIM OSOBAMA SA INVALIDITETOM U
SKLADU SA STANDARDIMA PRISTUPACNOSTI

U reSavanju saobrac¢ajnih povrSina, prilaza objektima 1 drugih elemenata uredenja 1
izgradnje prostora i objekata primeniti odredbe Zakona o sprecavanju diskriminacije osoba sa
invaliditetom (,,SI. glasnik RS” br. 33/2006) i Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje
objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (,,Sluzbeni
glasnik RS” broj 18/97).

U skladu sa standardima pristupacnosti obezbediti uslove za nesmetano kretanje 1 pristup
osobama sa invaliditetom, deci 1 starim osobama na slede¢i nacin:

- na svim peSackim prelazima visinsku razliku izmedu trotoara i kolovoza neutralisati
obaranjem ivi¢njaka,

- poslovnim objektima obezbediti pristup licima sa posebnim potrebama na kotu prizemlja
spoljnjim ili unutra$njim rampama, minimalne §irine 90 cm 1 nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%,

- u okviru svakog pojedina¢nog parkiraliSta obavezno predvideti rezervaciju i obeleZavanje
parking mesta za upravno parkiranje vozila invalida u skladu sa standardom JUS U. A9.204,

3.11. USLOVIIMERE ZA SPROVODENJE PLANA DETALJNE REGULACIJE SA
LOKACIJAMA PROPISANIM ZA DALJU PLANSKU RAZRADU

Nakon usvajanja Plana od strane Skupstine grada Subotice, a na nacin i po postupku
utvrdenim Zakonom o planiranju i izgradnji, Plan detaljne regulacije ¢e se sprovoditi kroz sledece
postupke:

- izrada, izdavanje Lokacijske dozvole za potrebe izgradnje na postoje¢im parcelama koji
ispunjavaju uslove za gradevinsku parcelu prema odredbama Plana.
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- izuzimanje planiranog gradevinskog zemljiSta za javnu namenu (ulice) iz poseda korisnika
tog zemljiSta 1 njegovo odredivanje za gradevinsko zemljiste u javnoj nameni.

- izrada projektno-tehnicke dokumentacije za objekte saobracajne i komunalne infrastrukture u
cilju uredenja 1 opremanja javnih povrSina - ulica prema utvrdenoj dinamici realizacije
prostornog resenja.

- izrada projektno- tehnicke dokumentacije za objekte namena utvrdenih Planom koji se grade
na gradevinskom zemljiStu za ostale namene.

- pribavljanje urbanistickih i drugih saglasnosti na projektnu dokumentaciju.

- pribavljanje gradevinske dozvole i prijava radova.

3.12. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji, a u skladu sa strategijom Agencije za energetsku
efikasnost neophodno je raditi na podsticanju graditelja i vlasnika objekata da primene energetski
efikasna resenja i tehnologije u svojim zgradama, radi smanjenja tekucih troskova, tj. da unaprede
energetsku efikasnost u zgradarstvu ¢ime bi se smanjila potroSnja svih vrsta energije.

Potrebno je primeniti koncepte koji su stedljivi, ekolosko opravdani i ekonomi¢ni po pitanju
energenata, ukoliko se Zele ostvariti ciljevi poput energetske produktivnosti ili energetske gradnje
kao doprinosa zastiti zivotne sredine i klimatskih uslova.

Osnovne mere za unapredenje energetske efikasnosti u zgradarstvu su: smanjenje energetskih
gubitaka, efikasno koriS¢enje 1 proizvodnja energije. Smanjenje energetskih gubitaka se postize:
eliminisanjem ,hladnih mostova®, toplotnom izolacijom zidova, krovova i podova, zamenom
stolarije, odnosno upotrebom moderninh prozora i vrata koji imaju dobre termoizolacione
karakteristike, a sve u cilju spreCavanja nepovratnih gubitaka dela toplotne energije. Efikasno
koriS¢enje energije podrazumeva upotebu novih sistema grejanja 1 hladenja koji su relativno niski
potrosaci energije, a mogu se napajati iz alternativnih i obnovljivih izvora energije, kao §to su
solarna i geotermalna energija. Toplotne pumpe kod ovih sistema mogu raditi u rezimu grejanja
zimi, a u rezimu hladenja u toku leta tako da se postize ugodna i1 ravnomerna klima stanovanja
tokom ¢itave godine.

Energetska efikasnost izgradnje u naselju se postize na jedan od sledeéih nacina:

- izgradnjom pesSackih i biciklistickih staza za potrebe obezbedenja komuniciranja unutar
naselja i smanjenja kori$¢enja motornih vozila;

- podizanjem uli¢nog zelenila (smanjuje se zagrevanja tla i stvara se prirodni ambijent za
Setnju 1 voznju bicikla);

- projektovanjem i pozicioniranjem zgrada prema klimatskim aspektima, izlozenosti suncu i
uticaju susednih objekata, podizanjem zelenih krovova, kao kompenzacija okupiranom zemljistu;

- sopstvenom proizvodnjom energije i drugim faktorima;

- izgradnjom objekata za proizvodnju energije na bazi alternativnih i obnovljivih izvora
energije (koriS¢enjem lokalnih obnovljivih izvora energije) i izgradnjom daljinskih ili
centralizovanih sistema grejanja 1 hladenja.

Energetska efikasnost izgradnje objekata obuhvata slede¢e mere:

- realizacija pasivnih solarnih mera, kao $to su: maksimalno kori§¢enje sunceve energije za
zagrevanje objekta (orijentacija zgrade prema juznoj, odnosno istocnoj strani sveta), zaStita od
sunca, prirodna ventilacija i sl;

- omotac¢ zgrade (toplotna izolacija zidova, krovova i1 podnih povrsina); zamena ili sanacija
prozora (vazdu$na zaptivnost, nepropustljivost i druge mere);
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- sistem grejanja i pripreme sanitarne tople vode (zamena i modernizacija kotlova i
gorionika, prelazak sa prljavin goriva na prirodni gas, regulacija temperature, ugradnja
termostatskih ventila, delitelja i meraca toplote 1 druge mere;

- unutrasnja klima, koja uti¢e na energetske potrebe, tj. sistem za klimatizaciju, (kombinacija
svih komponenti potrebnih za obradu vazduha, u kojoj se temperatura regulise ili se moze sniziti,
mogucno u kombinaciji sa regulacijom protoka vazduha, vlaznosti i Cisto¢e vazduha);

- unutraSnje osvetljenje (zamena sijalica 1 svetiljki radi obezbedenja potrebnog kvaliteta
osvetljenosti).

Mere za dalje poboljSavanje energetskih karakteristika zgrade ne smeju da budu u suprotnosti
sa drugim suStinskim zahtevima, kao S$to su pristupacnost, racionalnost i nameravano koris¢enje
zgrade.

3.13. ELEMENTI ZA PARCELACIJU NOVIH JAVNIH POVRSINA

RAZGRANICENJE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA sa geodetskim elementima za
obeleZavanje parcela (koordinatama prelomnih tacaka) namenjenog za javne povrsine izvr$eno je
utvrdivanjem granica koje odreduju regulacione linije ulica i1 javnih povrSina definisane u
grafickom prilogu br. 5.4. ,Planirano saobrac¢ajno resenje - regulacioni i nivelacioni plan sa planom
uredenja zelenih povrSina®.

Analiticko-geodetski podaci za parcelaciju novih saobracdajnica i planiranih javnih

povrsina

B1.1 X=404992.21 Y=107109.81
B1.2 X=405191.69 Y=107014.71
B1.3 X=405188.08 Y=107016.30
B1.4  X=405113.46 Y=106981.41
B1.5 X=405111.06 Y=106992.44
B1.6 X=405126.41 Y=106999.61
B1.7 X=405127.51 Y=106994.60
B4.1 X=405076.39 Y=106913.33
B4.2 X=405080.38 Y=106904.79
B4.3 X=405200.64 Y=106627.32
B4.4 X=405207.92 Y=106607.78
B4.5 X=405211.54 Y=106597.33
B4.6 X=405222.81 Y=106584.96
B4.7 X=405328.24 Y=106568.52
B4.8 X=405327.41 Y=106587.58
B4.9 X=405259.32 Y=106706.92
B4.10  X=405256.91 Y=106700.33
B4.11  X=405255.95 Y=106683.65
B4.12  X=405247.44 Y=106701.63
B4.13  X=405135.36 Y=106932.36
B4.14  X=405124.94 Y=106934.09
B5.1 X=405149.50 Y=106942.30
B5.2 X=405146.73 Y=106936.13
B5.3 X=405247.44 Y=106715.97
B5.4 X=405254.05 Y=106713.56
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BO.1 X=405440.48 Y=106825.33
B9.2 X=405330.39 Y=106616.69
B9.3 X=405335.72 Y=106611.57
B9.4 X=405377.65 Y=106610.46
B9.5 X=405383.95 Y=106615.16
B10.1  X=405378.71 Y=106596.18
B10.2  X=405373.98 Y=106602.56
B10.3  X=405336.25 Y=106603.55
B10.4  X=405331.62 Y=106598.70
B10.5 X=405342.68 Y=106568.46
B11.1  X=405421.98 Y=106899.58
B11.2  X=405428.53 Y=106897.04
B11.3  X=405480.00 Y=106920.17
B11.4  X=405482.51 Y=106926.78
B11.5 X=405466.91 Y=106962.01
B11.6  X=405530.13 Y=106992.05
B11.7  X=405575.73 Y=106983.22
B11.8  X=405588.02 Y=106984.34
B11.9  X=405581.62 Y=106988.44
B11.10 X=405605.22 Y=107029.08
B12.1  X=405580.54 Y=106972.11
B12.2  X=405532.30 Y=106981.44
B12.3  X=405484.79 Y=106958.86
B12.4  X=405482.29 Y=106952.14
B125 X=405432.54 Y=106887.88
B12.6  X=405429.95 Y=106881.24

3.14. PRAVILA PARCELACIJE, PREPARCELACIJE I
ISPRAVKE GRANICA PARCELA

<% OPSTA PRAVILA PARCELACIJE

Osim pojmova preuzetih iz Zakona o planiranju i izgradnji, definisu se slede¢i pojmovi:

e “prednja granica parcele” je granica gradevinske parcele koja se poklapa sa regulacionom
linijjom pristupne saobracajnice:

e “zadnja granica parcele” je granica gradevinske parcele naspramna prednjoj granici
parcele;

e “bocna granica parcele’’ je granica gradevinske parcele koja povezuje prednju i zadnju
granicu parcele. Bo¢na granica moze biti prava ili izlomljena.

Gradevinska parcela mora imati pristup na javnu saobracajnicu. Izuzetno se pri parcelaciji
parcela velikih dimenzija (ukoliko je cCitav blok povrSina gradevinske parcele) moze formirati
parcela za izgradnju interne saobra¢ajnice minimalne Sirine 5,0 m.

Gradevinska parcela treba da ima oblik pravouganika ili trapeza. 1zuzetno za gradnju se mogu
koristiti i parcele nepravilnog oblika koje nemaju medusobno upravne granice, u kom slucaju se

28



Plan detaljne regulacije za deo prostora ,,Banje Pali¢* severno od Omladinskog jezera 27-224/11

izgradnja objekta (objekata) na parceli prilagodava obliku parcele u skladu sa uslovima odredene
Zone.

Pravilima parcelacije ovog plana definiSu se minimalne i maksimalne dimenzije za formiranje
gradevinskih parcela u cilju ispunjenja uslova za izgradnju. Formiranje gradevinske parcele obavlja
se izradom projekta parcelacije odnosno preparcelacije, u skladu sa Zakonom o planiranju
izgradnji, a prema pravilima parcelacije iz ovog plana.

Uslovi za ispravku granica gradevinske parcele u odnosu na granice susednih parcela mogu se
izdati u skladu sa uslovima iz Plana detaljne regulacije, i to na predlog zainteresovanog lica i uz
saglasnost vlasnika zemljista, a prema utvrdenim pravilima o parcelaciji, u pogledu veli¢ine oblika,
Sirine i drugih uslova koji su propisani za gradevinsku parcelu u zoni u kojoj se nalazi.

Na zahtev vlasnika, odnosno zakupca katastarske parcele vrsi se ispravka granice parcele,
pripajanjem gradevinskog zemljiSta u javnoj svojini postoje¢oj parceli, u cilju formiranja
katastarske parcele koja ispunjava uslove gradevinske parcele, na osnovu projekta preparcelacije.

Prilikom izrade projekta preparcelacije mora se posStovati pravilo da katastarska parcela u
javnoj svojini koja se pridodaje susednoj parceli ne ispunjava uslove za posebnu gradevinsku
parcelu, kao i da je manje povrSine od parcele kojoj se pripaja.

Veli¢ina gradevinske parcele utvrdena je prema nameni i vrsti, odnosno na¢inu postavljanja
objekta na parceli, a u skladu sa pravilima gradenja definisanim za zonu kojima su uvaZene
specifi¢nosti i zateeni nacin kori$éenja prostora u zoni.

Sirina gradevinske parcele utvrdena je prema nadinu postavljanja objekta na parceli, koji
treba da je usaglasen sa preovladuju¢im nac¢inom postavljanja postojecih objekata u bloku, odnosno
ulicnom potezu, a prema uslovima koje parcela treba da ispuni za gradenje objekta odredene
namene.

Sve postojece katastarske parcele koje ispunjavaju planom definisane minimalne dimenzije
postaju gradevinske parcele. U slucaju da se gradevinska parcela formira od postojece katastarske
parcele dozvoljava se odstupanje od minimalnih dimezija -10% u odnosu na planirane vrednosti.
Pravilo se primenjuje u svim zonama.

Planirani elementi regulacije prikazani su na grafickom prilogu broj 5.4.

NOVOFORMIRANE GRADEVINSKE PARCELE ULICA utvrdene su na slede¢i nacin:

Postojec¢e korigovane i planirane regulacije saobracajnica - ulica unutar kojih je planirana
izgradnja saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, hortikulturna uredenja slobodnih povrsSina -
javne zelene povrsine) u skladu sa karakteristikom saobracajnice, kao i komunalne infrastrukture
(elektroenergetska i telekomunikaciona mreza sa objektima, vodovodna i1 kanalizaciona mreZa)
dimenzionisane u odnosu na utvrdene urbanisti¢ke parametre i u skladu sa ste¢enim obavezama u
pogledu predvidenih proSirenja mreza saobrac¢ajne i komunalne infrastrukure prema studijama i
planovima razvoja definisanih od strane nadleznih institucija i preduzeca.

- za postojece izgradene ulice — gradevinska parcela ulice obuhvata i objedinjava postojece
parcele ulice (cele i delove),

- za postojece ulice sa korekcijom regulacije 1 izgradnje saobracajnih povrsSina (kolovozi,
trotoari, ....) i ostalih objekata javne infrastrukture (vodovod, kanalizacija, javna rasveta, NN mreza,
gasovod, TT mreza); i javnih zelenih povrSina gradevinskih parcela ulice obuhvata i objedinjava
pripadajué¢e postoje¢e parcele ulica (cele i delove) sa delovima parcela ostalog gradevinskog
zemljista koji se planiraju pripojiti ulici,

- za novoplanirane ulice gradevinska parcela ulice objedinjava parcele gradevinskog
zemljiSta druge namene (cele i delove) koje su Planom predvidene za ulicu,
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- Novoplanirane gradevinske parcele saobracajnica - ulica definisane su koordinatama
prelomnih tacaka, za koje su u tekstu plana dati analiticko-geodetski podaci tako da se na osnovu
Plana moze sprovesti parcelacija i preparcelacija u cilju razgrani¢enja gradevinskog zemljista javne
namene od gradevinskog zemljiSta druge namene.

» PLANIRANE POVRSINE JAVNE NAMENE

. Parcele namenjene za saobracajne povrSine

Nove ulice

1. Nova - od Ulice Breza paralelno sa 43. Novom
2. Nova — od Begejske ulice do kanala Pali¢ - Ludas
3. Nova - od 43. Nove do Ribarske

4. Nova - slepi krak iz 43. Nove

. Parcele za javne zelene povrsine (pojas zastitnog zelenila)

1. Deo parcele 1124/2 uz kanal Pali¢ - Luda$

IV PRAVILA GRADENJA

Pravila gradenja utvrdena Planom detaljne regulacije bazirana su na pravilima gradenja u
donetom GP Subotica - Pali¢ do 2020 godine, i definisana su za zone stameno-turistickog karaktera
I stanovanja sa turizmom, gradevinsko zemljiSte namenjeno za povrsine javne namene — ulice, kao i
izgradnju mreZe i objekata javne infrastrukture.

4.1. URBANISTICKI POKAZATELJI I PRAVILA GRADENJA PO ZONAMA

Pravila gradenja utvrdena su za preteZzne namene, 0dnosno zone u obuhvatu plana i odnose se
na pojedinacne gradevinske parcele u meri dovoljnoj da budu osnov za izdavanje lokacijske
dozvole na ukupnom zemlji$tu obuhva¢enom planom.

Prostor obuhvacen planom, prema preteznoj nameni, a u skladu sa svojim specifi¢nostima
podeljen je na sledece urbanisticke - namenske zone za koje su utvrdena pravila gradenja:

e ZONA STAMBENO-TURISTICKOG KARAKTERA
e ZONA STANOVANJA SA TURIZMOM

U okviru bloka bez obzira na vrstu i namenu objekta kao i1 nacina gradnje, moraju biti
isposStovani svi urbanisti¢ki pokazatelji indeks zauzetosti, najveéa dozvoljena visina ili spratnost
objekta kao i sva propisana pravila gradenja koja vaze u toj zoni.

Veli¢ina gradevinske parcele utvrdena je prema nameni i vrsti, odnosno na¢inu postavljanja
objekta na parceli, a u skladu sa pravilima gradenja definisanim za zonu kojima su uvazene
specificnosti 1 zateCeni nacin koriS¢enja prostora u zoni.

Sirina gradevinske parcele utvrdena je prema nadinu postavljanja objekta na parceli, koji
treba da je usaglaSen sa preovladuju¢im nac¢inom postavljanja postojecih objekata u bloku, odnosno
ulicnom potezu, a prema uslovima koje parcela treba da ispuni za gradenje objekta odredene
namene.
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U ulicama i na mestima gde nije uspostavljena planirana regulaciona S§irina, prilikom
izgradnje objekata prethodno uspostaviti punu regulacionu Sirinu.

Pojmovi, odnosno pojedini izrazi upotrebljeni u ovim Pravilima su definisani u sklopu pravila
gradenja u Generalnom planu Subotica-Pali¢ do 2020. godine.

4.1.1. ZONA STAMBENO-TURISTICKOG KARAKTERA

Zona STAMBENO-TURISTICKOG karaktera obuhvata sledeée urbanisti¢ke blokove: BI,
B4 i B10 ukupne povrsine 5.65 ha ili 28.53 % povrsine obuhvaéene PDR-om.

I) Vrstainamena objekata

U zoni namenjenoj STAMBENO-TURISTICKIM sadrzajima se dozvoljava izgradnja
porodi¢nih stambenih objekata i stambeno-poslovnih objekata (stambeni objekti sa sobama za
izdavanje ili poslovnim sadrzajima), turisticko-ugostiteljskih objekata sa smestajnim kapacitetima,
kao i izgradnja objekata namenjenih sportu i rekreaciji.

Osim napred naznacenih objekata i planiranih delatnosti u zoni se mogu graditi objekti
namenjeni javnom koriS¢enju (iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zastite 1 sl.).

U zoni nije dozvoljena izgradnja komercijalninh objekata tipa robno-trznih centara,
veleprodajnih objekata, i sl.

U zoni nije dozvoljena izgradnja objekata proizvodnog zanatstva i drugih delatnosti rada,
kao ni objekata servisno — usluznih delatnosti (benzinske i gasne stanice, praonice vozila,
zajednicke garaze i sl.).

Vrsta objekata s obzirom na nacin izgradnje na gradevinskoj parceli u zoni
STAMBENO-TURISTICKOG karaktera je:

e slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele)

e u prekinutom nizu (objekat dodiruje jednu bo¢nu liniju gradevinske parcele),

U okviru zone STAMBENO-TURISTICKOG karaktera, u zavisnosti od veli¢ine parcele,
dozvoljeno je gradenje sledecih objekata:

- STAMBENI OBJEKTI (max. tri stana)

-  STAMBENO-POSLOVNI objekat (max. dva stana),

-  POSLOVNO-STAMBENI objekat (max. dva stana),

- POSLOVNI objekat,

- Objekti SPORTA | REKREACIJE,

- DRUGI objekti na parceli (prate¢i, pomocni); u sklopu planiranih kompleksa mogu se
graditi i drugi objekti (garaze, ostave za baStenski alat, nadstreSnice za rostilj, nadstreSnice uz
bazen, natkrivene terase (senice) i sl. Svi sadrzaji moraju biti objedinjeni u jedinstvenom objektu,
izuzev nadstresnice za bazen i natkrivene terase koje mogu biti samostalni objekti. PovrSina drugih
objekata na parceli se uracunava u indeks zauzetosti.

II) Pravila u pogledu veli¢ine i Sirine parcele prema nameni i vrsti objekata

Velicina parcele namenjene izgradnji stambeno poslovnih objekata mora biti dovoljna da
primi sve sadrzaje koji su uslovljeni konkretnom namenom objekta, kao 1 prate¢e sadrzaje uz
obezbedivanje propisanih indeksa izgradenosti i indeksa zauzetosti zemljista.

Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju stambeno-poslovnih i poslovnih objekata u zoni je
600 m? za slobodnostojece objekte, a 450 m? za objekte u prekinutom nizu. Maksimalna veli¢ina
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parcele se ne uslovljava, s tim da se za parcele veée od 2000 m? indeksi obradunavaju prema ovoj
grani¢noj povrsini parcele.

Minimalna Sirina ulicnog fronta za slobodnostojece objekte je 16 m, a za objekte u
prekinutom nizu 11 m.

Organizacija i uredenje gradevinske parcele namenjene gradenju poslovnih (turistickih,
ugostiteljskih ...) objekata prvenstevno je uslovljena vrstom planirane delatnosti, a utvrdivace se na
osnovu utvrdenih pravila gradenja, i u skladu sa vaze¢im normativima i propisima za objekte
odredene namene, odnosno prema vrsti delatnosti stim da se na parceli-kompleksu moraju
obezbediti 1 uslovi za parkiranje i garaziranje vozila kako zaposlenih tako i ostalih korisnika.

Kod izgradnje poslovnih objekata namenjenih javnom koriS¢enju se moraju ispoStovati
uslovi za nesmetano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica, a u zavisnosti od namene koja
¢e se odvijati u objektu.

I11) PoloZaj objekata na parceli i najmanja medusobna udaljenost objekata

Polozaj novih objekata u odnosu na planirane regulacione linije saobracajnica utvrden je i
definisan na grafickom prilogu 5.4.

Najmanja medusobna udaljenost objekata u ovoj zoni je 6,0 m, odnosno minimalno
polovinu visine viSeg objekta. Objekat ne sme direktno zaklanjati osuncanje drugom objektu vise
od polovine trajanja direktnog osuncanja.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez istaka) i linije susedne
gradevinske parcele za sve namene objekata u 0voj zoni je:
= za slobodnostojece objekte :

- na delu bo¢nog dvorista severne (odnosno zapadne) orijentacije 25m
- na delu bo¢nog dvorista juzne (odnosno isto¢ne) orijentacije 3,5m
= za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na bo¢nom delu dvorista 4,0m

IV) Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti gradevinske parcele

Za zonu STAMBENO-TURISTICKOG karaktera se utvrden je urbanisti¢ki parametar

URBANISTICKI PARAMETRI ZONA STAMBENO-TURISTICKA

INDEKS ZAUZETOSTI max. 30 %

Maksimalni stepen iskoris¢enosti parcela je 65% (racunajuéi sve objekte i platoe sa
saobrac¢ajnicama i parkinzima).
Procenat ucesca zelenila u sklopu ove zone je min 35%.

V) Dozvoljena spratnost i visina objekata

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata u zoni STAMBENO-TURISTICKOG karaktera
je P+1+Pk (prizemlje + sprat + potkrovlje). Maksimalna visina slemena planiranih objekata je 14,0
m, mereno od nulte kote objekta.

Izuzetno je dozvoljena izgradnja, u skladu sa arhitektonskim izrazom, visinskih akcenata —
“kula” sa ¢etvorovodnim krovom ¢ija spratnost je maksimalno P+2 (prizemlje + dva sprata) i to na
maksimalno 30% povrsine gabarita objekta. Povrsina jednog visinskog akcenta ne sme da prede
20% od povrsine gabarita objekta. Maksimalna visina najvise tacke visinskih akcenata je 18,0 m.
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Maksimalna dozvoljena spratnost drugog objekta na parceli je P (prizemlje) bez mogucnosti
iskoriStenja potkrovlja. Maksimalna visina slemena ovih objekata je 5,0 m, mereno od nulte kote
objekta.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, uz napomenu potencijalnim Investitorima da
bi izvodenje bilo pod oteZavaju¢im okolnostima zbog smetnji hidrotehnicke prirode (visok nivo
podzemnih voda).

Namena etaza objekata utvrduje se u odnosu na funkciju i nacin koris¢enja objekta:

Podrum — za pomoc¢ne, pratece radne prostorije, (kotlarnica, prostor za smestaj ogreva,
skloniste, garaza, magacini, skladista i sl.)

Suteren — za pomocne, pratece, izuzetno radne prostorije (kotlarnica, smestaj ogreva,
garaza, magacin, radionica, veseraj i sl.)

Prizemlje ili visoko prizemlje — za stambene ili poslovne prostorije prema vrsti delatnosti
(ulazni holovi, recepcije, smestajni kapaciteti, prodavnice, komercijalni sadrzaji, trgovinsko-
ugostiteljske, zanatsko-usluzne sadrzaje.

Sprat — za stambene, poslovne prostorije u zavisnosti od vrste poslovanja, smeStajne
kapacitete, ugostiteljske sadrzaje ...

Potkrovlje i mansarda — za stambene ili poslovne prostorije, smeStajne kapacitete, a
izuzetno i pomo¢ne prostorije (magacini, arhive 1 sl.)

V1) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Dozvoljava se izgradnja pomoc¢nih objekata (garaze, ostave za alat i sl.) stim da se oni grade u
sklopu ili uz glavni objekat. Dozvoljena je izgradnja objekata za koje se prema ¢lanu 144. Zakona o
I izgradnja vecih bazena ¢ija povrSina ulazi u indeks zauzetosti parcele, ukoliko to dozvoljava
povrsina parcele.

Gradevinske parcele mogu se ogradivati funkcionalnom i estetskom ogradom ¢ija visina
moze biti najvise do 1,8 m.

Uli¢na ograda se moze postaviti na regulacionoj liniji ili na povuéenoj prednjoj gradevinskoj
liniji objekta.

U slucajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a gradevinska linija je
povucena u dubinu parcele ograde treba da su transparentne (prozra¢ne) maksimalne visine od 1,6
m, s tim da parapet ograde do visine 0,60 m (racunajuci od kote trotoara) moze biti zidan (opeka,
beton i sl.).

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde 1 kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije ve¢ iskljucivo
prema dvoristu.

Boc¢ne i zadnja strana gradevinske parcele se mogu ogradivati ,,zivom* zelenom ogradom i
providnom (transparentnom) ogradom, stim da parapet ograde moze biti zidan do visine maks. 0,6
m. Ograde se postavljaju prema katastarskom planu i operatu tako da ,,zivica®, odnosno stubovi
ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Svaki vlasnik parcele duzan je da napravi uliénu ogradu, kao i ogradu desne granice parcele
gledano sa ulice 1 polovinu strane granice u zacelju parcele.

Ograde parcele na uglu ne mogu biti viSe od 0,90 m od kote trotoara zbog preglednosti
raskrsnice 1 postavljaju se u najmanjoj duzini dvostruke duZine povlacenja objekta od obe uli¢ne
regulacione linije mereno od ugla.

33



Plan detaljne regulacije za deo prostora ,,Banje Pali¢* severno od Omladinskog jezera 27-224/11

VII) Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone mora se obezbediti kolski i peSacki prilaz.
Kolski prilaz parceli je minimalne Sirine 5,0 m sa minimalnim unutrasnjim radijusom krivine od 6,0
m. PeSacki prilaz je minimalne Sirine 1,5 m.

Slobodne povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju 1 hortikulturno ureduju (travnjaci,
cvetnjaci, drvoredi i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture, klupe...), a u
zavisnosti od veli¢ine parcele 1 delatnosti obogacuju sportsko rekreativnim povrSinama i objektima
— tenis tereni, sportska igraliSta, bazeni.

Kolske ulaze sa ulica u pojedine gradevinske parcele ostalog gradevinskog zemljiSta
planirati minimum 30 metara od tacke gde se seku osovine saobracajnica, a ako to nije moguce
zbog veli€ine same parcele ulaze planirati uz najudaljeniju ivicu parcele mereno od tacke preseka
osovina saobracajnica.

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu resavati u okviru parcele izgradnjom
parkinga ili garaza, a u skladu sa uslovima prikljuc¢ka na javnu saobraéajnicu.

Parking prostor se moze oformiti i u prednjem delu parcele, u okviru prostora izmedu
regulacione i1 gradevinske linije, ukoliko se postavljanjem objekta na vecoj udaljenosti od
regulacione linije ne narusava urbani red u uli¢nom potezu, bloku.

Za stanove u poslovno-stambenim objektima uslov je 1 parking ili garazno mesto na jedan
stan. Kod izgradnje soba za izdavanje, kriterijum je 1 parking ili garazno mesto na dve sobe za
izdavanje.

Za ugostiteljske objekte koji podlezu obavezi kategorizacije obezbediti uslove iz Pravilnika
o0 standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smestaj (,,Sl.glasnik RS*, br. 41/10 i
103/10), a za one koji ne podlezu obaveznoj kategorizaciji obezbediti uslov - jedno parking ili
garazno mesto za 70,00 m2 korisnog prostora. Za objekte namenjene javnom koristenju (iz oblasti
obrazovanja, zdarvstva, socijalne zastite ...) obezbediti uslove u skladu sa uslovima definisanim
GP-om ili vaze¢im pravilnicima i normativima za tu vrstu objekata.

Zajednicka garaza moze biti u sklopu objekta ili kao samostalni (-drugi) objekat na parceli,
u kom slucaju moze da sadrzi maksimalno tri mesta za garaziranje.

4.1.2. ZONA STANOVANJA SA TURIZMOM

Zona STANOVANJA SA TURIZMOM obuhvata sledeée urbanistiGke blokove: B2, B3, B5,
B6, B7, B8, B9, B11 i B12 ukupne povrsine 9.70 ha ili 49.00% povrsine obuhva¢ene PDR-om.

I) Vrstainamena objekata

U zoni STANOVANJA SA TURIZMOM se dozvoljava izgradnja porodi¢nih stambenih
objekata, stambeno-poslovnih objekata (stambeni objekti sa sobama za izdavanje ili poslovnim
sadrzajima), stambeno-turistickih objekata sa ugostiteljskim sadrzajima, kao i izgradnja objekata
namenjenih sportu i rekreaciji.

Osim napred naznacenih objekata i planiranih delatnosti u zoni se mogu graditi objekti
namenjeni javnom kori$¢enju (iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zastite i sl.).

U zoni nije dozvoljena izgradnja komercijalnih objekata tipa robno-trznih centara,
veleprodajnih objekata, i sl.

U zoni nije dozvoljena izgradnja objekata proizvodnog zanatstva i drugih delatnosti rada, kao
ni objekata servisno — usluznih delatnosti (benzinske i gasne stanice, praonice vozila, zajednicke
garaze i sl.).
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U zoni STANOVANJA SA TURIZMOM dozvoljeno je gradenje sledecih objekata:

-  STAMBENI OBJEKTI (max. tri stana)

- STAMBENO-POSLOVNI objekat (max. dva stana)

- POSLOVNO-STAMBENI objekat (max. 50% poslovanja od ukupnog kapaciteta

parcele)

- Objekti SPORTA | REKREACIJE (max. 50% ovih sadrzaja od ukupnog kapaciteta

parcele),

- DRUGI objekti na parceli (prate¢i, pomoéni); u sklopu planiranih kompleksa mogu se
graditi 1 drugi objekti (garaze, ostave za baStenski alat, nadstreSnice za rostilj, nadstreSnice uz
bazen, natkrivene terase (senice) i sl. Svi sadrzaji moraju biti objedinjeni u jedinstvenom objektu,
izuzev nadstreSnice za bazen i natkrivene terase koje mogu biti samostalni objekti. PovrSina drugih
objekata na parceli se uracunava u indeks zauzetosti i izgradenosti.

I1) Pravila u pogledu veli¢ine i Sirine parcele prema nameni i vrsti objekata

Velicina parcele namenjene izgradnji stambeno-poslovnih objekata u zoni STANOVANJA
SA TURIZMOM mora biti dovoljna da primi sve sadrzaje koji su uslovljeni konkretnom namenom
objekta, kao i prateCe sadrzaje uz obezbedivanje propisanih indeksa izgradenosti i indeksa
zauzetosti zemljista.

Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju stambeno-poslovnih i poslovnih objekata u zoni je
600 m? za slobodnostojece objekte, a 450 m? za objekte u prekinutom nizu. Maksimalna veli¢ina
parcele se ne uslovljava, s tim da se za parcele veée od 1500 m? indeksi obraunavaju prema ovoj
grani¢noj povrsini parcele.

Minimalna Sirina ulicnog fronta za slobodnostojece objekte je 16 m, a za objekte u
prekinutom nizu 11 m.

Organizacija i uredenje gradevinske parcele namenjene gradenju poslovnih (turistickih,
ugostiteljskih ...) objekata prvenstevno je uslovljena vrstom planirane delatnosti, a utvrdivace se na
osnovu utvrdenih pravila gradenja, i u skladu sa vaze¢im normativima i propisima za objekte
odredene namene, odnosno prema vrsti delatnosti stim da se na parceli-kompleksu moraju
obezbediti 1 uslovi za parkiranje 1 garaziranje vozila kako zaposlenih tako 1 ostalih korisnika.

Kod izgradnje poslovnih objekata namenjenih javnom koris¢enju se moraju ispostovati uslovi
za nesmetano kretanje starih, hendikepiranih 1 invalidnih lica, a u zavisnosti od namene koja ¢e se
odvijati u objektu.

I11) Polozaj objekata na parceli i najmanja medusobna udaljenost objekata

Polozaj novih objekata u odnosu na planirane regulacione linije saobracajnica utvrden je i
definisan na grafickom prilogu 5.4.

Najmanja medusobna udaljenost objekata u ovoj zoni je 5,0 m, odnosno minimalno polovinu
visine viSeg objekta. Objekat ne sme direktno zaklanjati osuncanje drugom objektu vise od
polovine trajanja direktnog osuncanja.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez istaka) i linije susedne
gradevinske parcele za sve namene objekata u 0voj zoni je:

= za slobodnostojece objekte :

- na delu bo¢nog dvorista severne (odnosno zapadne) orijentacije 2,0m
- na delu bo¢nog dvorista juzne (odnosno isto¢ne) orijentacije 3,0m
= za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na bo¢nom delu dvorista 40m
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IV) Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti gradevinske parcele

Za zonu STANOVANJA SA TURIZMOM utvrden je maksimalni dozvoljeni indeks
zauzetosti:

URBANISTICKI PARAMETRI ZONA STANOVANJA SA TURIZMOM

INDEKS ZAUZETOSTI max. 30 %

Maksimalni stepen iskoriS¢enosti parcela je 65% (racunajuc¢i sve objekte i platoe sa
saobracajnicama i parkinzima).
Procenat uceséa zelenila u sklopu ove zone je min 35%.

V) Dozvoljena spratnost i visina objekata

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata u zoni STANOVANJA SA TURIZMOM je
P+1+Pk (prizemlje + sprat + potkrovlje). Maksimalna visina slemena planiranih objekata je 14,0
m, mereno od nulte kote objekta.

Izuzetno je dozvoljena izgradnja, u skladu sa arhitektonskim izrazom, visinskih akcenata —
“kula” sa ¢etvorovodnim krovom ¢ija je spratnost maksimalno P+2 (prizemlje + dva sprata) i to na
maksimalno 20% povrSine gabarita objekta. Maksimalna visina najvise tacke visinskih akcenata je
18,0 m.

Maksimalna dozvoljena spratnost drugog objekta na parceli je P (prizemlje) bez moguénosti
iskoriStenja potkrovlja. Maksimalna visina slemena ovih objekata je 5,0 m, mereno od nulte kote
objekta.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, uz napomenu potencijalnim Investitorima da bi
izvodenje bilo pod otezavaju¢im okolnostima zbog smetnji hidrotehni¢ke prirode (visok nivo
podzemnih voda).

Namena etaza objekata utvrduje se u odnosu na funkciju i nacin korisc¢enja objekta:

Podrum — za pomocne, pratece radne prostorije, (kotlarnica, prostor za smestaj ogreva,
skloniste, garaza, magacini, skladista i sl.)

Suteren — za pomoc¢ne, pratece, izuzetno radne prostorije (kotlarnica, smestaj ogreva, garaza,
magacin, radionica, veseraj i sl.)

Prizemlje ili visoko prizemlje — za stambene ili poslovne prostorije prema vrsti delatnosti
(ulazni holovi, recepcije, smestajni kapaciteti, prodavnice, komercijalni sadrzaji, trgovinsko-
ugostiteljske, zanatsko-usluzne sadrzaje.

Sprat — za stambene, poslovne prostorije u zavisnosti od vrste poslovanja, smeStajne
kapacitete, ugostiteljske sadrzaje ...

Potkrovlje i mansarda — za stambene ili poslovne prostorije, smeStajne kapacitete, a
izuzetno i pomoc¢ne prostorije (magacini, arhive 1 sl.)

V1) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Dozvoljava se izgradnja pomo¢nih objekata (garaze, ostave za alat i sl.) stim da se predlaze
da se oni grade u sklopu ili uz glavni objekat. Dozvoljena je izgradnja objekata za koje se prema

nadstreSnica...). Dozvoljena je i izgradnja vecih bazena ¢ija povrSina ulazi u indeks zauzetosti
parcele, ukoliko to dozvoljava povr$ina parcele.
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Gradevinske parcele mogu se ogradivati funkcionalnom i estetskom ogradom ¢ija visina
moze biti najvise do 1,8 m.

Uli¢na ograda se moze postaviti na regulacionoj liniji ili na povucenoj prednjoj gradevinskoj
liniji objekta.

U slucajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a gradevinska linija je
povucena u dubinu parcele ograde treba da su transparentne (prozra¢ne) maksimalne visine od 1,6
m, s tim da parapet ograde do visine 0,60 m (racunajuc¢i od kote trotoara) moze biti zidan (opeka,
beton i sl.).

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde 1 kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije ve¢ iskljucivo
prema dvoristu.

Boc¢ne i1 zadnja strana gradevinske parcele se mogu ogradivati ,,Zivom* zelenom ogradom i
providnom (transparentnom) ogradom, stim da parapet ograde moze biti zidan do visine maks. 0,6
m. Ograde se postavljaju prema katastarskom planu i operatu tako da ,,Zivica®, odnosno stubovi
ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Svaki vlasnik parcele duzan je da napravi uliénu ogradu, kao i ogradu desne granice parcele
gledano sa ulice 1 polovinu strane granice u zacelju parcele.

Ograde parcele na uglu ne mogu biti vise od 0,90 m od kote trotoara zbog preglednosti
raskrsnice 1 postavljaju se u najmanjoj duzini dvostruke duZine povlacenja objekta od obe uli¢ne
regulacione linije mereno od ugla.

VII) Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone mora se obezbediti kolski i peSacki prilaz. Kolski
prilaz parceli je minimalne Sirine 5,0 m sa minimalnim unutrasnjim radijusom krivine od 6,0 m.
Pesacki prilaz je minimalne Sirine 1,5 m.

Slobodne povrSine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci,
cvetnjaci, drvoredi i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture, klupe...), a u
zavisnosti od veli¢ine parcele 1 delatnosti obogacuju sportsko-rekreativnim povr§inama i objektima
— tenis tereni, sportska igraliSta, bazeni.

Kolske ulaze sa ulica u pojedine gradevinske parcele ostalog gradevinskog zemljista planirati
minimum 30 metara od tacke gde se seku osovine saobrac¢ajnica, a ako to nije moguce zbog veli¢ine
same parcele ulaze planirati uz najudaljeniju ivicu parcele mereno od tacke preseka osovina
saobracajnica.

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu reSavati u okviru parcele izgradnjom
parkinga ili garaza, a u skladu sa uslovima prikljuc¢ka na javnu saobraéajnicu.

Parking prostor se moZze oformiti i u prednjem delu parcele, u okviru prostora izmedu
regulacione 1 gradevinske linije, ukoliko se postavljanjem objekta na vecoj udaljenosti od
regulacione linije ne narusava urbani red u uliénom potezu, bloku.

Za stanove u poslovno-stambenim objektima uslov je 1 parking ili garazno mesto na jedan
stan. Kod izgradnje soba za izdavanje, kriterijum je 1 parking ili garazno mesto na dve sobe za
izdavanje.

Za ugostiteljske objekte koji podlezu obavezi kategorizacije obezbediti uslove iz Pravilnika o
standardima za kategorizaciju ugostiteljskin objekata za smestaj (,,Sl.glasnik RS*, br. 41/10 i
103/10), a za one koji ne podleZzu obaveznoj kategorizaciji obezbediti uslov - jedno parking ili
garazno mesto za 70,00 m2 korisnog prostora. Za objekte namenjene javnom koristenju (iz oblasti
obrazovanja, zdarvstva, socijalne zastite ...) obezbediti uslove u skladu sa uslovima definisanim
GP-om ili vaze¢im pravilnicima i normativima za tu vrstu objekata.
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ZajedniCka garaza moze biti u sklopu objekta ili kao samostalni (-drugi) objekat na parceli, u
kom slucaju moze da sadrzi maksimalno tri mesta za garaZiranje.

4.2. USLOVI ZA ZASTITU SUSEDNIH OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata, nezavisno od njihove namene, voditi rauna o zastiti
susednih objekata u konstruktivnom smislu i u smislu neugrozavanja uslova zivljenja na susednim
parcelama i parcelama u neposrednom okruZenju.

Gradevinski elementi ispod kote uli¢nog trotoara, odnosno podzemne etaze, mogu preci
gradevinsku odnosno regulacionu liniju (racunaju¢i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada), i to:

- stope temelja i zidovi podzemnih etaza maksimalno 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod
povrsine trotoara, a ispod te dubine do 0,5 m.

- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara do 1,0 m, uz uslov minimalne $irine
trotoara 2,0 m.

Stope temelja i ivica strehe ne mogu prelaziti granicu susedne parcele.

U slucaju da se gradi neprekinuti niz na bo¢nim fasadama se mogu ostavljati svetlarnici koji
bi sluzili osvetlenju i ventilaciji pomo¢nih prostorija.

Gradenje novih objekata svih vrsta i namena planirati na udaljenostima od susednih objekata
kojima se ne ugrozava njihova funkcija, zate¢eni nacin i uslovi koris¢enja, kao ni dnevno
osvetljenje prostorija postojecih objekata putem otvora orijentisanin prema parceli na kojoj je
planirana gradnja.

Polozaj i visina novih objekata u odnosu na postojece na susednim parcelama treba da su
takvi da susednim objektima ne zaklanja direktno dnevno osuncanje duze od dozvoljenog
propisanog vremenskog intervala (polovina trajanja direktnog osuncanja).

U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih parcela,
planirani objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim poloZajem (raCunaju¢i i vazdu$ni i
podzemni prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela.

Ukoliko na zabatnom zidu susednog objekta postoji otvor, uz pismenu saglasnost suseda
otvor se moze zatvoriti, odnosno na novoplaniranom objektu se moze izvesti svetlarnik naspram
otvora na postoje¢em objektu.

Ukoliko se izgradnja objekta planira na medi susedne parcele na koju je naslonjen postojeci
susedni objekat izveden sa krovnom ravni orijentisanom na pripadajucu parcelu, uz saglasnost
vlasnika susedne parcele moze se izvrSiti rekonstrukcija krova susednog objekta, sa tehnickim
reSenjem koje obezbeduje nesmetano gradenje planiranog objekta.

Gradenju novog objekta u smislu dogradnje uz postojeci objekat ili objekte realizovane na
susednoj ili obe susedne parcele na zajednickoj medi (interpolacija), treba da prethodi
geomehanicko ispitivanje tla na kojem se gradi objekat, obaveza provere stabilnosti temelja objekta
ili objekata uz koje se planirani objekat dograduje, kao i obaveza zastite susednog objekta, u skladu
sa ¢im po potrebi izvrSiti podzidivanje temelja postojec¢ih objekata u cilju postizanja sigurnosti i
stabilnosti objekata.
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4.3. USLOVI ZA OBNOVU I REKONSTRUKCIJU POSTOJECIH
OBJEKATA NA PROSTORU PLANA

Na postoje¢im objektima u zoni, u skladu sa njihovom namenom i propisanim pravilima
gradenja utvrdenim za gradenje u odredenoj zoni, dozvoljena je rekonstrukcija, dogradnja,
adaptacija i sanacija. U zonama za koje su utvrdena pravila uredenja i gradenja regulacionim
planom odredene intervencije se moraju odvijati prema utvrdenim pravilima iz planskog
dokumenta. Narocitu paznju posvetiti zaStiti susednih objekata.

Postojeci objekti izgradeni u sklopu zone se mogu rekonstruisati u postoje¢im gabaritima ili
dograditi do propisanih gabarita uz posStovanje uslova o minimalnoj medusobnoj udaljenosti
objekata i ne narusavanju funkcionisanja postojec¢ih objekata u neposrednom okruzenju.

Tacan polozaj novoplaniranog objekta ¢e biti definisan u lokacijskoj dozvoli, uz uslov da on
bude, ukoliko je to moguce, postavljen na planiranu gradevinsku liniju.

Postoje¢i objekti koji su planirani za ruSenje radi uspostavljanja regulacije planiranih
saobracajnica ne mogu se legalizovati 1 na njima je dozvoljena intervencija tekuceg odrzavanja.

4.4, USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA KOJI SE ODNOSE NA SVE ZONE
4.4.1. Opsti uslovi za izgradnju objekata

Stambeni prostor - stambenu jedinicu sa pomoc¢nim i pratecim prostorima u okviru
porodi¢nog objekta organizovati prema funkciji i vaze¢im normativima.

Svetla visina stambenih prostorija ne moze biti manja od 2,5 m.

Poslovni objekti treba da su izgradeni prema funkcionalnim, sanitarnim, tehnicko-
tehnoloSkim i drugim uslovima prema vazeéim propisima za odredenu namenu ili delatnost.

Standardna svetla visina poslovnih, radnih prostorija ne moze biti manja od 3,0 m, odnosno
treba da je u skladu sa propisima za obavljanje odredene vrste delatnosti.

Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro i termicki
propisno izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaze¢im normativma i
propisima za objekte odredene namene.

Prilikom projektovanja i1 izgradnje objekata ispoStovati vazece tehnicke propise za gradenje
objekata odredene namene. Objekte projektovati u skladu sa propisima o izgradnji na seizmickom
podrucju, imajuci u vidu da se gradi na podru¢ju koje prema intenzitetu zemljotresa spada u VII
stepen Merkali-Kankali-Zibergove skale (MCS).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata imati u vidu nivo podzemne vode prve (freatske)
izdani.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su reSene tako da se
odvodenje atmosferskih voda sa povrsina krova resi u sopstveno dvoriSte, odnosno usmeri na uli¢nu
kanalizaciju.

PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli,
odnosno objektima na susednim parcelama.

Izgradene saobracajne povrsine, pristupne pesacke staze objektima na parceli, rampe garaza u
prizemlju i pomo¢nih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena,
kolske pristupne puteve dvoriStu i manipulativne dvoriSne platoe, treba izvesti sa padom
orijentisano prema ulici, eventualno delom prema zelenim povrSinama na parceli (vrt, basta i sl.).

U slucaju izgradnje garaZe u suterenu objekta, pad rampe za pristup garaZi orijentisan je
prema objektu, a odvodenje povrsinskih voda resava se drenazom ili na drugi pogodan nacin.
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Saobracajne povrSine - pristupni putevi, platoi - treba da su izvedeni sa savremenim
kolovoznim zastorom: beton, asfalt beton i poplo€anje razli¢itim tipskim elementima.

Javni prostor ulice se ne moze koristiti za obavljanje delatnosti (skladiStenje materijala 1 sl.)
niti za parkiranje teskih vozila i masina, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u
okviru parcele ukoliko za to postoje prostorni uslovi i ne remete se stvoreni uslovi Zivljenja u Sirem
okruzenju.

4.4.2.Uslovi za arhitektonsko i estetsko obikovanje elemenata objekata

Gradenje objekata u zoni u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrSiti u skladu sa planiranom
namenom, uz primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na nacin
kojim ¢e objekat u prostoru i okruzenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu celinu.

Za gradenje objekata koristiti atestirane gradevinske materijale, s tim da se preporucuje
primena autohtonih materijala sa ovog podrucja.

Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama objekta. Krovni pokriva¢ odabrati u
zavisnosti od nagiba krovnih ravni.

Fasade treba da su malterisane i bojene odgovaraju¢om bojom, ili od fasadne opeke ili
kombinovane obrade, sa upotrebom stakla, metala, raznih fasadnih obloga, kao ravne povrsine ili sa
ispadima (lode, balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih veli¢ina.

Ne preporucuje se upotreba pseudoistorijskih elemenata (balusteri, timpanoni 1 sl.) kojima se
oponasaju istorijski stilovi uz degradiranje autenti¢nih graditeljskih vrednosti i zanatskih vestina.

Gradevinski_elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstreSnice sa ili bez stubova,
nadstre$nice i sl.) na nivou prvog sprata (minimalna visina 3 m) mogu da predu gradevinsku liniju
(raunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

3. na delu objekta prema prednjem dvoristu — 1,20 m, ali ukupna povrSina gradevinskih
elemenata ne moze preci 50% uli¢ne fasade iznad prizemlja.

4. na delu objekta prema bocnom dvoriStu pretezno severne orijentacije (najmanjeg
rastojanja od 1,50 m) — 0,60 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 30%
boc¢ne fasade iznad prizemlja.

5. na delu objekta prema bo¢nom dvori$tu pretezno juzne orijentacije (najmanjeg rastojanja
od 2,50 m) — 0,90 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 30% bocne fasade
iznad prizemlja;

6. na delu objekta prema zadnjem dvoriStu (najmanjeg rastojanja od straznje linije susedne
gradevinske parcele od 5,00 m) — 1,20 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze
prec¢i 30% straznje fasade iznad prizemlja.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati uz objekat ako savladuju visinu do 0,9 m.
Stepenice kojima se savladuje visina preko 0,9 m treba da se reSavaju unutar gabarita objekta.
45. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
4.5.1. Elektroenergetske, gasne i TT instalacije

Svi planirani objekti na posmatranom prostoru se prikljucuju na elektroenergetsku, gasnu, i
TK mrezu prema vaze¢im tehnickim propisima i standardima kao i prema uslovima nadleznih

preduze¢ca ELEKTROVOJVODINA doo Novi Sad ,Elektrodistribucija Subotica”, JKP
»SUBOTICAGAS” 1 “TELEKOM SRBIJA” Izvr$na jedinica Subotica u Subotici.
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4.5.2. Vodovod i kanalizacija

- Svaki objekat se priklju¢uje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu nakon njene
izgradnje.

- Predvideti vodomer za svakog potrosaca zasebno. Vodomer se smeSta u propisno
vodomerno okno.

- U slucaju da se na jednoj parceli smesta viSe potrosaca (stanovanje, poslovanje i sl)
predvideti vodomere za svakog potrosac¢a posebno, a sve vodomere smestiti u jedno vodomerno
okno. U ovim sluc¢ajevima se predvida izgradnja razdvojene mreze za sanitarnu i protivpozarnu
potros$nju. Obe mreze se mogu polagati u isti rov.

- Protivpozarna zaStita se obezbeduje sa javne vodovodne mreze ili aparatima za suvo
gaSenje pozara u skladu sa vaze¢im propisima.

- Vodosnabdevanje potrosaca do izgradnje javne vodovodne mreze se vrsi individualno iz
sopstvenog vodozahvata-bunara koji crpi vode prve izdani

- Priklju¢enje na javnu kanalizacionu mrezu (bilo fekalnu, bilo atmosfersku) vrSiti po
mogucnosti u reviziona okna. Dno prikljuénog kanala (kué¢nog prikljucka) mora biti izdignut od
kote dna sabirnog kanala (po moguénosti prikljucivati se u gornju tre¢inu).

- Do izgradnje kanalizacione mreZe sanitarno-fekalnih otpadnih voda potrosaci se
prikljucuju na sopstvene vodonepropusne septicke jame.

- Septicke jame moraju biti vodonepropusne i lako pristupa¢ne za odrzavanje i ¢is¢enje

- Rastojanje vodonepropusne septicke jame od objekta i susedne mede je najmanje 1.0 m, a
od buSenog bunara najmanje 8.0 m.

- Odvodenje atmosferskih voda resiti unutar pojedine parcele putem prikljucka na javnu
atmosfersku kanalizacionu mrezu (nakon njene izgradnje), s tim da ne dode do okvasavanja zidova
susednog objekta ili plavljenja susedne parcele. Do izgradnje atmosferske kanalizacione mreze
odvodenje atmosferskih voda se reSava razlivanjem i upijanjem u slobodni okolni prostor unutar
sopstvene parcele.

- Kanalizaciona mreza u okviru obuhvata plana je planirana po separatnom sistemu.

- Objekti koji se rekonstruiSu 1 koji se nalaze u postupku legalizacije se mogu prikljuciti
isklju¢ivo na vodonepropusne septicke jame, do izgradnje javne fekalne kanalizacione mreze.

- Uslove i odobrenje za prikljucenje na javnu vodovodnu 1 kanalizacionu mrezu zatraziti od
JKP ,,Vodovod i kanalizacija” iz Subotice.

4.6. POSEBNA PRAVILA ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA

U odnosu na namenu objekata ¢ije je gradenje dozvoljeno u zoni, potrebno je za pojedinac¢nu
gradnju pribaviti uslove od nadleznih organa i organizacija koje su zakonom ovlastene da ih
donose, odnosno propisuju.

Gradenje objekata od znacaja za odbranu zemlje vrsiti u skladu sa odredbama Zakona o
vanrednim situacijama, odnosno u skladu sa uslovima koje propise nadlezni organ za ovu oblast.

Gradenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vrsiti uz postovanje svih vazecih propisa iz

oblasti zastite zivotne sredine, zastite od pozara, sanitarne zastite, bezbednosnim i drugim
propisanim uslovima i posebnim uslovima u skladu sa specifi¢nos¢u objekta.
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4.7. PRAVILA ZA IZGRADNJU POVRSINA JAVNE NAMENE- ULICA

4.7.1.

4.7.2.

Pravila za izgradnju saobraéajne mreze

Planirana Sirina kolovoza na HorgoSkom putu (drzavni put II reda br. 102) je 7,0 m sa
elementima koji su propisani u Pravilniku o uslovima koje sa aspekta bezbednosti
saobra¢aja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta (,,Sluzbeni
glasnik RS*, br. 50/2011). Na okvirnim stacionazama km 20+646, 20+925 i1 21+286
nephodna je dogradnja kolovoza kako bi se formirale trake za leva skretanja. Dimenzije
saobracajnih traka date su na grafickom prilogu br.5.4. Dogradnja kolovoza se planira od
istog materijala kao i postojeci kolovoz. Na drzavnom putu se planira izgradnja trotoara sa
obe strane ulice Sirine 2,0 m 1 biciklisticke staze za dvosmerni saobrac¢aj u $irini 2,25 m.
Kolovoze u stambenim ulicama graditi sa savremenim zastorom u $irini od 5,0 m, s tim da
je dozvoljena faznost u izgradnji i to tako da u prvoj fazi moze da se gradi kolovoz Sirine 4,0
m. Kolovoznu konstrukciju dimenzionisati za lako saobracajno optere¢enje. Poprecni nagibi
kolovoza trebalo bi da budu jednostrani u skladu sa terenskim uslovima. Nove kolovoze u
visinskom smislu prilagoditi nivelacionom resenju koje je dato u ovom planu i uslvoima na
terenu.

Kolsko-pesacke staze se grade sa savremenim zastorom u Sirini od 3,0 m (izuzetno 2,5 m
ukoliko terenski uslovi ne dozvoljavaju vise) sa istim uslovima kao i za izgradnju kolovoza
u stambenim ulicama.
Trotoare u stambenim ulicama izgraditi kori§¢enjem savremenih materijala, a u mestima
veceg stepena atraktivnosti od estetski oblikovanog poplocanja. Poprecni nagib trotoara
mora da bude jednostrani i to u smeru od regulacione linije prema kolovozu. Trotare
projektovati i graditi tako da su prilagodeni kretanju invalidnih lica.
Odvod atmosferskih voda sa svih saobracajnih povrSina resiti zatvorenom kanalizacijom
putem slivnika.
Sve putne objekte projektovati i graditi u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje sa
aspekta bezbednosti saobracaja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi
javnog puta(,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 50/2011).
Svi elementi saobracajnica dati su u graficCkom prilogu br 5.4. Prilikom projektovanja i
gradnje moguce su izmene u cilju poboljSanja tehnickog resenja.

Pravila za izgradnju i uredenje javnih zelenih povrsina

Pri uredenju novih zelenih povrSina u sklopu kompleksa neophodno je izraditi Akt o
Urbanisticko-tehni¢kim uslovima, na osnovu kojeg se izraduju izvodacki elaborati, putem
odgovarajuce stru¢ne radne organizacije.

Prisutne zelene povrSine potrebno je dopunjavati i obnavljati. Zapocete drvorede
nastavljati istim sadnim materijalom, ili vrstama koje se uklapaju i mogu se usaglasiti sa
postojeéim.

Formirati homogen sistem zelenila.

Podizati nove zelene povrSine po odredenim principima i u planiranim odnosima prema
nameni a u skladu sa Odlukom o javnim zelenim povr§inama (,,Sluzbeni list opStine
Subotica" broj 16/96).

Voditi ra¢una o odrzavanju, o€uvanju i saniranju postojec¢ih zelenih povrsina.

Uli¢no zelenilo dopunjavati 1 po moguc¢nosti zastiti sa zaStitnikom oko stabla, a gde je
moguce uklopiti 1 nisko rastinje.
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Blokovsko zelenilo formirati uz utvrdenje zakonskog minimuma u pogledu prostora po

jednom ¢lanu domacinstva.

- Pri uredenju zelenog pojasa unutar blokova treba obezbediti parkovske klupe, korpe za
otpadke i osvetljenje, kao i bastenske hidrante i druge rekvizite po potrebi.

- Za decija igralista se izraduju posebni projekti, odnosno u sklopu projekta sa planovima
ozelenjavanja.

- Prilikom ozelenjavanja decijih ustanova voditi raCuna o sadnom materijalu, u smislu
izbora koji je bezbedan za decu.

- Sav sadni materijal treba da je kvalitetan, da ima odgovarajucu starost i da je prilagoden

uslovima.

48. PRAVILA ZA IZGRADNJU MREZE I OBJEKATA JAVNE
INRASTRUKTURE

4.8.1. Pravila za izgradnju elektroenergetske, gasne i TK mreZe

Snabdevanje objekata na prostoru obuhvaéenom planom planirano je delom iz postojecih
odnosno iz novoplaniranih trafo stanica odgovarajuce snage koje ¢e se izgraditi na obuhvacenom
prostoru u skladu sa fazama realizacije kompleksa, kod izgradnje pojedina¢nih objekata.

Sve elektroenergetske vodove (20 i 0,4 kV) izvesti putem podzemnih kablova.

Kablove polagati u zelenim povrSinama pored saobracajnica 1 peSackih staza na udaljenosti
min. 1,0m od kolovoza i 0,5m od pesackih staza.

Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m.

Kablove ispod kolovoza, trotoara ili betonskih povrSina polagati u zastitne cevi ili kablovice
sa rezervnim otvorima.

Za kablove iste namene koji se polazu u istom pravcu obavezno je zadrzati zajednicku trasu
(rov, kanal).

Iznad trase kablova kod promene pravca trase i drugih promena te na 50m ravne linije treba
postaviti kablovske oznake sa odgovaraju¢im simbolima.

Sve elektro radove izvesti prema vazecim tehniCkim propisima i normativima i JUS
standardima vode¢i raCuna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija 1
objekata.

Ukoliko se planirani objekti nameravaju graditi iznad postojecih trasa 0,4 1 20kV kablova iste
je potrebno izmestiti.

Za zastitu od atmosferskog praznjenja na planiranim objektima predvideti klasi¢nu
gromogransku instalaciju 1 izvesti je prema vazeCim tehnickim propisima za gromobranske
instalacije.

Napajanje novoplaniranih kandelaber svetiljki javne rasvete reSiti putem niskonaponskih
podzemnih kablova.

Upravljanje rasvetom planirati centralno i automatski sa mogucénoscu iskljucenja svake druge
svetiljke 1 moguénoscéu poluno¢nog osvetljenja.

Toplifikacija predvidenih objekata na obuhvacenom prostoru, koja je planirana prikljuc¢enjem
na postojeci gasovodni sistem, uslovljena izradom posebnih pravila gradenja i1 drugih uslova, kao 1
pribavljanjem Saglasnosti za prikljuceje i Odobrenja za prikljucenje kojima ¢e se definisati uslovi
za svaki pojedinacni planirani objekat od strane JKP "Suboticagas" u Subotici.

Sve radove na izgradnji gasovodne mreZe na prostoru obuhvacenom planom izvesti prema
vaze¢im tehnickim propisima i normativima za ovu vrstu instalacija
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Gasovod niskog pritiska se vodi podzemno. Kada se gasovod vodi podzemno dubina
polaganja gasovoda je 0,6-1,0m od njegove gornje ivice. Preporucuje se dubina od 0,8m. Izuzetno
je dozvoljena dubina 0,5m kod ukrstanja sa drugim ukopanim instalacijama ili na izrazito teSkom
terenu, uz primenu dodatnih tehnickih mera zastite. Lokacija rovova treba da je u zelenom pojasu
izmedu trotoara i ivi¢njaka kolovoza, trotoara.

Trase rovova za polaganje gasne instalacije se postavljaju tako da gasna mreza zadovolji
minimalna propisana odstojanja u odnosu na druge instalacije i objekte infrastrukture.

Vrednosti minimalnih dozvoljenih rastojanja u odnosu na ukopane instalacije su:

Minimalna dozvoljena rastojanja ukrstanje  paralelno vodenje
- drugi gasovod 0,2m 0,4m
- vodovod, kanalizacija 0,2m 0,4m
- nisko i visoko naponski elektro kablovi 0,3m 0,6m
- telefonski kablovi 0,3m 0,5m
- tehnoloska kanalizacija 0,2m 0,4m
- betonski Sahtovi i1 kanali 0,2m 0,4m
- zeljeznicka pruga i industrijski kolosek 1,8m 8,0m
- visoko zelenilo - 1,5m
- temelj gradevinskih objekata - 1,0m
- lokalni putevi i ulice 1,0m 0,5m
- magistralni i regionalni putevi 1,3m 1,0m
- benzinske pumpe - 5,0m

Ukrstanje distributivnog gasovoda (DG) sa saobraéajnicama vrsi se uz njegovo polaganje u
zaStitnu cev ili kanal. Pri tome se mora obezbediti prirodna ventilacija kanala, zaStitne cevi ili
podzemnog prolaza.

Za prikljucenje objekata na TK mrezu planirati polaganje novih TK vodova od postoje¢e TK
kanalizacije.

Telefonsku instalaciju izvesti prema vaze¢im tehnickim propisima i normativima kao i prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda (PTT Vesnik br. 3/75).

Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora
biti 0,50m za kablove napona do 10 kV odnosno 1,0 m za kablove napona preko 10kV. Ugao
ukrStanja treba da bude 90°.

Pri ukrStanju sa gasovodom, vodovodom i kanalizacijom vertikalno rastojanje mora biti vece
od 0,3m a pri priblizavanju i paralelnom vodenju 0,5m.

Za trase KDS koristiti planirane trase TK vodova.

4.8.2. Pravila za izgradnju vodovodne i kanalizacione mreZe

Javna vodovodna mreza se gradi po prstenastom sistemu, gde god to lokalni uslovi
dozvoljavaju.

Vodovodna mreza obezbeduje sve koli¢ine vode potrebne za sanitarnu i protivpozarnu
potros$nju.

Ugraditi propisne nadzemne protivpozarne hidrante duz planirane javne vodovodne mreze na
propisnim rastojanjima. U slucaju lokalnih smetnji, hidranti mogu biti podzemni.

Javna atmosferska i fekalna kanalizaciona mreza se gradi kao gravitaciona, ali moze biti i pod
pritiskom. U slucaju da je kanalizaciona mreza pod pritiskom, izgraditi crpne stanice na
odgovarajucoj lokaciji i potrebnog kapaciteta.
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Duz trase kanalizacije ugraditi reviziona okna-§ahtove. Sahtove graditi na svim priklju¢cima,
prelomima 1 pravim deonicama kanala na propisnim rastojanjima (najveci dopusten razmak izmedu
Sahti je 160xD)

Dno priklju¢nog kanala mora biti izdignuto od kote dna sabirnog kanala (po moguénosti
prikljucivati se u gornju trecinu).

Odvodenje atmosferskih voda reSiti izgradnjom kanala koji mogu biti otvoreni (zemljani,
oblozeni) i zatvoreni (cevni). Do izgradnje kanalizacione mreze odvodenje atmosferskih voda se
reSava razlivanjem 1 upijanjem u slobodni okolni prostor.

Celokupnu kanalizacionu mrezu graditi po separatnom sistemu.

Dubina ukopavanja kod vodovodne mreze mora da obezbedi najmanje 1,0 m sloja zemlje
iznad cevi, dok kod kanalizacione mreze mora da obezbedi najmanje 0.8 m sloja zemlje. Ukoliko se
ovaj nadsloj ne moZe obezbediti, trasu smestiti u zastitnu cev.

Uslove i odobrenje za priklju¢enje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu zatraziti od
JKP ,,Vodovod i kanalizacija” iz Subotice.

45



Plan detaljne regulacije za deo prostora ,,Banje Pali¢* severno od Omladinskog jezera 27-224/11

V GRAFICKI PRILOZI

46



Plan detaljne regulacije za deo prostora ,,Banje Pali¢* severno od Omladinskog jezera 27-224/11

DOKUMENTACIJA

47



