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POLAZNE OSNOVE PLANA

I 1ZVOD 1Z TEKSTUALNOG DELA USVOJENOG KONCEPTA PLANA

Izradi Koncepta Plana detaljne regulacije za ,,Vikend naselje” na Pali¢u se pristupilo na
osnovu Odluke o izradi Plana detaljne regulacije za ,,Vikend naselje* na Pali¢u, koja je doneta na
19. sednici Skupstine Grada Subotice odrzanoj dana 28.09.2010. godine ("Sluzbeni list grada
Subotice" broj 31/10).

Konceptom Plana detaljne regulacije obuhvacen je prostor od cca 23,0 ha uz isto¢nu obalu
jezera Pali¢, koji se nalazi u istoénom delu prostora obuhvacenog granicama gradevinskog rejona
utvrdenog Generalnim planom Subotica — Pali¢ do 2020. godine (,,Sluzbeni list opstine Subotica”
br. 16/06, 17/06 i 28/2006). Granica obuhvata plana je korigovana u odnosu na granicu datu u
Odluci kako bi se planom ukljucila i juZzna saobracajnica definisana tatkama GR10, GR11 1 GR12.

Prostor obuhvacen granicom Plana se, prema nameni utvrdenoj Generalnim planom Subotica
— Pali¢ do 2020. godine, nalazi u zoni banjskog turizma. Ovaj prostor je urbanisticki obraden
Detaljnim urbanistickim planom za kompleks ,,Vikend naselja® na Pali¢u (elaborat U-71/94 -
"Sluzbeni list opsStine Subotica" br.8/95), za koji je doneSena Odluka o odredivanju delova plana
koji nisu u suprotnosti sa Zakonom i mogu se primenjivati ("Sluzbeni list opstine Subotica" br.
52/03). U skladu sa napred navedenim PDR-e za ,,Vikend naselje” na Pali¢u predstavlja izmenu
reSenja definisanih pomenutim Detaljnim urbanistickim planom. Prostor neposrednog urbanog
okruzenja koji sa severne 1 istoéne strane tangira granicu plana razraden je Planom detaljne
regulacije za deo prostora “Banje Pali¢” na Pali¢u - elaborat U-275/2004 (,,Sluzbeni list opstine
Subotica® br. 7/07 i 24/10).

Za potrebe razvoja turizma na Pali¢u, JP ,,Pali¢-Ludas®, je narucilo Projekat razvoja turizma
koji je izradila konsultantska firma "Horwath Consulting™ iz Zagreba pod nazivom "Conceptual
Master plan". Prilikom izrade koncepta planskih reSenja iskoriSteni su delovi koncepta ovog plana
za koje je utvrdeno da ¢e uticati na poboljSanje planskih resenja.

Predmetni prostor koji se planski obraduje se nalazi unutar granica “Banje Pali¢” koje su
definisane Uredbom o utvdivanju podrucja “Banje Pali¢” (Sluzbeni glasnik RS br. 31/99).

Prostor obuvacden granicom plana se nalazi izvan granice zaStiCene Prostorne, kulturno-
istorijske celine Pali¢a, a unutar granica prostora nema objekata koji poseduju spomenicne
vrednosti — evidentiranih kulturnih dobara, niti objekata od znacaja: graditeljskog, kulturnog ili
istorijskog za koje bi bilo potrebno propisati mere spomenicne ili urbanisticke zastite.

Posebni uslovi zastite zZivotne sredine proizilaze iz Cinjenice da se prostor obuhvac¢en Planom
nalazi unutar granice zastiCenog prirodnog dobra i zastitne zone ,,Parka prirode Pali¢“, a koji je
proglaSen za znacajno prirodno dobro i svrstan u III kategoriju zastite ("Sluzbeni list opStine
Subotica™ broj 8/96, 43/02 i 16/03) i poseduje izuzetne prirodne, ambijentalne i istorijske vrednosti.

Korigovanim postoje¢im i planiranim regulacionim linijama ulica prostor unutar granice
plana je podeljen na osam urbanisti¢kih blokova.

Prostor unutar granica Plana detaljne regulacije je prema preovladuju¢oj nameni prostora,
urbanistickim pokazateljima i drugim karakteristikama podeljen na karakteristicne urbanisticke -
namenske zone:

1. Zona javne namene

2. Zona kuca za odmor sa okuénicom

3. Zona kuca za odmor bez okuénice

4. Zona turisticko-ugostiteljskih sadrzaja

5. Zona komercijalnih i turisti¢kih sadrzaja
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Za povrS$ine javne namene predvidene su:

- postojec¢e korigovane i planirane regulacije ulica u okviru kojih ¢e se obezbediti potreban
saobracajni kapacitet 1 stvariti uslova za pristup postoje¢im 1 planiranim objektima, kao 1 normalno
odvijanje saobracaja, izgradnja saobracajne i komunalne infrastrukture,

- javne povrSine — prostor obalnog pojasa uz jezero Pali¢ u cilju uredenja ,,peScane plaze* i
obezbedenja kontinuiteta prohodnosti uz jezero Pali¢, a prema postavkama Generalnog plana.

U sklopu planiranih regulacija saobracajnica su definisani prostori, odnosno povrsine za javne
parkinge koji su prema konceptu ovog plana disperzno rasporedeni, a u planu ¢e biti definisani
profili saobracajnica (kolskih i1 peSackih) prema njihovom rangu i znacaju.

Prostor ,,pesc¢ane plaze je planirano da zadrzi svoju osnovnu namenu, prostor za kupanje,
sunc¢anje, razonodu 1 igru, stim da bi reSenje pretrpilo izmene u odnosu na resenje iz DUP-a za
,» Vikend naselje”. Ove promene bi se odnosile na dimenzije 1 oblik planiranog mola — ,,Stranda‘“ na
nacin da bi te dimenzije bile primerenije za realizaciju.

Pored pomenutih povr§ina javne namene na prostoru obuhvac¢enom Planom utvrdene su
povrsine za objekte javne namene - hidroglobus, trafostanice i povrSina za izgradnju objek(a)ta
javne namene u centralnom delu kompleksa.

Najstariji, severni 1 centralni, deo “Vikend naselja” koji karakteriSe neuredena gradnja kuca
za odmor ¢e ovim planom biti namenjen zoni ku¢a za odmor bez okuénice. U sklopu ove zone ¢e se
izvrednovati postoje¢i objekti i planirati za ruSenje oni kojim svojim gabaritom, arhitekturom 1
materijalizacijom nisu prmereni ovom prostoru. Planirano je definisanje kolsko-pesackih ili
pesacko-kolskih staza koje ¢e omoguditi pristup postoje¢im objektima koji se zadrzavaju, kao i
stvoriti preduslove za interpolaciju novih kuca za odmor.

U juZnom, jugozapadnom 1 jugoisto¢nom delu kompleksa postoje¢i objekti su gradeni na
osnovu planske dokumentacije iz sedamdesetih godina proslog veka, tako da je regulacija daleko
pravilnija 1 ve¢ina ovih “placeva” je ogradena, uglavnom Zivicom ili drugom “Zivom” ogradom, i
odrzavana od strane vlasnika, odnosno korisnika objekata. Veci deo prostora pomenutih blokova ¢e
planom biti namenjen zoni ku¢a za odmor sa okuénicom, odnosno planirano je da se na neki nacin
potvrdi Cinjeni¢no stanje na terenu formiranjem parcela koje bi bile i formalno-pravno dodeljene
stvarnim korisnicima, i to na nacin kako to utvrdi sadasnji vlasnik zemljiSta, odnosno preduzece
kojem je povereno upravljanje tim zemljiStem.

Analizom postojeceg stanja evidentno je da je deo objekata u pojasu blize jezeru prenamenjen
u smestajne kapacitete sa ili bez ugostiteljskih sadrzaja (bivse odmaraliSte fabrike “Zorka”,
poslovno edukativni centar osiguravajuceg druStva DDOR, pansion “Palicka kruna”, restoran
“Severa”, ...). Uvazavajuci ove Cinjenice, a u skladu sa smernicama iz Master plana koje predlazu
prenamenu ovog prostora u turisti¢ko naselje, ovaj prostor koji obuvata urbanisticki blok B1, kao i
deo bloka B7 uz jezero i1 ve¢i deo centralnog neizgradenog bloka B5 su namenjni turisticko-
ugostiteljskim sadrzajima. Ideja je da se, a shodno nastalim potrebama, omoguéi na pomenutim
prostorima izgradnja turistickih objekata (pansiona, vila...) sa smestajnim kapacitetima i eventualno
ugostiteljskim i zabavnim sadrzajima ¢ime bi se podigla vrednost ovog veé¢im delom izuzetno
atraktivnog zemljiSta (blize jezeru), kao 1 vrednost zemljiSta koje sada nije bilo pogodno za
izgradnju (centralni deo kompleksa).

S obzirom da je istocni deo kompleksa (urbanisticki blok BS), prostor uz Novosadski put,
poput centralnog prostora (blok BS5), sa nizim kotama terena i trenutno nije pogodan za gradnju
planirano je da se on nameni zoni komercijalno-turistickih sadrzaja. Na ovaj nacin bi se podigla
vrednost ovog prostora, a s obzirom na njegov polozaj uz obilazni put oko Pali¢ckog jezera
iskoristila ta pogodnost da se na ovom prostoru omoguci izgradnja komercijalnih sadrzaja na ve¢im
parcela, ili eventualno izgradnja turisticko-smestajnih kapaciteta ve¢ih gabarita ¢ime bi se prostor
brze i lakSe priveo nameni, tj. uredio na adekvatan nacin.
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Koncept saobracajnog reSenja ovog prostora zasniva se na tome da se do svake kuce za
odmor obezbedi pristup sa javne povrSine. Kako bi se ispoStovao ovaj cilj bilo je neophodno
formirati nove prodore.

Postojece ulice i prolazi su prosireni na odgovarajucu regulacionu Sirinu kako bi se obezbedio
prostor za izgradnju adekvatne saobracajnice i smeStanje komunalne infrastrukture.

Sa juzne strane granice plana predvidena je izgradnja saobracéajnice koja ¢e povezivati
obilazni put sa jezerom koja ¢e biti razradena u planskom dokumentu koji ¢e obuhvatati taj prostor.

Na podru¢ju naselja planirana je izgradnja parking mesta na nekoliko lokacija. Planirani
parkinzi su na krajevima saobrac¢ajnica koje vode ka jezeru, kod vodotornja i na mestima gde je bilo
prostornih moguénosti za njihovo formiranje.

U oblasti energetske infrastrukture izgradnja novih energetskih objekata — trafostanica
planirana je samo ukoliko dode do potrebe uklanjanja postoje¢ih trafostanica ili u slucaju rasta
opterecenja izgradnjom veceg broja novih objekata, poSto postojece trafostanice zadovoljavaju
postojeée potrebe i imaju odredene slobodne kapacitete.

Javna rasveta je izvedena u delu prostora obuhvacenog Planom i zadrzava se u ulicama koje
nisu predvidene za korekciju regulacije, dok se u korigovanim i novoplaniranim ulicama javna
rasveta planira postavljanjem novih kandelabera istog ili slicnog tipa kao postojeci.

Na predmetnom prostoru obuhva¢enom Planom, postoji delimi¢no izgradena distributivna
gasna mreza (DGM), tako da je toplifikacija objekata planirana priklju¢enjem na postojecu ili novu
gasovodnu mrezu koja ¢e se izgraditi u novoplaniranim ulicama u onim delovima gde bude
postojao interes za prikljuenje objekata, i povezati sa postoje¢om gasovodnom mrezom.

Da bi se omogucilo prikljuenje planiranih objekata na predmetnom prostoru na javnu
telekomunikacionu mrezu, potrebno je na predmetnom prostoru izgraditi TK kablovsku
kanalizaciju u delu u kojem je ona neizgradena i povezivati je sa postojeCcom TK infrastrukturom.

Potrebno je predvideti i prostor za potrebe izgradnje buducih baznih stanica mobilne
telefonije, kao 1 za izgradnju privodnih optickih kablova do istih. Saglasno sa time, ve¢ postoji
planirana trasa optickog TK kabla za RBS do vodotornja u Vikend naselju.

Za kvalitetan prijem i distribuciju radio i TV signala potrebno je izgraditi kablovski
distributivni sistem (KDS) u delu u kome je on neizgraden, a za trase koristiti planirane trase TT
vodova.

U pogledu vodne infrastrukture utvrdeno je da predmetni prostor nema izgradenu potrebnu
hidrotehnicku infrastrukturu, sem dela vodovoda koji je izgraden od hidroglobusa ka severu,
namenjen vodosnabdevanju Vikend i turisticke zone naselja Pali¢. U cilju opremanja predmetnog
prostora ve¢ su ucinjeni preliminarni koraci za izgradnju novog magistralnog vodovoda (povez
Vodozahvat 1l-Pali¢). U ostalim novootvorenim ulicama potrebno je izgraditi sekundarnu
vodovodnu mrezu i povezati je u prsten sa ve¢ navedenim primarnim (magistralnim) vodovima.
Vodovodna mreza ima istovremeno funkciju vodosnabdevanja i zastite od pozara.

Za potrebe odvodenja atmosferskih i upotrebljenih voda izradeni su: “Idejno reSenje
atmosferske kanalizacije za Banju Pali¢” (E-647/07), “Idejno resenje kanalizacije upotrebljenih
voda Banje Pali¢” (E-650/07), 1 “Glavni projekat kanalizacije juznog dela banjskog kompleksa u
turisti¢koj zoni na Pali¢u” (E-682/07). U toku je izrada Projekta potisnog cevovoda za upotrebljene
vode - povez Pali¢-Subotica. Navedenim projektima obuhvaéen je delom i predmetni prostor, a
narocito nizvodne deonice kanalizacije, §to ¢e obezbediti efikasno odvodenje svih otpadnih voda
nakon njihove izgradnje. Planirano je da sistem kanalisanja bude separatni.

Sastavni deo Odluku o izradi plana je Resenje o pristupanju strateSkoj proceni uticaja Plana
detaljne regulacije za ,,Vikend naselje na Pali¢u na zivotnu sredinu izdato 30.08.2010. pod brojem
IV-02-350-21.2/2010 (,,Sluzbeni list grada Subotice* br.31/10).

Pre pristupanja izradi Koncepta plana zatraZeni su uslovi od nadleZnih institucija i sluzbi, a do
konacne izrade Nacrta plana isti su i pribavljeni.
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PLANSKI

DEO

I OPSTIDEO
2.1. PLANSKI I PRAVNI OSNOV ZA I1ZRADU PLANA

Plan detaljne regulacije za ,,Vikend naselje” na Pali¢u se radi na osnovu Odluke o izradi
Plana detaljne regulacije za ,,Vikend naselje* na Pali¢u, koja je doneta na 19. sednici Skupstine
Grada Subotice odrzanoj dana 28.09.2010. godine ("Sluzbeni list grada Subotice" broj 31/10) i na
osnovu Koncepta Plana detaljne regulacije za ,,Vikend naselje” na Pali¢u koji je prosao strucnu
kontrolu na sednici Komisije za planove odrzanoj 12.05.2011.god. U pomenutom ,,Sluzbenom listu
grada Subotice* br. 31/10 je objavljeno ReSenje o pristupanju strateskoj proceni uticaja Plana
detaljne regulacije za ,,Vikend naselje* na Pali¢u na Zivotnu sredinu koje je donela Sluzba za
gradevinarstvo gradske uprave Subotice.

Kao planski osnov za izradu Plana koriS¢en je Generalni plan Subotica-Pali¢ do 2020.
(,,Sluzbeni list opstine Subotica” broj 16/2006, 17/2006-isp. i 28/2006).

Pravni osnov za izradu Plana detaljne regulacije za ,,Vikend naselje” na Pali¢u sadrzan je u
¢lanu 27. Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik RS” broj 72/09, 81/09—ispr., 64/10-
odluka US i 24/11).

Plan je izraden u skladu sa propisanim nacinom izrade i sadrzajem utvrdenim ¢lanom 29.

Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade planskih dokumenata (“Sluzbeni glasnik RS” broj
31/10, 69/10 i 16/11).

2.2. GRANICA PLANA I OBUHVAT GRAPEVINSKOG PODRUCJA

Planom detaljne regulacije obuhvacen je prostor od cca 23,0 ha uz isto¢nu obalu jezera Palic,
koji se nalazi u isto¢nom delu prostora obuhvacenog granicama gradevinskog rejona utvrdenog
Generalnim planom Subotica — Pali¢ do 2020. godine (,,Sluzbeni list opStine Subotica” br. 16/06,
17/06-isp. i 28/2006).

Granicu plana sa zapada definiSe obala jezera Pali¢; sa severa i istoka granica se poklapa sa
granicom Plana detaljne regulacije za deo prostora ,,Banje Pali¢*, (elaborat U-275/04; Sluzbeni list
opstine Subotica br. 7/2007 i 24/2010), dok juznu granicu plana ¢ine severne medne linije k.p.
1641/7, 1638 1 1636 K.O. Pali¢. PovrSina prostora unutar granica plana je cca 18,1 ha.

Granicom obuhvata plana, pored navedene povrsine unutar granica plana, obuhvacen je i deo
vodene povrsine jezera Pali¢ (delovi parcela 2530/1, 2514 1 2508 K.O. Pali¢), kao 1 deo juzno od
granice plana koji obuhvata planiranu saobracajnicu koja tangira ,,Vikend naselje” i to sve U
povrsini od cca 4,9 ha.

Granica obuhvata plana je definisana prelomnim tackama od GR1 do GR12 ¢&iji su analiticko-
geodetski podaci dati u sledecoj tabeli.

prel?mne koordinate prelomnih tacaka prel<3mne koordinate prelomnih tacaka
tacke tacke
GR1 X =404647.89 Y =105669.74 GRY7 X =405015.52 Y =105647.43
GR2 X =404791.05 Y =105669.74 GRS X =405022.23 Y =105630.69
GR3 X =404846.62 Y =105680.26 GR9 X =405190.51 Y =105614.03
GR4 X =404984.64 Y =105711.56 GR10 X =405223.66 Y =105299.56
GR5 X =404999.24 Y =105667.42 GR11 X =405199.19 Y =105300.71
GR6 X =405009.30 Y =105660.10 GR12 X =404690.15 Y =105194.93
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11l PRAVILA UREDENJA PROSTORA
3.1. PODELA NA CELINE UNUTAR PROSTORA PLANA

Zbog potrebe lakSeg snalazenja prilikom utvrdivanja pravila uredenja i pravila gradenja u
Planu detaljne regulacije prostor unutar granice Plana je podeljen na karakteristiéne celine —
urbanisticke blokove.

Urbanisticki blokovi su podeljeni na gradevinske blokove koji predstavljaju najmanju
gradevinsku celinu koja je definisana postoje¢im i korigovanim regulacionim linijama ulica i
kolsko-pesackih prolaza, a Planom detaljne regulacije gradevinski blokovi su identifikovati
numeracijom u okviru odredenog urbanistickog bloka.

Ukupno je formirano 8 (osam) urbanistickih blokova (obelezeni oznakama od B1 do B8 i
prikazani su na grafickom prilogu 5.2.). Podela urbanistickih blokova na gradevinske blokove i
njihova numeracija je prikazana na grafi¢kom prilogu 5.4.

Opis granica urbanistickih blokova (B1 do B8) sa preovladujucim namenama

Blok B1 obuhvata najatraktivniji prostor u granicama plana uz obalni pojas, iznad “pe$cane
plaze”, a koji je namenjen turistiCko-ugostiteljskim sadrzajima.

Blok B2 se nalazi na severnom delu obuhvata plana. Predstavlja najstariji deo “Vikend
naselja” koji karakteriSe neuredena, pomalo haoti¢na gradnja. Prema navedenim karakteristikama
postojeceq stanja blok je definisan kao zona kuc¢a za odmor bez okucénice.

Blok B3 zauzima centralni deo postojeéeg starog “Vikend naselja” i nadovezuje se na obalni
pojas, blok B1. S obzirom na svoj poloZaj i raznolikost postojeceg gradevinskog fonda po nameni je
mesovit, pa je jednim delom namenjen turistiCko-ugostiteljskim sadrzajima, a drugim delom zoni
kuca za odmor bez okuc¢nice.

Blok B4 je prema postojeem stanju i nameni formiran u jedinstvenu celinu - zonu kuca za
odmor sa oku¢nicom. Zauzima isto¢ni-centralni deo unutar granica plana, a ovom bloku pripada i
objekat hidroglobusa-vodotornja, pa taj gradevnski blok pripada javnoj nameni (posto je u sklopu
njega izgraden objekat od javnog interesa).

Blok B5 predstavlja centralni deo ukupnog prostora obuhvata plana i uz blok B8 predstavlja
neizgradeni deo “Vikend naselja”. Planom je namenjen izgradnji objekata turisticko-ugostitejskih
sadrzaja.

Blok B6 je lociran na jugozapadnom delu obuhvata plana, a predstavlja deo planski
realizovanog naselja i dobrim delom “izlazi” na obalni pojas. Prema postojecem stanju i nameni
pripada zoni kuc¢a za odmor sa oku¢nicom.

Blok B7 se nalazi uz juznu granicu obuhvata plana i meSovite je namene. Jednim delom blok
“izlazi” na obalni pojas, a taj deo je namenjen turistiko-ugostiteljskim sadrzajima, dok preostali
prostor bloka prema postoje¢em stanju pripada zoni ku¢a za odmor sa oku¢nicom.

Blok B8 je neizgradeni prostor uz Novosadski put, ¢iji teren je, poput terena centralnog
prostora (blok BS5), sa nizim kotama, ve¢im delom godine pod vodom i trenutno nije pogodan za
gradnju. Zbog ovih karakteristika, a uzimaju¢i u obzir njegov polozaj prema saobracajnicama,
namenjen je izgradnji komercijalnih i turistickih sadrzaja.
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Povrsine blokova

BLOK 1 e, 1,79 ha
BLOK 2 e, 0,63 ha
BLOK 3 e, 1,82 ha
BLOK 4 e 1,70 ha
BLOK S e, 1,19 ha
BLOK 6 e, 1,27 ha
BLOK 7 e, 2,22 ha
BLOK 8 e, 1,30 ha

UKUPNA POVRSINA BLOKOVA 11,92 ha

UKUPNA POVRSINA BLOKOVA ouueeeeeerecooeeeeereieveeiieeeeeieses e 11.92 ha

Zbog potrebe za utvrdivanjem pravila uredenja i pravila gradenja u Planu detaljne regulacije
prostor obuhvaéen planom je prema preovladujucoj nameni prostora, urbanistickim pokazateljima i
drugim karakteristikama podeljen na karakteristi¢ne urbanisticke - namenske zone:

A) ZONA KUCA ZA ODMOR BEZ OKUCNICE

B) ZONA KUCA ZA ODMOR SA OKUCNICOM

C) ZONA TURISTICKO-UGOSTITELJSKIH SADRZAJA

D) ZONA KOMERCIJALNIH I TURISTICKIH SADRZAJA

E) ZONE JAVNE NAMENE (povrsine i objekti javne namene za koje je predvideno
utvrdivanje javnog interesa)

Plan predstavlja osnov za buduce arhitektonsko oblikovanje blokova i njihovu neposrednu
izgradnju i rekonstrukciju.

3.2. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA I BILANS POVRSINA

3.2.1.Koncepcija uredenja prostora

Prevashodni cilj izrade plana je stvaranje preduslova za privodenje prostora nameni koja je
definisana Generalnim planom Subotica — Pali¢ do 2020. (banjski turizam), kao i izmena postojecih
planskih resenja koja su data u DUP-u za “Vikend naselje” na Pali¢u u svrhu uskladivanja sa novim
zakonom, a u cilju bolje sprovodljivosti planskih resenja.

Na koncepciju uredenja prostora ,,Vikend naselja“ uticale su prepoznate posebne vrednosti
prostora, postojeca namena i vrsta izgradnje i stanje graditeljskog fonda.

Osnovni kvalitet ovog prostora je njegov polozaj na isto¢noj obali jezera Pali¢ uz koju je
formirana ,,peS¢ana plaza‘“ koja je u ranija vremena bila omiljeno mesto za kupace stim da je plaza
u poslednje vreme, s obzirom na kvalitet vode u jezeru, manje poseéena. Planirano je da se plazi
vrati stari ,sjaj, obogacivanjem postojecih kako sportsko-rekreativnin tako i ugostiteljsko-
zabavnih sadrzaja, kao i planiranom izgradnjom drvenog mola za kupac¢e poput onog na ,,muskom
Strandu‘* samo skromnijih dimenzija.

Veci deo “Vikend naselja” je koncipiran na nacin da se vikendice grade u prirodnom zelenom
okruzenju bez ogradivanja i formiranja zasebnih parcela.

Kompletan prostor dosad izgradenog ,,Vikend naselja“ je graden po sistemu da su izdvajane
samo parcele ispod objekata, dok su povrsine oko objekata, formalno-pravno, javne povrsine koje
su u drzavnoj svojini sa pravom koriS¢enja upisanim u korist grada Subotice.
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Severni, centralni i zapadni deo uz pesc¢anu plazu (blokovi B1, B2 i B3) predstavlja najstariji
deo postoje¢eg kompleksa ,,Vikend naselja® koji karakteriSe, moze se slobodno reci neplanska i
pomalo haoti¢na gradnja sa najloSijim graditeljskim fondom. Posebno se za objekte u bloku B2
moze re¢i da su prosto ,;razbacani® po prostoru i gradeni na neprimereno malim medusobnim
udaljenostima. Deo objekata ima ogradenu ,,okucnicu®, a deo objekata je neograden, a za veliki broj
objekata se moze konstatovati da su napusteni i U dosta loSem, moze se re¢i ruSevnom stanju. Juzni
1 jugozapadni deo kompleksa (blokovi B6 1 B7) je graden prema planskoj dokumentaciji iz
sedamdesetih godina proslog veka, objekti su novijeg datuma gradeni uglavnom od Ccvrstih
materijala i sa jasno definisanim ,,placevima® ve¢inom pravilnih oblika koji nisu formalno-pravno
definisani, tj. ovi prostori (okucnice) se vode kao javna povrSina. Slicno se moze konstatovati 1 za
postojeci isto¢ni deo ,,Vikend naselja® stim da su ,,placevi®“ ve¢im delom nepravilnih oblika jer su
formirani proizvoljno i spontano od strane vlasnika, odnosno korisnika, postoje¢ih delom legalnih,
a delom nelegalnih objekata koji su novijeg datuma i izgradeni uglavnom od ¢vrstih materijala.

Koncepcija plana je da se gde je to moguce formiraju parcele koje ¢e pripadati postojecim ili
planiranim objektima. Planirano je da se u blokovima B4, B6 i B7, na prostoru kojih se nalaze kuce
za odmor, koje su planski gradene, potvrdi postojece Cinjeni¢no stanje na terenu formiranjem
parcela po postoje¢im ogradama, koje bi i formalno-pravno bile dodeljne stvarnim korisnicima i to
na nacin 1 uz naknadu koju utvrdi sadasnji vlasnik zemljista, odnosno preduzece koje upravlja tim
zemljiStem. Sli¢an koncept je utvrden i za blok B1, stim da je ovaj prostor namenjen za turisticke 1
turistiko-ugostiteljske sadrzaje $to je u skladu i sa smernicama Master plana, a vezano je i za
njegov polozaj u blizini jezera, odnosno iznad peSc¢ane plaze. Planom su za ovaj prostor definisane
granice parcela planiranih ili postojeéih turisti¢kih ili turistiCko-ugostiteljskih sadrzaja u sklopu
kojih bi bilo reSeno parterno uredenje oko objekata sa prate¢im sadrzajima koji su definisani
pravilima gradenja za ovu zonu. S obzirom da su blokovi B5 i B8 neizgradeni zbog toga Sto
predstavljaju terene nepogodne za gradnju (nize kote terena koje su u pojedinim delovima godine
skoro u potpunosti prekrivene vodom) 1 da je neohodno nasipanje do kote koja ¢e omoguciti
normalnu gradnju koncepcija je da se oni namene za za izgradnju turisticko-ugostiteljskih objekata
vecih gabarita 1 kapaciteta u sklopu bloka B5 i vec¢ih kompleksa komercijalnih ili turistickih
sadrzaja u bloku B8 uz Novosadski put. Na ovaj nacin bi se podigla vrednost i cena ovog prostora,
a samim tim 1 njegovo brze i lakse privodenje planiranoj nameni.

Postojeca planimetrija gradevinskih blokova u kojima su objekti gradeni na osnovu planske
dokumentacije (blokovi B6 i B7), kao i u bloku B4 koji je formiran u skorije vreme se u najveéem
delu prostora zadrzava uz korekcije regulacionih $irina saobracajnica (klolskih i pesackih) koje
ograniCavaju blokove. U sklopu najstarijih blokova (B1, B2 i B3) definisana je nova planimetrija
koja se delimi¢no oslanja na postojee stanje staza i prolaza, a delimi¢no na planska reSenja iz
DUP-a za ,,Vikend naselje” uz uvazavanje novih okolnosti u prostoru, a sve u cilju formiranja
novih saobracajnica radi obezbedivanja potrebnih koridora za saobracajnu infrastrukturu (kolovoz,
trotoar, kolsko-pesacke staze, hortikulturna uredenja slobodnih povrSina - javne zelene povrSine) i
ostalu neophodnu komunalnu infrastrukturu (elektroenergetska, gasna i telekomunikaciona mreza
sa objektima vodovoda i kanalizacije). Kod neizgradenih blokova (B5 i B8), u sklopu kojih je
planirana izgradnja novih objekata, definisani su minimalni koridori za saobracajnice i u sklopu
njihovih regulacija koridori neophodni za komunalno opremanje prostora.

Za postojece objekte unutar granica PDR-e izvrSena je valorizacija i utvrdeni su objekti koji
su planirani za rusenje, objekti koji se zadrzavaju i uklapaju u plansko resenje, objekti Koji se
rekonstrukcijom mogu usaglasiti sa okruzenjem 1 definisani su prostori za izgradnju novih objekata,
a sve prema utvrdenim pravilima gradenja za odredene namenske zone. Za rusenje su planirani svi
objekti koji su gradeni od tro$nih materijala i nemaju fizicke vrednosti ili nisu u skladu sa
planiranom namenom 1 objekti koji su unutar utvrdenih regulacija saobracajnica.

Gradenje novih objekata unutar obuhvaéenog prostora utvrdeno je na principima uskladivanja
sa karakterom ambijenta i vrednostima nasledenih, urbanih i arhitektonskih struktura, kako u
pogledu oblikovanja, dimenzija, dispozicije i tipa izgradnje, tako i u pogledu odnosa prema
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stvorenom okruZenju. PoloZaj novih objekata utvrden je u odnosu na regulacione linije postoje¢ih
ili planiranih saobracajnica, definisanjem gradevinskih uli¢nih linija.

U poglavlju 3.15. - dat je popis celih i delova parcela koje su planirane za javne povrSine i
parcela namenjih za objekte javne namene. Za nove lokacije na kojima je planirana izgradnja javnih
objekata od opsteg interesa planom je odredena obaveza izrade urbanistickih projekata.

Koncepcija ozelenjavanja prostora unutar granice PDR-e usmerena je na povecanje zelenih
povrsina, rekonstrukciju postoje¢ih povrsina i povezivanje svih zelenih povrsina u sistem preko
linijskog zelenila. U sklopu blokova B5 i B8 koji su nepogodni za gradnju prilikom nasipanja
neophodno je ozelenjavanje koje ¢e omoguditi lakse i brze obezbedenje uslova za gradnju.

Ovakva koncepcija ozelenjavanja, sa poboljsanjem kvaliteta linijskog zelenila uz
novog zelenila na povrSinama koje se nasipaju stvori¢e uslove za poboljSanje kvaliteta Zivotne
sredine i urbanog mikroklimata i poboljSanje ve¢ postojecih ambijentalno-estetskih karakteristika
urbanog pejsaza kompleksa “Vikend naselja”.

Buduéom prostornom organizacijom treba da se obezbedi harmoni¢an odnos izmedu
izgradenih 1 prirodnih struktura koji ¢e doprineti poboljSanju zivotne sredine kako u samom
prostoru obuhva¢enom planom tako i u njegovom okruzenju.

3.2.2. Koncepcija uredenja karakteristi¢nih gradevinskih zona ili karakteristi¢nih celina
(blokova) odredenih planom

U okviru obuhvacenog prostora urbanisti¢ki blokovi sa prostorno-namenskim podcelinama u
okviru istih ureduju se u skladu sa planiranom funkcijom i na¢inom kori§éenja prostora, na nacin da
Su povezani i usaglaseni delovi celokupnog prostora ,,Vikend naselja“.

Blok 1

Ovo je prostor uz obalni pojas, iznad “pescane” plaze za koji je analizom postojeceg stanja
utvrdeno da je deo objekata u pojasu blize jezeru prenamenjen u smestajne kapacitete sa ili bez
ugostiteljskih sadrzaja (bivSse odmaraliSte fabrike “Zorka”, poslovno edukativni centar
osiguravajuceg drustva DDOR, pansion “Pali¢ka kruna”, restoran “Sever’-a, ...). Uvazavajuc¢i ove
Cinjenice, a u skladu sa smernicama iz Master plana koje predlazu prenamenu ovog prostora u
turisticko naselje, ovaj prostor je planom namenjen turisticko-ugostiteljskim sadrzajima. Planirana
je rekonstrukcija i prenamena postojecih objekata u smesStajne kapacitete (pansioni, vile...) sa
eventualno ugostiteljskim i zabavnim sadrzajima ¢ime bi se podigla vrednost ovog atraktivnog
prostora iznad “peSc¢ane” plaZe, sa odli¢nim pogledom na jezero Pali¢.

Prostor urbanistickog bloka B1 se sastoji od sedam gradevinskih blokova (od B1.1 do B1.7)
za koje je u planu, a u skladu sa postoje¢im stanjem i1 planskim reSenjima, utvrdena parcelacija.
Planirano je da se za sve ugostiteljsko-turisticke sadrzaje definiSe povrSina parcele kompleksa u
sklopu koje bi obaveza investitora bila da izvede parterno uredenje, resi pristupe, prostore za
boravak na otvorenom (senila, vrtni bazeni...) i po mogucnosti obezbedi parkiranje.

Povrsina parcela je definisana na nadin da se Sto viSe uvazi polozaj postoje¢ih objekata i
njihovih pratecih sadrzaja i to uglavnom po principu da se na lokaciji postoje¢ih odmaralista ili
objekata formiraju parcele koje ¢e se dodeliti tim korisnicima sa moguénoscéu rekonstrukcije,
dogradnje ili izgradnje novog objekta umesto postojeceg, a sve u skladu sa uslovima i pravilima
definisanim u planu za ovu namensku zonu.

Manji prostor gradevinskog bloka B1.3 je definisan kao parcela za postojeéi javni sanitari
¢vor za koji je propisano da se moze rekonstruisati ili na toj lokaciji izgraditi novi objekat iste
namene.

Blokovi 211 3

Ovo su blokovi sa najstarijim gradevinskim fondom koji je u dosta sluc¢ajeva u losSem stanju i
prostor koji je urbanisticki najmanje ureden tako da je ovim planom namenjen zoni kuc¢a za odmor
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bez okucnice. U sklopu ovih blokova je izvrSena valorizacija postoje¢ih objekata i odredeni su
objekti koji su planirani za ruSenje, a to su oni objekti koji svojim gabaritom, arhitekturom i
materijalizacijom nisu prmereni ovom prostoru. Planirano je definisanje kolsko-pesackih ili
pesacko-kolskih staza koje ¢e omoguditi pristup postojec¢im objektima koji se zadrzavaju, kao i
stvoriti preduslove za interpolaciju novih kuca za odmor.

U ovim blokovima je zadrzan raniji koncept, tj. postojeci i planirani objekti ¢e imati samo
parcelu ispod objekta, dok ¢e preostali prostor predstavljati zajedni¢ku blokovsku povrSinu.

Gradevinski blok B3.1 i delovi gradevinskih blokova B3.2 1 B3.4 na kojima su ve¢im delom
izgradeni objekti odmaraliSta radnih organizacija koje su ve¢im delom privatizovane u skorije
vreme, namenjeni su izgradnji turistiCko-ugostiteljskih sadrzaja i1 definisane su parcela za
formiranje ovih kompleksa po principu kako je to radeno u bloku B.1. Deo gradevinskog bloka
B3.5 predstavlja parcelu postojece trafostanice koja spada u povrsine javne namene.

Blok 4

Veci deo prostora bloka predstavljaju objekti - ku¢e za odmor koji imaju nepravilne okuénice
posto su radene neplanski. U ovom bloku je u planu primenjen princip da se u $§to ve¢em obimu
potvrdi postojece Cinjeni¢no stanje na terenu formiranjem parcela koje bi bile i formalno-pravno
dodeljene stvarnim korisnicima, 1 to na nacin kako to utvrdi sadasnji vlasnik zemljista, odnosno
preduzece kojem je povereno upravljanje tim zemljiStem. Postojeci pristupi (nazovi saobracajnice)
su korigovani po pitanju Sirine regulacije 1 same funkcije, ali je postoje¢a planimetrija zagrzana uz
dodavanje novih prodora koji su neophodni za nesmetano funkcionisanje ovog prostora.

Pored preovladujuée namene — zone kuca za odmor sa okuénicama u sklopu bloka su
izdvojene javne povrSine i to za infrastrukturne objekte: hidroglobus, bunar i trafostanica.

Deo bloka — gradevinski blok B4.5 predstavlja povrsinu hidroglobusa — vodotornja i obuhvata
sve njegove konstruktivne elemente, kao i elemente opreme i prate¢ih sadrzaja koji su delimi¢no
ogradeni, a delimi¢no nisu. U delu gradevinskog bloka B4.1 je izdvojena povrSina parcele na kojoj
je izgradena bunarska kucica, bunara koji opsluzuje pomenuti hidroglobus. U severnom delu
kompleksa koji pripada gradevinskom bloku B4.6 je izdvojena parcela oko postoje¢e montazno-
betonske trafostanice.

Blok 5

Prostor bloka 5 predstavlja centralni deo kompleksa ,,Vikend naselja“ koji je skoro potpuno
neizgraden (izuzetak predstavljaju dva objekta u severoisto¢nom delu bloka) iz razloga $to je ovo
prirodna depresija sa najnizom kotom terena u celokupnom naselju pa je, s obzirom na visok nivo
podzemnih voda ovaj teren nepogodan za gradnju. Planirano je da se predmetni prostor naspe (§to
je u skorije vreme zapoceto) uz obaveznu izgradnju drenaznog sistema, fekalne i atmosferske
kanalizacije i izgradnju crpne stanice na javnoj kanalizacionoj mrezi. Iz razloga S§to bi reSenje ovog
urbanisti¢kog bloka moralo da se izvede kompleksno za Citav prostor planirano je da namena
prostora budu turistiCko-ugostiteljski sadrzaji na veéim kompleksima i sa veéim gabaritima
objekata, §to podrazumeva i izgradnju sportskih objekata (bazena, sportskih terena i sl.). Ukoliko se
ukaZze potreba u planu je ostavljena moguénost objedinjavanja oba gradevinska bloka (B5.1 i B5.2)
u jedinstven kompleks kako bi se omogucila jedinstvena sanacija i privodenje ovog prostora
planiranoj nameni. U pravilima parcelacije je propisana minimalna veli€ina parcele u sklopu ovog
bloka, ukoliko bi ¢itav kompleks bio saniran i upotrebljiv za gradnju, a ne bi postojala
zainteresovanost investitora za formiranje ve¢ih gradevninskih kompleksa.

U samom ,,trouglu® prema jezeru planirana je javna povrSina namenjena za formiranje skvera,
u sklopu koje je i planirana lokacija trafostanice.

Blokovi 617
Ovo su dva najurbanija bloka u sklopu kompleksa ,,Vikend naselja® jer su objekti gradeni na
osnovu planske dokumentacije iz sedamdesetih godina proslog veka, tako da je raspored objekata i
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sama regulacija daleko pravilnija i veéina ovih “placeva” je ogradena, uglavnom Zivicom ili
drugom “zivom” ogradom, i odrZzavana od strane vlasnika, odnosno korisnika objekata. Vecina
ovog prostora prema planu pripada zoni kuéa za odmor sa okuénicama, $to znaci da su objektima
pridruzene parcele i to uglavnom na nacin da je potvrdeno postojeée Cinjeni¢no stanje na terenu,
stim da su definisane regulacije “planiranih” saobracajnica (peSackih, kolsko-pesackih i kolskih), a
u cilju obezbedivanja pristupa svim novoformiranim parcelama, a na taj nacin su utvrdeni i koridori
za izgradnju neophodne komunalne infrastrukture.

U delovima oba bloka blizim jezeru, a s obzirom na privilegiju da imaju izuzetan pogled na
jezero Pali¢, planirane su povrsine za izgradnju turisticko-ugostiteljskih objekata.

Urbanisticki blok B7 je zbog usitnjenosti gradevinskih kompleksa oivicenih javnim
povrSinama — saobracajnicama, drugacije podeljen na gradevinske blokove i to na nacin da vise
manjih gradevinskih celina ¢ini jedan gradevinski blok, a za granice su uzete slede¢e planirane
saobracajnice: ulica 3., ulica 6. 1 ulica 9.

U sklopu gradevinskog bloka B7.3, uz planiranu ulicu 9., je evidentirano postojanje krsta
krajputaSa koji nije spomenut u uslovima Meduopstinskog zavoda za zaStitu spomenika kulture u
Subotici. Na pomenutoj lokaciji je postojeca proSirena zelena povrsina (koja je u ranijem periodu
ogradena zivicom) planirana da se pretvori u javnu zelenu skverovsku povrS§inu kako bi se
omogucio nesmetan pristup krajputasu koji spada u grupu javnih spomenika i spomen obelezja.

Blok 8

Ovaj blok je neizgraden sa sli¢énim razlozima kao i blok 5, jer predstavlja depresiju koja je
manje denivelisana, ali sa nizim kotama terena tako da prostor nije pogodan za gradnju. Posto je za
reSavanje sanacije terena i na ovom prostoru potrebno kompleksnije reSenje, a s obzirom na
pogodan polozaj uz obilazni put oko jezera Pali¢, planirano je da se na ovom prostoru omoguci
izgradnja komercijalnih sadrzaja na ve¢im parcelama, ili eventualno izgradnja turisti¢ko-smestajnih
kapaciteta vecih gabarita ¢ime bi se prostor brze i lakSe priveo nameni, tj. uredio i priveo nameni na
adekvatan nacin. Planirano je da se na ovom prostoru, kao i u bloku 5 dozvoli ve¢a spratnost
objekata do visine prizemlje+sprat+potkrovlje kako bi se podigla vrednost ovog prostora i na taj
nacin omogucila laksa realizacija.

Planom je dozvoljeno i deljenje predmetnih gradevinskih blokova na manje parcele, a sve
prema uslovima za parcelaciju definisanim u planu za ovu namensku zonu.

U sklopu gradevinskog bloka B7.4 postoji izgradena montazno-betonska trafostanica za koju
je planom predvideno izdvajanje parcele koja bi omogucila redovnu upotrebu objekta.

3.3. PRAVILA, USLOVI I OGRANICENJA UREDENJA PROSTORA

U regulaciji ulica nije dozvoljena izgradnja objekata, izuzev onih koji spadaju u saobracajne,
komunalne objekte 1 urbanu opremu (nadstresnice javnog prevoza, spomenici, reklamni panoi 1 sl.)
1 objekata 1 mreZe javne saobracajne i komunalne infrastrukture.

Uslov realizacije novih prodora ulica i korekcije regulacije postojec¢ih ulica je ruSenje glavnih
objekata bruto povrSine cca 40800 m? i pomoénih objekata bruto povrSine 1431 m? Objekti
planirani za rusenje radi obezbedivanja planirane regulacije i izgradnju objekata javne namene dati
su kao posebna kategorija na grafickom prilogu Plana br. 4.2. i razdvojeni su od kategorije objekata
planiranih za rusenje zbog toga Sto nisu u skladu sa planiranom namenom.

Izgradnja planiranih objekta dozvoljena je unutar regulacionih linija bloka - odnosno
utvrdenih gradevinskih linija objekata prema pravilima uredenja i gradenja utvrdenim Planom.

Postoje¢i objekti za koje ne postoji projektno-tehnicka dokumentacija (upisani u listu
nepokretnosti kao objekti bez gradevinske dozvole), kao i delovi objekata koji su dogradeni bez
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dozvole mogu se legalizovati ako je za njih podnesen zahtev i1 ako nisu planirani za rusSenje zbog
korekcije regulacije saobracajnica ili zbog izgradnje javnih objekata od opsteg interesa.

Za potrebe izrade plana pribavljeni su uslovi od Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode iz
Novog Sada u kome su definisana pravila i uslovi ograni¢enja prostora sa aspekta zastite prirode.
Osnovna ogranic¢enja se odnose na formiranje obalnog pojasa u kontinuitetu u §irini najmanje 20m,
minimalna udaljenost turisti¢kih i objekata drugih namena, kao i povrSina za pakiranje automobila
30 m od obale i minimalna udaljenost sportskih terena koji sluZe aktivnostima pojedinaca ili malih
grupa (mini golf, odbojka, trim staza...) na 20 m od obale jezera.

U reSenjima iz plana, svi pomenuti uslovi su ispoStovani, stim da je potrebno napomenuti i
uslov da je izgradnja turistickih i drugih sadrzaja koji su potencijalni izvori buke ili vibracija na 200
m od obale $to znaci da se ova namena, odnosno izgradnja ovog tipa objekata moze dozvoliti u
blokovima B5 i B8, kao i u delu bloka B3.

3.4. PODELA ZEMLJISTA OBUHVACENOG PLANOM NA POVRSINE JAVNE
NAMENE I POVRSINE OSTALE NAMENE

Na osnovu utvrdenog rezima korisStenja prostora proisteklog iz definisanih pravila uredenja
prostora u granicama Plana, izvrSena je podela zemljista na:

- POVRSINE JAVNE NAMENE koje obuhvataju prostor veli¢ine cca 7,90 ha, i

- POVRSINE OSTALE NAMENE koje obuhvataju prostor veli¢ine cca 10,20 ha.

Regulacione linije su obelezene i1 definisane prelomnim tackama, odnosno analiticko-
geodetskim podacima (datim na kraju ovog poglavlja), tako da se na osnovu Plana moZe sprovesti
parcelacija i preparcelacija u cilju sprovodenja razgrani¢enja ovih povrsina.

3.4.1.PovrS$ine javne namene

PovrSine javne namene SU prostori odredeni planom za uredenje ili izgradnju javnih objekata ili
javnih povrs$ina za koje predvideno utvrdivanje javnog interesa .

Predlozene povrSine javne namene c¢ine 44,64% predvidenog gradevinskog podrucja,
odnosno 7,90 ha.

Za povrsine javne namene predvidene su:

1. Postojeée i planirane saobracajnice

2. Obalni pojas

3. Pescana plaza — deo obalnog pojasa

4. PovrSine namenjene izgradnji javnih objekata od opsteg interesa

S obzirom da je u postojeéem stanju vecina parcela u drZzavnom vlasniStvu, odnosno
predstavljaju povrSine javne namene nije dat spisak parcela ve¢ su na planu rusenja izdvojeni
objekti koji se ruse radi utvrdivanja planirane regulacije. Ukupno je, da bi se sprovele planirane
regulacije saobracajnica potrebno porusiti 31 objekat ¢ija je ukupna povrsina cca 1400 m2.

3.4.2. PovrSine za ostale namene

Povrsine za ostale namene unutar obuhvata Plana predstavljaju izgradeno zemljiste, kao i
zemljiste namenjeno za izgradnju objekata u skladu Zakonom i namenom utvrdenom Generalnim
planom, a koje nije planom odredeno kao povrsina javne namene.

Povrsine za ostale namene obuhvataju prostor od cca 10,20 ha i namenjene su:
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A) ZONIKUCA ZA ODMOR BEZ OKUCNICE

B) ZONIKUCA ZA ODMOR SA OKUCNICOM

C) ZONI TURISTICKO-UGOSTITELJSKIH SADRZAJA
D) ZONI KOMERCIJALNIH I TURISTICKIH SADRZAJA

3.4.3. Bilans povrsSina

POVRSINA

POVRSINE OSTALE NAMENE (B) :

A) POVRSINE JAVNE NAMENE (ha) (%)
Kolovozi 1.97 10.88
SAOBRACAINE Uli¢no zelenilo 0.50 2.76
POVRSINE Pesacke povr§ine-trotoari 1.59 8.79
Javni parkinzi 0.25 1.38
Obalni pojas (bez plaze) 1.05 5.80
JAVNE POVREINE Zona “pescane” plaze 0.69 3.81
Zajednicke blokovske povrsine (B2 i B3) 1.48 8.18
Skver u bloku B5 0.035 0.19
POVRSINE ZA Kompleks hidroglobusa i bunara 0.23 1.27
:)ZISSEJEQ?E%LAJ&\)/ NIH Trafostanice 0.025 0.14
OPSTEG INTERESA | Objekat javnog sanitarnog ¢vora 0.01 0.06
UKUPNO POVRSINE JAVNE NAMENE: 7.83 43,26 %
B) POVRSINE OSTALE NAMENE Po (ha) %
ZONA KUCA ZA ODMOR BEZ OKUCNICE 0.49 971
(POVRSINA POD OBJEKTIMA)
ZONA KUCA ZA ODMOR SA OKUCNICOM 4.80 26.52
ZONA TURISTICKO-UGOSTITELJSKIH SADRZAJA 3.67 20.27
ZONA KOMERCIJALNIH I TURISTICKIH SADRZAJA 1.30 7.18
UGOSTITELJSKI OBJEKTI UZ “PESCANU” PLAZU 0.01 0.06
UKUPNO OSTALO (B): 10.27 56,74 %
UKUPNO: POVRSINE JAVNE (A) + 18.10 100 %

3.4.4. Urbanisti¢ki pokazatelji za celokupan prostor u granicama plana
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3.5.

Ukupna povrsina obuhvata plana ............ccceeevenieirinieiieieeee e 23,00 ha
Ukupna povrsina prostora unutar granica plana ...........cccceeevevevveiesiennnnnns 18,10 ha
Neto povrsina prostora (unutar regulacionih linija bez pes¢ane plaze) ........ 11,92 ha
Povrsina “pesCane” Plaze ........cccueevveeeuiiiiieeiiieeie et 1.67 ha

Urbanisticki pokazatelji po namenskim zonama

1. Zona obalnog pojasa sa “peS¢anom” plazom

Indeks zauzetosti na nivou zone ............. 1zz=1%
Povr$ina pod objektima ...................... Poz=0,01 ha
Prosecna spratnost ................cceeiiin. 1,5
Razvijena povrSina objekata ................. Prz=0,015 ha

2. Zona sa objektima od opSteg interesa

Indeks zauzetosti na nivou zone ............. 12z=38,8%
Povrsina pod objektima ....................... Poz=0,13 ha
Prosecna spratnost ................oeeieen.n. 1,0
Razvijena povrSina objekata ................. Prz=0,13 ha

3. Zona kuca za odmor bez okuénice

Indeks zauzetosti na nivou zone ............. 12z=23%
Povr$ina pod objektima ........................ Poz=0,11 ha
Prosecna spratnost ... 1,2
Razvijena povrSina objekata .................. Prz=0,14 ha

4. Zona kuéa za odmor sa okuénicom

Indeks zauzetosti na nivou zone ............. [2z=35%
Povrsina pod objektima ....................... Poz=1,68 ha
Prosecna spratnost ................cceeiiennn 1,7
Razvijena povrSina objekata ................. Prz=2,85 ha

5. Zona turisti¢ko-ugostiteljskih sadrzaja

Indeks zauzetosti na nivou zone ............. 12z=35%
Povrsina pod objektima ........................ Poz=1,28 ha
Prosec¢na spratnost ................ccoeevieninnn. 2,2
Razvijena povrSina objekata .................. Prz=2,81 ha

6. Zona komercijalnih i turistickih sadrzaja

Indeks zauzetosti na nivou zone ............. 1zz=30%
Povrsina pod objektima ........................ Poz=0,39 ha
Prosecna spratnost ...............coeiiiiinnnn 2,5
Razvijena povrSina objekata .................. Prz=0,98 ha

URBANISTICKI | DRUGI USLOVI ZA UREPENJE | IZGRADNJU
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POVRSINA JAVNE NEMENE
3.5.1. Saobracajne povrsine

Planirana regulacija saobraéajnica

Planirana regulacija kod veéine postoje¢ih ulica iziskuje korekciju postoje¢ih regulacionih
Sirina, a kod novih prodora su formirane potrebne Sirine koridora radi odvijanja planiranog
saobracaja u odnosu na rang saobracajnice, ali i zbog potrebe smeStanja objekata komunalne
infrastrukture.

Saobracajno reSenje ovog prostora zasniva se na tome da se do svake kuce za odmor obezbedi
pristup sa javne povrsine. Kako bi se ispostovao ovaj cilj bilo je neophodno formirati nove prodore.
Saobrac¢ajnu mrezu Vikend naselja ¢ine:

e saobracajnice za dvosmerni motorni saobracaj
e saobracajnice za jednosmeran motorni i peSacki saobracaj
e pesacki prolazi sa regulacionom Sirinom od 2,5 do 4,0 m.

Postojece ulice i prolazi su prosireni na odgovarajucu regulacionu Sirinu kako bi se obezbedio
prostor za izgradnju adekvatne saobracajnice i smeStanje komunalne infrastrukture.

Sa juzne strane granice plana predvidena je izgradnja saobracajnice koja ¢e povezivati
obilazni put sa jezerom koja ¢e biti razradena u planskom dokumentu koji ¢e obuhvatati taj prostor.

Na podru¢ju naselja planirana je izgradnja parking mesta na nekoliko lokacija. Planirani
parkinzi su na krajevima saobracajnica koje vode ka jezeru, kod vodotornja i na mestima gde je bilo
prostornih moguénosti za njihovo formiranje. Na svim saobracajnicama koje vode ka jezeru
planiran je prostor za okretanje vozila, koji bi ujedno bio 1 kolski pristup u planirane turisticke
komplekse.

Saobracajnice za dvosmerni motorni saobraéaj
Planirana $irina izmedu regulacionih linija za ovaj rang saobracajnica je od 8,0 do 12,0 m sa
kolovozom Sirine 5,0 m i trotoarima sa obe strane kolovoza Sirine 1,5 m.

Saobracajnice za jednosmerni motorni peSacki saobracaj

Planirana Sirina izmedu regulacionih linija za ovaj rang saobracajnica je od 5,0 do 6,0 m sa
kolsko-pesackim stazama Sirine od 3 do 4 m. Na ovim saobracajnicama je previden jednosmerni
rezim saobracaja. U ovu grupu izuzetno spadaju i neki slepi kraci koji vode do SetaliSta pored obale
koji su za planirani dvosmerni saobracaj.

Pesacki prolazi

Planom je predvideno da se uglavnom svi postoje¢i peSacki prolazi zadrZze, a da se na
mestima gde je to bilo potrebno formiraju novi, kako zbog nesmetanog odvijanja peSackog
saobracaja, tako i zbog smestanja komunalne infrastrukure.

Uz pescanu plazu se planira SetaliSte Sirine 5,0 m koje predstavlja nastavak saobracajnice koja
je predvidena u okviru Plana detaljne regulacije za deo prostora ,,Banje Pali¢*.

3.5.2. Javne zelene povrsine

Izgradnjom novih objekata koriguju se regulacije postoje¢ih ulica i definiSu nove ulice -
saobracajnice unutar obuhvacenog prostora, kao i slobodne povrSine unutar gradevinskih blokova, u
skladu sa ¢im se formiraju i podizu nove zelene povrSine i planira dopunsko ozelenjavanje, te
povezivanje zelenih povrsina preko linearnog zelenila ulica u homogenu celinu.

Koncepcija uredenja zelenih povrSina kao najbitniji Cinilac uzima stepen zastite utvrden za
ovo podrucje te u skladu sa tim usmerava dalje uredenje zelenih povrSina, njeno unapredenje i
ocuvanje.
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Zelenilo unutar granica odredenih planom svrstava se u sledeée kategorije zelenila:

A. Parkovsko zelenilo unutar zone kuca za odmor bez okuénice

B. Uli¢no - linijsko zelenilo

C. Zelenilo oko javnih objekata od opsteg interesa

D. Skverovi

Kao procentualno jako znacajna kategorija zelenila treba se pomenuti i zelenilo u sklopu svih
ostalih izgradenih blokova koje ¢e spadati u zelenilo u sklopu ostalih namena. Kod pojedinih
objekata 1 na nekim potezima blize jezeru ova kategorija zelenila deluje impresivno.

A) Parkovsko zelenilo unutar zone kucéa za odmor bez okuénice

Vec¢i deo starog “Vikend naselja” je koncipiran na nacin da se vikendice grade u prirodnom
zelenom okruzenju bez ogradivanja, a vlasnici (korisnici) vikendica su uglavnom ozelenjavanje
vr$ili sami, delom uz savete stru¢njaka, a delom prema svojim moguénostima i idejama. Na ovaj
nacin je doslo do izuzetne raznolikosti tako da je na ovom prostoru evidentirano prisustvo preko
stotinu dendroloskih vrsta od kojih su na ovom prostoru najzastupljenije sledece:

. Populus canadensis - kanadska topola
. Populus nigra pyramidalis - jablan

. Pinus nigra - crni bor

. Robinia pseudacacia - bagrem

. Picea excelsa - obi¢na smrca

. Fraxinus americana - americki jasen

. Betula verrucosa - breza

. Acer dasyearpum - srebrnolisni javor
. Acer platanoides - javor mle¢

10. Celtis occidentalis - americki koprivié

11. Ligustrum ovalifolium - kalina

12. Spiraea van Houtteii - obi¢na surcica.

Ostale dendroloske vrste su zastupljene sa par stabala, a u sklopu kompleksa je evidentirano i
preko tridesetak vrsta trajnica i sezonskog cveca.

Iako navedene zelene povrSine predstavljaju znacajan ambijentalni kvalitet ovog prostora,
primetna je njihova viSegodiSnja zapustenost te je potrebna rekonstrukcija zelenih povrsina u celini
kao i dodatno oplemenjivanje. Obnavljanju i eventualnom uklanjanju biljnog materijala treba da
prethodi analiza kvaliteta i stanja postojeceg zelenila.

Prilikom obnavljanja i dopunjavanja zelenila predlaze se sadnja sledec¢ih vrsta dendroloSkog
materijala: Acer sp. - javori

Aesculus hippocastanum - divlji kesten
Betula verrucosa - breza

Brousonetia papirifera - papirovac
Cedrus atlantica - atlantski kedar
Celtis occidentalis - americki koprivi¢
Cotoneaster sp. - dunjarice
Koelreuteria paniculata - kelreuterija
Mahonia aljuifolium - mahonija
Pinus nigra - crni bor

Spiraea sp. - sur€ica

Tilia sp. - lipe

Ulnus sibirica - sibirski brest
Quercus robur - hrast luznjak

O 0O ~NANDnN D~ WN -

Preporucljiv odnos listopadnih 1 zimzelenih jedinki je 1:3.
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B) Uli¢no - linijsko zelenilo

Formiranjem regulacija i saobracajnih povrsina, definiSu se i povrSine za formiranje uli¢nog zelenila.

Uli¢no zelenilo unutar granica odredenih Planom predstavlja linijsko zelenilo sa osnovnim
ciljem povezivanja zelenila ostalih kategorija.

Postojec¢i drvoredi koji predstavljaju kvalitetan dendroloski materijal se planiraju zadrzati i
saCuvati adekvatnim merama zaStite i odrzavanja, a popunu i nastavljanje drvoreda u istoj ulici
potrebno je vrsiti istom vrstom drveca kako bi drvored ¢inio jedinstvenu estetsku celinu.

Po potrebi treba zameniti bolesne i stare sadnice novima, koje treba da budu prilagodene
uslovima rasta u uli¢nim profilima.

Nove drvorede treba podi¢i gde to dozvoljavaju prostorni uslovi, odnosno regulacija
planiranih saobracajnica.

Izmedu blokova zgrada i u ulicama sa uzanim profilima saditi nisko rastinje i travu.

Pri podizanju drvoreda, kod ozelenjavanja ulica voditi raCuna o prostornim mogucnostima -
Sirina zelenog pojasa, udaljenostima od instalacija, saobracajnih traka i objekata, te da formiranje
zelenila ulica ne sme da ometa normalno kretanje peSaka, hendikepiranih lica i saobracaja.

Kod podizanja drvoreda koristimo slede¢i sadni materijal:

Acer sp. - javori

Celtis occidentalis - americki koprivi¢

Fraxinus augustifolia - poljski jasen

Koelreuteria paniculata - kelreuterija

Tilia argentea - srebrna lipa

Quercus robur pyramidalis - piramidalni hrast odnosno posebno oblikovane sadnice za
drvored

Crataegus sp. - glogovi

Hibiscus syriacus - hibisk itd.

Koristiti autohtone vrste prilagodljive gradskom profilu. Na svim slobodnim javnim
povrSinama se podize travnjak. U sklopu saobracajnica kao Sto su kruzni tok ili peSacki prelaz
mogu se koristiti parterna uredenja sa cvetnicama.

Treba pomenuti i parking prostore gde je uz izgradnju parkinga perforiranim elementima sa
travnatom ispunom neophodan i sadrzaj visokog zelenila. Postojece parking prostore dopuniti ili
rekonstruisati sadnjom novih stabala na odgovaraju¢em rastojanju.

Nove parking prostore tako planirati da se izvrS$i sadnja listopadnih drveca sa velikom
kroSnjom na rastojanju od 8-10 m, odn. iza svakog Cetvrtog parking prostora ostaviti mesto za drvo.

C ) Zelenilo oko javnih objekata od opsteg interesa

Posto je povrsSina za izgradnju javnih objekata u planu skromna zbog specificne namene
prostora tako je i ova kategorija zelenila povrsinski mala i podrazumeva uglavnom zatravnjene
povrsine, sa izuzetkom povrsine ispred javnog sanitarnog ¢vora.

Zelenilo oko javnih objekata odrZavati na adekvatnom nivou. Ove zelene povrSine je
potrebno ozeleniti dekorativnom neinvazivnom listopadnom i ¢etinarskom vegetacijom

D ) Skverovi

Jedina veca skverovska povrSina u sklopu kompleksa ,,Vikend naselja® je planirana u
centralnom delu u sklopu gradevinskog bloka B5.1. Ukupna povrsina je cca 350 m2, a za veci deo
prostora je planirano da se parterno uredi poplo¢avanjem uz uredene travne i cvetne povrsine i
drvece u sklopu zadnjeg dela kompleksa prema planiranoj trafostanici.

3.5.3. Zajednicke blokovske povrsine u blokovima B2 i B3
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Za zajednicke blokovske povrSine odreduju se slobodne neizgradene povrSine unutar blokova
B2 i B3 koji prema nameni pripadaju zoni ku¢a za odmor bez okuénice. Parcelacija u ovim
blokovima je izvrSena na nacin da su ispod postojecih objekata izdvojene parcele, a za nove objekte
¢e se primenjivati isti princip, nakon izgradnje planiranih objekata ili dogradnje postojecih ¢e se
izdvojiti parcele pod gabaritima objekata dok ¢e se preostale neizgradene povrsine Ciniti zajednicku
blokovsku povrsinu. Ove zajedni¢ke blokovske povr§ine namenjene su parternom uredenju izmedu
kuca za odmor sa prostorima za igru dece i uredenim zelenim povr$inama. Vecina ovih blokovskih
povrsina predstavlja zelenilo koje je obradeno u sklopu tacke 3.5.2. sa podnaslovom - A) Parkovsko
zelenilo unutar zone kuca za odmor bez okucnice.

3.5.4. Obalni pojas sa ,,pes¢anom* plazom

Obalni pojas — u sklopu koga je i ,,pes¢ana“ plaza koja je u ranija vremena bila omiljeno
mesto za kupace predstavljaju najatraktivniji javni prostor u sklopu kompleksa ,,Vikend naselja“.

Planirano je da prostor ,,peS¢ane plaze™ zadrzi svoju osnovnu namenu, prostor za kupace,
sunc¢anje, razonodu 1 igru, stim da je reSenje pretrpilo izmene u odnosu na reSenje iz DUP-a za
,»Vikend naselje®. Ove promene se odnose prvenstveno na dimenzije i oblik planiranog mola —
,,Stranda“ tako da ¢e planirane dimenzije biti primerenije za realizaciju. Osnovna ideja je da se plazi
vrati stari ,.sjaj*, obogacivanjem postoje¢ih kako sportsko-rekreativnih tako i ugostiteljsko-
zabavnih sadrZaja, uz obavezan preduslov da se popravi kvalitet vode u jezeru.

U skorije vreme je usvojen Plan za postavljanje montaznih objekata i letnjih basti na
,Pescanoj plazi“ na Pali¢u-deo obale jezera Pali¢ koji lokalno ureduje prostor pes¢ane plaze i ¢ija
reSenja su uzeta u obzir prilikom planiranja uredenja i definisanja uslova za ovaj veoma atraktivan
prostor, a jedina izmena koju donosi ovaj plan je kod planirane lokacije privremenog objekta br. 5
koja ¢e se zameniti jednom od tri planirane lokacije ugostiteljskih objekata. U odnosu na reSenja iz
DUP-a za ,,Vikend naselje* smanjen je broj ovih planiranih objekat uz pes¢anu plazu na samo tri 1
definisan primereniji horizontalni gabarit koji je definisan na grafickom prilogu 5.4. Lokacija ovih
objekata je utvrdena nakon sagledavanja prirodnih uslova na trenu, tj. lokacije ovih objekta su
definisane samo na mestima gde je visinska razlika izmedu SetaliSne promenade i povrSine pes¢ane
plaze veca od 2,5 m. Objekti su planirani sa dve etaze, donja, ukopana etaza bi bila orijentisana na
,pescanu plazu®, dok bi gornja etaza bila priblizno u ravni Setali$ta. Lokacije objekata su planirane
tako da ne zaklone pogled postoje¢im 1 planiranim objektima uz peSacku promenadu, stim da je
objektu ,,Paprika Carda“ ostavljena mogucnost da izgradi ovakav objekat na lokaciji njihove
postojece letnje baste.

3.6. URBANISTICKI | DRUGI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA JAVNE
NAMENE

3.6.1. Objekti javne namene za koje je predvideno utvrdivanje opSteg interesa

Hidroglobus - vodotoranj

U sklopu kompleksa “Vikend naselja” je izgraden hidroglobus koji je ternutno samo
delimi¢no ograden tako da se delovi ankera zatega koje pridrzavaju toranj nalaze na slobodnim
javnim povrs$inama, a neki i u ogradenim dvoristima — “placevima” koja koriste vlasnici, odnosno
korisnici susednih objekata. Planirano je da se formira parcela na kojoj ¢e biti objedinjeni svi
sadrzaji vezani za ovaj objekat od opSteg interesa, tako da ¢e se stvoriti uslovi za ogradivanje
komlpeksa.

Bunar — bunarska kuéica
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U blizini lokacije hidroglobusa je buSeni bunar za snabdevanje vodom ¢ija kucica nosi k.b
1612/10. Planom je utvrdena i parcela oko bunarske kucice kao javna povrSina za nesmetano
funkcionisanje objekta od opSteg interesa.

Javni sanitarni ¢vor
Planom se predvida proSirenje postojeceg javnog sanitarnog ¢vora U zadovoljavanja potreba
kupaca 1 posetilaca “pes€ane” plaze.

Trafostanice

Unutar prostora obuhvaéenog planom postoje izgradene tri trafostanice za koje su definisane
parcele (u sklopu gradevinskih blokova B3.5, B4.6 i B8.2). Na osnovu uslova nadlezne
elektrodistribucije potrebna je jos jedna lokacija za trafostanicu koja je utvrdena u sklopu planirane
skverovske povrsine u delu gradevinskog bloka B5.1.

3.6.2. Trafostanice u sklopu gradevinskih kompleksa

Za potrebe snabdevanja elekricnom energijom delova predmetnih gradevinskih kompleksa u
blokovima B5 i B8, na kojima je dozvoljeno formiranje ve¢ih kompleksa, a samim tim i izgradnja
objekata vecih kvadratura, na osnovu konkretnih uslova i potreba dozvoljena je izgradnja trafo
stanica na parcelama Investitora. U sklopu ovih prostora je planirano lociranje gradevinskih
objekata sa potrebnim uredajima, instalacijama i opremom

3.7. URBANISTICKI | DRUGI USLOVI ZA MREZE JAVNE
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

U okviru gradevinskog zemljiSta javne namene - postojecih i1 korigovanih regulacija ulica
(povrsine cca 4,30 ha) planirana je izgradnja saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar,
biciklisticka staza, hortikulturna uredenja slobodnih povr§ina - javne zelene povrSine) u skladu sa
namenom saobracajnice, kao i komunalne infrastrukture (elektroenergetska i telekomunikaciona
mreza sa objektima, vodovodna i kanalizaciona mreza) dimenzionisana u odnosu na utvrdene
urbanisti¢ke parametre i u skladu sa ste¢enim obavezama u pogledu predvidenih proSirenja mreza
saobracajne i komunalne infrastrukure u skladu sa studijama i planovima razvoja definisanih od
strane nadleznih institucija i preduzeca.

3.7.1. Elektroenergetska, gasovodna i telekomunikaciona mreza

Elektroenergetska mreZa

Na prostoru u granicama Plana izgradena je elektroenergetska mreza na oba naponska nivoa,
skoro u potpunosti podzemno. Srednjenaponska mreza izvedena je na 20 kV nivou. Napajanje
potroSaca elektricnom energijom obezbedeno je putem 3 trafostanice, od kojih su 2 tipa MBTS
(montazno-betonska trafostanica), a 1 je ZTS tipa (zidana trafostanica).

Prema podacima iz Prethodnih uslova i miSljenja na Koncept Plana detaljne regulacije za
Vikend naselje na Palicu pod brojem 3.30.4-1081/2-11 od 04.05.2011. godine koje je dostavila
»ELEKTROVOJVODINA“ doo Novi Sad ,,ELEKTRODISTRIBUCIJA SUBOTICA*,
Subotica, Segedinski put 22-24., za napajanje elektricnom energijom korisnika planiranih Planom
detaljne regulacije potrebna je izgradnja elektro energetskih objekata i to:

izgradnja novih trafostanica, tipa MBTS, napona 20/,04 kVA i odgovarajuce snage, samo
ukoliko dode do potrebe uklanjanja postojeéih trafostanica (kao zamena kod izmestanja),
ili u slucaju rasta opterecenja pojavom novih objekata unutar granica obuhvata plana.
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Postojece trafostanice trenutno zadovoljavaju potrebe postojecih kao i buducih objekata,
do odredene mere;

izgradnja 20 kV prikljuénih vodovi za nove trafostanice (po principu ulaz-izlaz).

izgradnja potrebnog broja 0,4 kV kablovskih izvoda iz distributivnih trafostanica

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Planom potrebno je ispostovati
uslove gradnje u odnosu na postojece elektroenergetske objekte i istovremeno obezbediti uslove za
izgradnju svih novoplaniranih elektroenergetskih objekata.

Javna rasveta je izvedena u delu prostora obuhvacenog Planom i zadrZava se u ulicama koje
nisu predvidene za korekciju regulacije, dok se u korigovanim i novoplaniranim ulicama javna
rasveta planira postavljanjem novih kandelabera istog ili slicnog tipa kao postojeci. Napajanje
kandelaber svetiljki reSiti putem niskonaponskog podzemnog kabla, a svetiljki na stubovima
nadzemno. Za rasvetna tela koristiti zivine svetiljke visokog pritiska ili natrijumove niskog
(visokog) pritiska kako bi se dobio odgovarajuci nivo osvetljenosti saobracajnica.

Toplifikaciona i gasovodna mreZa

Na predmetnom prostoru obuhva¢enom Planom, postoji delimi¢no izgradena distributivna
gasna mreza (DGM) od polietilena, poloZzena na dubini od 1,0 m. Toplifikacija objekata na
predmetnom kompleksu planirana je priklju¢enjem na postojecu ili novu gasovodnu mrezu koja ¢e
se izgraditi u novoplaniranim ulicama u onim delovima gde bude postojao interes za prikljucenje
objekata, 1 povezati sa postojecom gasovodnom mrezom.

Prilikom ralizacije korekcije regulacije ulica odnosno Sirenja kolovoza i trotoara, kao i
prilikom izgradnje saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklisticka staza), potrebno je
uzeti u obzir polozaj distributivne gasne mreze, i u slucaju potrebe izvrSiti izmeStanje ili zastitu iste.

Za potrebe izrade koncepta Plana detaljne regulacije pribavljeni su:

Prethodni uslovi i misljenje za izradu Plana detaljne regulacije za Vikend naselje na
Pali¢u od strane JKP “SUBOTICAGAS” Subotica, Jovana Mikic¢a 58, izdati pod
brojem 152-1/11. od dana 06.04.2011. godine

Telekomunikaciona mreZa

Na predmetnom prostoru postoji izgradena telekomunikaciona infrastruktura, i ona se sastoji
iz podzemnih kablova mesne TK mreze. KDS mreza izvedena je koaksijalnim kablovima, delom
podzemno, a delom nadzemno.

Da bi se omogucilo prikljucenje planiranih objekata na predmetnom prostoru na javnu TK
mrezu, potrebno je na predmetnom prostoru izgraditi TK kablovsku kanalizaciju u delu u kojem je
ona neizgradena i povezivati je sa postojecom TK infrastrukturom.

Potrebno je predvideti i prostor za potrebe izgradnje buducih baznih stanica mobilne
telefonije, kao i za izgradnju privodnih optickih kablova do istih. Saglasno sa time, ve¢ postoji
planirana trasa optickog TK kabla za RBS do vodotornja u Vikend naselju.

Potrebno je prilikom planiranja saobracajnica u okviru kompleksa obuhva¢enog Planom
obostrano, gde god je to moguce, predvideti koridore za polaganje TK kablova, kao i polaganje
odgovarajucih cevi za naknadno provla¢enje TK kablova, odnosno za izgradnju TK infrastrukture
za prikljucenje postojecih i planiranih objekata na telekomunikacionu mrezu. Tip kablova koji ¢e se
polagati do krajnjeg korisnika ¢e biti naknadno definisan, a planirano je da se korisnicima
omoguce Sirokopojasni servisi bazirani na IP tehologiji, pa ¢e s obzirom na to postojati i potreba za
prosirenje postojece TK mreze u narednom periodu.

Postoje¢i objekti 1 TK kablovi na posmatranom podruc¢ju koji su potencijalno ugrozeni
u cilju zastite postoje¢e TK infrastrukture potrebno je pre pocetka izrade projektne dokumentacije i
izvodenja bilo kakavih radova na predmetnom podrucju pribaviti odgovarajuce tehnicke uslove
odnosno saglasnsti od “Telekoma Srbija” a.d.

24



Plan detaljne regulacije za ,,Vikend naselje na Pali¢u 27-91/10

Za potrebe izrade koncepta Plana detaljne regulacije pribavljeni su 06.05.2011. godine od
Telekoma Srbije, Direkcija za tehniku, IzvrSne jedinice Subotica, Subotica, Prvomajska 2-4
Prethodni uslovi i misljenje na koncept Plana detaljne regulacije za Vikend naselje na Pali¢u pod
brojem 5383-99242/2 JB.

Za kvalitetan prijem i distribuciju radio i TV signala izgraditi kablovski distributivni sistem
(KDS) u delu u kome je on neizgraden. Za trase KDS koristiti planirane trase TT vodova.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Planom potrebno je isposStovati
uslove gradnje u odnosu na postojece telekomunikacionu KDS infrastrukturu i istovremeno
obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih objekata kablovskodistributivnog sistema.

Za potrebe izrade koncepta Plana detaljne regulacije pribavljeni su 04.05.2011. godine od JP
PTT saobracaja ,,Srbija” RJ ,,Kablovskodistributivni sistem — KDS”, Beograd, Kati¢eva 14-
18/V111 Prethodni uslovi i miSljenje na koncept Plana detaljne regulacije za Vikend naselje na
Pali¢u pod brojem 2011-41031.

3.7.2. Vodovodna i kanalizaciona mreza

Predmetna lokacija se snabdeva vodom iz bunara kod hidroglobusa, odnosno sa trase
vodovoda (@ 150) koji snabdeva deo Vikend naselja. Razvojem sistema vodosnabdevanja Grada
¢e se omoguciti povezivanje Pali¢a 1 Subotice magistralnom vodovodnom mrezom. ProSirenje
vodozahvata II 1 njegovo povezivanje sa naseljem Pali¢, omoguci¢e nesmetano vodosnabdevanje
turistickog dela naselja Pali¢ kvalitetnom, preradenom pijacom vodom. Postoje¢i objekat
vodotornja (hidroglobus) se vise ne koristi za potrebe vodosnabdevanja.

Za obezbedenje potreba vodosnabdevanja i protivpozarne zastite na predmetnoj teritoriji
izraden je “Generalni projekat podsistema Pali¢ kao dela distribucionog sistema Subotica” u
oktobru 2009. godine (E-789/09).

Predmetna teritorija nema reseno odvodenje sanitarno-fekalnih ni atmosferskih voda.
Sanitarno-fekalne vode se prikupljaju u vodonepropusnim i vodopropusnim septi¢kim jamama i
odvoze sa predmetne teritorije i ubacuju u kanalizacioni sistem Subotice. Atmosferske vode se
razlivaju i upijaju u slobodni okolni teren.

Za potrebe odvodenja atmosferskih i upotrebljenih voda izradeni su: “Idejno reSenje
atmosferske kanalizacije za Banju Pali¢” (E-647/07), “Idejno reSenje kanalizacije upotrebljenih
voda Banje Pali¢” (E-650/07), 1 “Glavni projekat kanalizacije juznog dela banjskog kompleksa u
turistickoj zoni na Pali¢u” (E-682/07). Navedenim projektima predvidena je izgradnja retenzije za
prihvat viska atmosferskih voda, kao 1 visokih podzemnih voda. Lokacija retenzije je predvidena u
najnizoj tacki (prirodnoj depresiji) u ovom delu turisticke zone. Prikupljene vode iz retenzije se
putem planirane crpne stanice potiskuju u potisni cevovod, a odatle u planiranu atmosfersku
kanalizacionu mrezu ovog dela naselja. Navedeno resenje je neprihvatljivo, zbog moguénosti dugog
zadrzavanja vode u depresiji i njenog zabarivanja. Stoga se predlaze izgradnja drenaznog sistema u
podrucju predmetne depresije, prikupljanje dreniranih voda i putem planirane crpne stanice
potiskivanje u potisni cevovod i planiranu atmosfersku kanalizaciju.

U toku je izrada Projekta potisnog cevovoda za upotrebljene vode — povez Pali¢-Subotica.
Sistem kanalisanja je separatni.

3.8. STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA KOJI
JE POTREBAN ZA 1ZDAVANJE LOKACIJSKE I GRADEVINSKE DOZVOLE

Pre pocetka izgradnje na parceli je potrebno da su obezbedeni slede¢i uslovi u pogledu
komunalne opremljenosti: snabdevanje planiranih objekata elektricnom energijom, snabdevanje
objekata vodom iz javne vodovodne mreZe i prikljucenje objekta na javnu kanalizacionu mrezu.
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3.9. OPSTI REGULACIONI I NIVELACIONI USLOVI ZA UREDENJE
ULICA | JAVNIH POVRSINA

Regulaciona S§irina planiranih ulica 1 ulica koje se koriguju utvrdena je u skladu sa
funkcionalnim rangom saobracajnica i potrebama smestaja planirane saobracajne i komunalne
infrastrukturne mreZe u koridoru ulice.

Regulaciona linija ulica utvrduje liniju razgranicenja povrsina javne namene od povrSina za
ostale namene i predstavlja granicu gradevinskih parcela namenjenih za javnu povrsinu - ulice koja
je obelezena i definisana prelomnim tackama na graf. prilogu br. 5.4. Plana.

Planom horizontalne regulacije ulica definisani su uslovi za dispoziciju saobra¢ajnih povrsina
— kolovoza u profilu ulice u odnosu na regulacionu liniju.

U odnosu na regulacionu liniju definisana je i gradevinska linija, kojom je utvrdeno
minimalno rastojanje od regulacione linije do koje se moze graditi.

Saobracajnim reSenjem utvrdena regulacija ulica uslovila je 1 postavljanje nivelete
saobracanica, prema konfiguraciji terena 1 drugim uslovima u utvrdenom koridoru.

Planom nivelacije utvrdena je visinska regulacija planiranih saobracajnica u odnosu na
postojecu nivelaciju terena 1 nivelete izgradenih saobracajnica. U odnosu na utvrdenu niveletu
saobracajnica potrebno je isplanirati teren pre pocetka gradenja.

U odnosu na definisanu niveletu saobrac¢ajnica utvrditi visinsku kotu prizemlja objekata.

Koordinate temena osovina saobracajnica:

T1 404879.98 105673.52 T29 405090.40 105577.70
T2 404885.53 105641.84 T30 405087.77 105558.58
T3 404891.22 105609.43 T31 405086.19 105547.07
T4 404840.51 105598.74 T32 405118.35 105552.74
T5 404898.40 105610.94 T33 405110.97 105550.58
T6 404924.00 105616.33 T34 405142.61 105559.80
T7 404912.44 105652.33 T35 405133.47 105601.67
T8 404933.71 105660.63 T36 405145.16 105548.11
T9 404978.55 105650.80 T37 405157.50 105461.33
T10 404996.25 105631.56 T38 405134.98 105458.13
T11 405017.73 105636.09 T39 405089.29 105475.09
T12 405006.94 105658.11 T40 405105.14 105521.46
T13 404996.36 105665.75 T41 405138.15 105458.67
T14 404983.18 105707.67 T42 405146.37 105425.03
T15 404828.75 105548.76 T43 405207.77 105433.87
T16 404842.66 105548.91 T44 405162.97 105422.92
T17 404904.07 105563.20 T45 405085.24 105403.91
T18 404913.53 105565.40 T45a 405084.38 105403.70
T19 404948.30 105566.97 T46 405060.50 105397.86
T20 404938.42 105619.38 T47 405075.13 105448.98
T21 404948.61 105565.30 T48 405057.96 105451.79
T22 404959.11 105566.63 T49 405054.36 105483.32
T23 404991.93 105575.02 T50 404999.86 105420.61
T24 405010.08 105582.73 T51 405014.17 105452.62
T25 405023.63 105586.47 T52 405016.47 105466.62
T26 405025.43 105584.04 T53 405029.19 105498.12
T27 405033.24 105573.52 T54 405042.01 105524.36
T28 405048.80 105568.13 T55 405043.65 105549.40
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T56 405034.93 105571.23 T88 404964.50 105370.11
T57 404997.57 105517.75 T89 404987.65 105402.70
T58 404993.79 105511.09 T90 404996.74 105421.78
T59 404968.30 105432.45 T91 405062.56 105401.49
T60 404910.60 105454.09 T92 405021.99 105347.28
T61 404942.96 105509.48 T93 405000.14 105318.07
T62 404949.27 105524.17 T93a 404984.22 105314.64
T63 404951.89 105546.68 T94 404919.74 105300.72
T65 404904.42 105560.23 T95 404911.32 105299.93
T66 404909.66 105546.01 T96 404857.30 105288.27
T67 404909.31 105526.18 T97 404809.68 105278.00
T68 404901.51 105497.16 T98 404762.76 105267.87
T70 404873.81 105464.20 T99 404757.31 105266.70
T71 404886.60 105463.10 T100 404724.45 105259.61
T72 404846.78 105486.99 T101 404752.93 105289.53
T73 404855.44 105505.58 T102 404773.55 105218.88
T74 404853.30 105457.10 T103 404819.98 105228.86
T75 404822.46 105439.32 T104 404866.52 105241.50
T76 404784.40 105455.62 T105 404921.49 105250.67
T77 404874.61 105453.61 T106 404995.39 105266.56
T78 404880.20 105436.03 T107 405048.23 105277.90
T79 404856.27 105420.26 T108 405034.60 105337.84
T80 404793.04 105406.54 T109 405103.55 105324.96
T81 404802.06 105362.31 T110 405181.87 105305.24
T82 404865.82 105375.31 T111 404805.34 105365.19
T83 404894.38 105391.47 T112 404810.44 105342.70
T84 404871.46 105326.86 T113 404746.83 105330.15
T85 404856.61 105327.64 T114 405094.85 105592.03
T86 404840.35 105324.06 T115 405087.36 105574.29
T87 404918.50 105337.19

3.10. USLOVI ZASTITE PROSTORA

3.10.1. Opsti i posebni uslovi i mere zastite kulturnog nasleda

Za potrebe izrade Koncepta Plana detaljne regulacije, pribavljeni su uslovi od strane
Meduopstinskog zavoda za zaStitu spomenika kulture Subotica pod brojem 244-2/19 od
11.05.2011. u kojima je konstatovano da se prostor “Vikend naselja” nalazi izvan zasticene
prostorne kulturno-istorijske celine Palica i da unutar granica plana nema evidentiranih objekata sa
spomenickim svojstvima.

Prilikom izrade plana i izlazaka na teren unutar gradevinskog bloka B7.3, preko od
hidroglobusa, uz planiranu ulicu 9., je evidentiran drveni krst krajputas, tako da je u planu na toj
lokaciji proSirena postojeCa zelena povrSina (koja je u ranijem periodu ogradena zivicom) i
formirana javna zelena skverovska povrsina kako bi pomenuti krst ostao na javnoj povrsini i na taj
nadin bi mu se omoguéio nesmetan pristup, poSto spada u grupu javnih spomenika i spomen
obelezja.
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3.10.2. Opéti i posebni uslovi i mere zastite Zivotne sredine i Zivota i zdravlja ljudi

Na prostoru plana planiraju se mere koje ¢e se preduzeti za smanjenje ili spreCavanje Stetnih
uticaja na zivotnu sredinu.

U okviru postojece i planirane namene potrebno je obezbediti pra¢enje pokazatelja od uticaja
na stanje sredine i kontrolu svih aktivnosti u okviru pojedinih kompleksa.

Mere zastite Zivotne sredine, utvrdene kroz primenu zakonske regulative iz oblasti zaStite
zivotne sredine, podrazumevaju ukljucivanje javnosti u donoSenje odluka o pitanjima zastite
zivotne sredine. Opsti uslovi zastite zZivotne sredine obezbeduju se pridrZzavanjem odredbi:

- Zakona o zastiti Zivotne sredine (,,Sluzbeni glasnik RS” br. 135/04, 86/09),

- Zakona o strateSkoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. glasnik RS” br, 135/04),

- Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. glasnik RS” br. 135/04, 36/09),

- Pravilnika o dozvoljenom nivou buke u Zivotnoj sredini (,,SI. glasnik RS” br. 54/92) i
drugih vazecih propisa u ovoj oblasti.

Pridrzavanjem utvrdenih uslova iz Plana u pogledu vrste i namene novoplaniranih objekata,
njihovog utvrdenog polozaja u odnosu na regulacione linije ulice, definisanih indeksa zauzetosti
prostora - parcela i utvrdenih maksimalnih spratnosti i visina objekata, uz postovanje ogranicenja u
pogledu vrsta poslovnih delatnosti koje su dozvoljene za obavljanje u granicama prostora Plana i
propisanih mera zastite Zivotne sredine, obezbeduju se uslovi kvalitetnog humanog Zivljenja u
urbanoj gradskoj sredini.

Na prostoru Plana obezbedic¢e se uslovi zaStite zivotne sredine u okviru svake namene radi
optimalnog funkcionisanja celokupnog prostora, spre¢avanjem svih oblika ugrozavanja zivotne
sedine i1 obezbedivanjem nivoa kvaliteta sredine, prema odgovaraju¢im standardima i
kriterijumima, propisanim zakonima i podazakonskim aktima.

Utvrdene regulacione Sirine ulica obezbeduju stvaranje Sireg zelenog pojasa u koridoru ulice,
kao vida zastite od buke, prasine i vibracija koje se ocekuju kao posledica intenzivnog saobracaja
koji ¢e se nakon izgradnje kolovoza odvijati u zavisnosti od ranga saobracajnica.

Prac¢enje aerozagadenja treba realizovati prema posebnom programu i definisanim mestima,
kao 1 parametrima kontrole (aerosediment, ¢ad, sumpordioksid, ugljenomonoksid i azotni oksidi),
prema Pravilniku o granicnim vrednostima, metodama merenja imisije, kriterijuma za
uspostavljanje mernih mesta i evidenciji podataka (,,Sluzbeni glasnik RS broj 54/92 i 30/99). U
obezbedivanju kvaliteta vazduha, koncentracija zagaduju¢ih materija ne sme da bude veca od one
koja je, s obzirom na namenu prostora, dozvoljena. Potrebno je pracenje zagadenosti vazduha
(imisija) od saobracaja (linijskih izvora zagadivanja vazduha).

Radi obezbedivanja akusticnog komfora na prostorima stanovanja treba obezbediti uslove da
najvisi nivo buke ne prelazi vrednost od 55 db(A) noéu i 65 db(A) danju, odnosno u zgradi
maksimum 30 db(A) nocu 1 35 db(A) danju. U pogledu zastite od buke treba obezbediti uslove za
smanjenja Stetnog delovanja primenom izolacionih materijala koji ¢e onemoguditi prodor buke u
zivotni 1 radni prostor.

Poseban problem predstavljaju prostori za smestaj kontejnera za komunalni otpad. Radi
poboljsanja higijenskih uslova i zastite zivotne sredine, za postavljanje kontejnera treba odrediti
pogodna i higijenski bezbedna mesta tako da budu van glavnih tokova kretanja i zakljonjena od
pogleda, kao i dostupna vozilima koja odnose privremeno deponovani otpad.

U pogledu poboljSanja higijenskih uslova 1 zastite Zivotne sredine, za objekte turisti¢ko-
ugostiteljskih i komercijalnih sadrzaja, razradom planskog dokumenta, potrebno je obezbediti
prostore za kontejnere za komunalni otpad.
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Prilazni putevi do mesta gde se planira drzanje posuda za ¢uvanje i sakupljanje otpada treba
da budu 1 za saobracaj specijalnih vozila za odvoz otpada, maksimalnog opterecenja do 10 t, Sirine
do 2,5 m i duzine do 12 m. Za svaki kontejner potrebno je obezbediti 3 m? glatke nosive podloge u
nivou prilaznog puta, sa odvodenjem atmosferskih i ocednih voda, na rastojanju ne ve¢em od 2 m
od prilaznog puta specijalnog vozila za odvoz smeca. Ovi prostori moraju ispunjavati sve
higijenske uslove u pogledu redovnog ¢iS¢enja, odrzavanja, dezinfekcije 1 neometanog pristupa
vozilima i radnicima komunalnog preduzeca zaduzenog za odnoSenje smeca. Uslovi za evakuaciju
otpada dati su u poglavlju 3.10.4.

Za smestaj kontejnera za odlaganje smeca mogu se Koristiti prostorije u zgradama koje
moraju ispunjavati najstroze higijenske uslove - u pogledu redovnog c¢iSc¢enja, odrzavanja,
dezinfekcije, dobrog ventilisanja i sl. Takode, do njih se mora ostvariti neometan pristup vozilima i
radnicima komunalnog preduzeca zaduzenom za odnoSenje smeca.

Posebnu paznju treba posvetiti uredenju slobodnih povrSina i stvaranju skladnog ambijenta
(poplocavanjem, vizurama, osvetljenjem i drugim akcentima).

Prilikom izvodenja radova na postojec¢im objektima, kao i prilikom gradnje novih treba voditi
ratuna o obezbedivanju svih potrebnih uslova zaStite u pogledu geotehnickih i seizmickih
karakteristika tla i statickih i konstruktivnih karakteristika objekata.

Svi radovi i zaStitne mere moraju biti u skladu sa propisima za izgradnju objekata.

Za potrebe planiranih namena obezbedice se uslovi za stacionarni saobracaj, prema usvojenim
Kriterijumima i normativima.

Unutrasnjost blokova (dvorista i pasazi) moraju imati protivpozarne hidrante. Sanitarne i Ciste
tehnoloske vode prikljuci¢e se na javnu kanalizacionu mrezu bez posebnog predtretmana, a ostale
samo nakon odgovarajuceg predtretmana.

Energetska sanacija postojec¢ih objekata podrazumeva sve intervencije koje se preduzimaju
radi poboljSanja energetskih karakteristika zgrada (postavljanjem izolacije, zamena ili dopuna
postojece toplotne izolacije).

3.10.3. Uslovi za zastitu od pozara, elementarnih nepooda, tehni¢ko-tehnoloskih
nesreca i ratnih dejstava

Opsti uslovi zaStite od poZara, elementarnih nepogoda i uniStavanja od uticaja na
uredenje 1 izgradnju prostora Plana podrazumevaju pridrZzavanje odredbi:

- Zakona o zaStiti od poZara (,,Sluzbeni list RS” br. 37/88) i (,,Sluzbeni glasnik RS”
111/2009).

-Zakona o odbrani (,,Sluzbeni glasnik RS” br. 116/07, 88/09-dr. zakon i 104/2009-dr
zakon,) i drugih vazec¢ih propisa i normativa vezanih za ove oblasti.

- Zakon o vanrednim situacijama (,,Sluzbeni glasnik RS” br. 111/2009)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za
gaSenje poZara (,,Sluzbeni list SFRJ” br. 39/91)

- Pravilnika za elektroinstalacije niskog napona (,,Sluzbeni list SRJ” br. 28/95)

- Pravilnika o zastiti objekata od atmosferskih praznjenja (,,Sluzbeni list SRJ” br. 11/96)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmic¢kim
podrucdjima (,,Sluzbeni list SFRJ” broj 31/81, 49/83, 21/88 1 52/90).

Kao mera zastite od pozara neophodno je planirati pristupe vatrogasnim vozilima do svakog
objekta Sto se obezbeduje saobracajnicama i kolskim pasazima. S obzirom da prostor prema
preovladuju¢oj nameni i planskim pokazateljima predstavlja prostor srednjih gustina nastanjenosti
ugroZenost od poZara je znacajna.

Planirane Siroke saobracajnice sa juzne i istocne strane kompleksa ,,Vikend naselja“ stitice
prostor u smislu prenosenja pozara sa jedne na drugu prostornu celinu.
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Ugrozenost od pozara na prostoru u granicama plana otkloni¢e se izgradnjom hidrantske
mreze na ulinoj vodovodnoj mrezi potrebnog kapaciteta, kao i1 pridrzavanjem uslova za
obezbedenje protivpozarne zastite prilikom projektovanja i izgradnje objekata u skladu sa njthovom
namenom (izborom gradevinskog materijala, pravilnom ugradnjom instalacija) gradenjem
saobracajnica optimalno dimenzionisanih u odnosu na rang saobracajnice i procenjeni intenzitet
saobracaja, u pogledu Sirina kolovoza, radijusa krivina i dr.) i obezbedenjem adekvatnog kolskog
pristupa svakoj parceli i objektima.

Podru¢je Subotice spada u zonu ugrozenu zemljotresima jac¢ine VII MCS.

Osnovna mera zastite od zemljotresa predstavlja primenu principa aseizmickog projektovanja
objekta, odnosno primenu sigurnosnih standarda i tehni¢kih propisa o gradnji na seizmickim
podrucjima. UrbanistiCke mere zastite, kojima se neposredno utice na smanjenje povredljivosti
teritorije ugradene su u plansko resenje, pri ¢emu je potrebno definisati sve bezbedne povrSine na
slobodnom prostoru (parkovi, trgovi, igralista) koje bi u slucaju zemljotresa predstavljale bezbedne
zone za evakuaciju, sklanjanje 1 zbrinjavanje stanovnistva.

Objekte projektovati i graditi u skladu sa ¢lanom 4. Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim podrucjima (,,Sluzbeni list SFRJ” broj 31/81, 49/83,
21/88 1 52/90).

Prema minimalnoj niveleti terena od 105.35 m n.v. prostor obuhvaéen planom nije direktno
ugrozen od poplava povrSinskim i podzemnim vodama pa se primenjuju opSte mere zastite
planiranjem odgovarajuc¢e kanalizacione mreze.

Zastita od udara groma treba da se obezbedi izgradnjom gromobranske instalacije koja ¢e biti
pravilno rasporedena i pravilno uzemljena. Ukoliko na teritoriji obuhvaéenoj planom postoje
radioaktivni gromobrani, neophodno ih je ukloniti - zameniti.

3.10.4. Uslovi za evakuaciju otpada

Investitori i vlasnici objekata duzni su da obezbede kontejnere za odnoSenje otpada i predaju
je nadleznom preduzecu na upravljanje. Prilikom izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju objekta
obavezno definisati polozaj mesta za postavljanje kontejnera za smece.

Radi poboljSanja higijenskih uslova i zastite Zivotne sredine, za postavljanje kontejnera treba
odrediti pogodna i higijenski bezbedna mesta tako da budu van glavnih tokova kretanja i
zakllonjena od pogleda, kao i dostupna vozilima koja odnose privremeno deponovani otpad. Za
smestaj kontejnera za odlaganje smeéa mogu se Koristiti prostorije u objektima koje moraju
ispunjavati najstrozije higijenske uslove - u pogledu redovnog ¢is¢enja, odrzavanja, dezinfekcije,
dobrog ventilisanja i sl. Takode, do njih se mora ostvariti neometan pristup vozilima i radnicima
komunalnog preduzeca zaduzenog za odnosenje smeca.

Gabariti kamiona za praznjenje kontejnera su: duzina oko 10 m, Sirina oko 2,55 m i visina
oko 3,9 m, a dimenzije prostora koji zauzima jedan kontejner iznose 1x1,5 m.

Kontejneri se rasporeduju tako da najvise 15 kuca za odmor ili 20 soba ili apartmana koristi
jedan kontejner. Minimalno rastojanje izmedu dva kontejnerska mesta je 50 m.

Mesta za kontejnere su od tvrde podloge (beton, asfalt...). Odvodenje atmosferskih otpadnih
voda resiti tako da se otpadna voda sa mesta za kontejnere odliva u javnu kanalizacionu mrezu.

Kontejnerska mesta koja sada postoje se zadrzavaju na istim lokacijama i sa istim brojem
kontejnera.

U cilju zastite od pogleda kontejnersko mesto moZe se ograditi zimzelenim drvecem, Sibljem
ili ogradom, visine do 1,8 m.
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3.11. POSEBNI USLOVI KOJIMA SE JAVNE POVRSINE I OBJEKTI JAVNE
NAMENE CINE PRISTUPACNIM OSOBAMA SA INVALIDITETOM U
SKLADU SA STANDARDIMA PRISTUPACNOSTI

U reSavanju saobracajnih povrSina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i
izgradnje prostora i objekata primeniti odredbe Zakona o spre¢avanju diskriminacije osoba sa
invaliditetom (,,SI. glasnik RS” br. 33/2006) i Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje
objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (,,Sluzbeni
glasnik RS” broj 18/97).

U skladu sa standardima pristupacnosti obezbediti uslove za nesmetano kretanje i pristup
osobama sa invaliditetom, deci 1 starim osobama na slede¢i nacin:

- na svim peSackim prelazima visinsku razliku izmedu trotoara i kolovoza neutralisati
obaranjem ivi¢njaka,

- poslovnim objektima obezbediti pristup licima sa posebnim potrebama na kotu prizemlja
spoljnjim ili unutragnjim rampama, minimalne Sirine 90 cm i nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%),

- U okviru svakog pojedina¢nog parkiraliSta obavezno predvideti rezervaciju i obelezavanje
parking mesta za upravno parkiranje vozila invalida u skladu sa standardom JUS U. A9.204,

3.12. USLOVII MERE ZA SPROVODENJE PLANA DETALJNE REGULACIJE SA
LOKACIJAMA PROPISANIM ZA DALJU PLANSKU RAZRADU

Nakon usvajanja Plana od strane Skupstine grada Subotice, a na nacin 1 po postupku
utvrdenim Zakonom o planiranju i izgradnji, Plan detaljne regulacije ¢e se sprovoditi kroz sledece
postupke:

- izrada, izdavanje Lokacijske dozvole za potrebe izgradnje na postoje¢im parcelama koji
ispunjavaju uslove za gradevinsku parcelu prema odredbama Plana.

- parcelacija 1 preparcelacija gradevinskih parcela u cilju izdvajanja gradevinskog zemljista
namenjenog za povrsine i objekte javne namene, kao i1 formiranja gradevinskih parcela prema
utvrdenoj nameni u skladu sa planom vrsice se u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji.

- izuzimanje planiranog gradevinskog zemljiSta za javnu namenu (ulice) iz poseda korisnika
tog zemljista 1 njegovo odredivanje za gradevinsko zemljiSte u javnoj nameni.

- izrada projektno-tehnicke dokumentacije za objekte saobracajne i komunalne infrastrukture u
cilju uredenja i opremanja javnih povrSina - ulica prema utvrdenoj dinamici realizacije
prostornog resenja.

- izrada projektno- tehnicke dokumentacije za objekte namena utvrdenih Planom koji se grade
na gradevinskom zemljiStu za ostale namene.

- pribavljanje urbanistickih i drugih saglasnosti na projektnu dokumentaciju.

- pribavljanje gradevinske dozvole i prijava radova.

e Za potrebe urbanisticko arhitektonskog oblikovanja povrSina javne namene potrebno je
izraditi Urbanisticki projekat za:
- zauredenje kompleksa ,,peScane* plaze i izgradnju planirano mola - Stranda
- zauredenje obalnog pojasa sa promenadom
- zauredenje planiranog skvera u gradevinskom bloku B5.1
- zaizgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg javnog sanitarnog ¢vora

e U cilju arhitektonsko-urbanisti¢ke razrade propisuje se izrada urbanistickog projekta za
sledecée lokacije:
- zaizgradnju turisticko-ugostiteljskih sadrzaja (u blokovima B1, B3, B6 i B7)
- zaizgradnju komercijalnih i turistickih sadrzaja u bloku B8
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3.13. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji, a u skladu sa strategijom Agencije za energetsku
efikasnost neophodno je raditi na podsticanju graditelja i vlasnika objekata da primene energetski
efikasna reSenja i tehnologije u svojim zgradama, radi smanjenja tekucih troSkova, tj. da unaprede
energetsku efikasnost u zgradarstvu ¢ime bi se smanjila potrosnja svih vrsta energije.

Potrebno je primeniti koncepte koji su stedljivi, ekoloSko opravdani i ekonomiéni po pitanju
energenata, ukoliko se Zele ostvariti ciljevi poput energetske produktivnosti ili energetske gradnje
kao doprinosa zastiti zivotne sredine i klimatskih uslova.

Osnovne mere za unapredenje energetske efikasnosti u zgradarstvu su: smanjenje energetskih
gubitaka, efikasno koriS¢enje i proizvodnja energije. Smanjenje energetskih gubitaka se postize:
eliminisanjem ,hladnih mostova®, toplotnom izolacijom zidova, krovova i podova, zamenom
stolarije, odnosno upotrebom modernih prozora i vrata koji imaju dobre termoizolacione
karakteristike, a sve u cilju sprecavanja nepovratnih gubitaka dela toplotne energije. Efikasno
koris¢enje energije podrazumeva upotebu novih sistema grejanja i hladenja koji su relativno niski
potrosaci energije, a mogu se napajati iz alternativnih i obnovljivih izvora energije, kao Sto su
solarna i geotermalna energija. Toplotne pumpe kod ovih sistema mogu raditi u reZimu grejanja
zimi, a u rezimu hladenja u toku leta tako da se postize ugodna i ravnomerna klima stanovanja
tokom c¢itave godine.

Energetska efikasnost izgradnje u naselju se postize na jedan od sledec¢ih nacina:

- izgradnjom pesSackih i biciklistickih staza za potrebe obezbedenja komuniciranja unutar
naselja i smanjenja kori$¢enja motornih vozila;

- podizanjem uli¢nog zelenila (smanjuje se zagrevanja tla i stvara se prirodni ambijent za
Setnju 1 voznju bicikla);

- projektovanjem i pozicioniranjem zgrada prema klimatskim aspektima, izlozenosti suncu i
uticaju susednih objekata, podizanjem zelenih krovova, kao kompenzacija okupiranom zemljiStu;

- sopstvenom proizvodnjom energije i drugim faktorima;

- izgradnjom objekata za proizvodnju energije na bazi alternativnih i obnovljivih izvora
energije (koris¢enjem lokalnih obnovljivih izvora energije) i izgradnjom daljinskih ili
centralizovanih sistema grejanja 1 hladenja.

Energetska efikasnost izgradnje objekata obuhvata slede¢e mere:

- realizacija pasivnih solarnih mera, kao $to su: maksimalno kori§¢enje sunceve energije za
zagrevanje objekta (orijentacija zgrade prema juznoj, odnosno istocnoj strani sveta), zastita od
sunca, prirodna ventilacija i sl;

- omotac zgrade (toplotna izolacija zidova, krovova i podnih povrsina); zamena ili sanacija
prozora (vazdusna zaptivnost, nepropustljivost i druge mere);

- sistem grejanja i pripreme sanitarne tople vode (zamena i modernizacija kotlova i
gorionika, prelazak sa prljavih goriva na prirodni gas, regulacija temperature, ugradnja
termostatskih ventila, delitelja i meraca toplote i druge mere;

- unutraSnja klima, koja uti¢e na energetske potrebe, tj. sistem za klimatizaciju,
(kombinacija svih komponenti potrebnih za obradu vazduha, u kojoj se temperatura reguliSe ili se
moze sniziti, moguéno u kombinaciji sa regulacijom protoka vazduha, vlaznosti i ¢isto¢e vazduha);

- unutrasnje osvetljenje (zamena sijalica i1 svetiljki radi obezbedenja potrebnog kvaliteta
osvetljenosti).

Neke zgrade, kao $to su istorijski spomenici, verski objekti, poljoprivredne zgrade, mogu biti
izuzete iz primene ovih mera. Mere za dalje poboljsavanje energetskih karakteristika zgrade ne
smeju da budu u suprotnosti sa drugim sustinskim zahtevima, kao $to su pristupacnost, racionalnost
1 nameravano koriS¢enje zgrade.
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3.14. ELEMENTI ZA PARCELACIJU NOVIH JAVNIH POVRSINA

RAZGRANICENJE GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA sa geodetskim elementima za
obelezavanje parcela (koordinatama prelomnih tacaka) namenjenog za javne povrSine izvr§eno je
utvrdivanjem granica koje odreduju regulacione linije ulica i javnih povrSina definisane u graf.
prilogu br. 5.4. ,Planirano saobracajno reSenje - regulacioni i nivelacioni plan sa planom uredenja
zelenih povrSina“.

Analiti¢ko-geodetski podaci za parcelaciju novih saobraéajnica i planiranih javnih

povrsina:

111
1.1.2
1.1.3
1.1.4
1.15
1.1.6

1.2.1
1.2.2
1.2.3
1.2.4
1.2.5
1.2.6
1.2.7

1.3.1
1.3.2
1.3.3
1.34
1.3.5
1.3.6
1.3.7
1.3.8
1.3.9
1.3.10
1.3.11
1.3.12
1.3.13
1.3.14

1.4.1
1.4.2
1.4.3
1.43.a
1.4.3.b
1.4.3d
1.4.4
1.4.5

404874.970
404871.103
404877.761
404876.141
404847.259
404842.948

404842.530
404842.627
404841.267
404856.858
404857.683
404881.543
404875.723

404840.784
404854.374
404855.717
404881.239
404880.311
404893.113
404896.402
404900.068
404895.788
404853.622
404852.489
404841.794
404841.874
404826.072

404867.817
404874.931
404893.792
404900.263
404889.362
404904.326
404906.322
404906.652

105649.723
105672.030
105673.130
105683.968
105677.727
105644.809

105640.698
105635.076
105608.094
105611.381
105607.467
105612.496
105645.792

105595.737
105598.602
105592.234
105597.613
105602.017
105604.715
105602.355
105571.478
105565.380
105555.569
105560.439
105560.172
105552.903
105552.729

105475.645
105476.431
105499.257
105523.36

105500.457
105522.244
105526.830
105545.505

1.4.6
1.4.7
1.4.8
1.4.9
1.4.10
1.4.11
1.4.12
1.4.13
1.4.14
1.4.15
1.4.16

151
1.5.2
153
154
1.5.5
1.5.6
1.5.7
1.5.8
1.5.9
1.5.10
1.5.11
1.5.12
1.5.13
1.5.14
1.5.15

1.6.1
1.6.2
1.6.3
1.6.4
1.6.5
1.6.6
1.6.7
1.6.8
1.6.9
1.6.10

404903.566
404896.967
404843.142
404823.095
404808.557
404837.597
404841.590
404847.930
404864.246
404856.740
404859.630

404831.006
404863.081
404862.300
404851.609
404846.518
404844.015
404834.915
404837.412
404825.225
404819.180
404815.389
404816.996
404788.255
404787.543
404805.988

404817.828
404827.640
404854.954
404862.307
404868.544
404873.142
404871.547
404855.091
404808.990
404807.824

105553.882
105557.441
105544.917
105544.696
105509.062
105495.695
105497.160
105510.767
105503.165
105487.025
105482.049

105494.245
105469.193
105464.469
105460.740
105457.786
105462.128
105456.890
105452.558
105445.534
105445.080
105446.703
105450.456
105462.946
105464.787
105505.755

105436.957
105437.692
105453.434
105455.999
105452.881
105438.428
105433.918
105423.069
105413.069
105418.444
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1.6.11
1.6.12
1.6.13
1.6.14
1.6.15

1.7.1
1.7.2
1.7.3
1.7.4
1.7.5
1.7.6
1.7.7
1.7.8
1.7.9
1.7.10

211
212
2.1.3
214
2.15
2.1.6
2.1.7
2.18
2.1.9
2.1.10
2111
2.1.12
2.1.13
2.1.14
2.1.15
2.1.16
2.1.17
2.1.18
2.1.19
2.1.20
2121
2.1.22
2.1.23
2.1.24
2.1.25
2.1.26
2.1.27
221
2.2.2
2.2.3
224
2.25
2.2.6

404790.851
404791.039
404759.680
404757.467
404782.149

404809.190
404812.729
404864.751
404885.501
404887.203
404877.458
404871.767
404857.458
404804.880
404802.548

404878.511
404895.395
404895.783
404911.246
404911.608
404923.249
404923.048
404935.671
404942.212
404944.622
404957.049
404960.539
404978.065
404982.046
404984.599
404986.095
404970.455
404964.354
404955.285
404945.900
404931.702
404898.039
404892.517
404890.242
404885.311
404883.928
404880.238
404891.901
404906.206
404912.392
404919.552
404895.765
404894.039

105414.993
105411.121
105406.172
105409.285
105452.232

105369.887
105367.547
105378.154
105389.897
105394.233
105424.864
105426.876
105417.442
105406.038
105402.462

105685.024
105688.685
105686.896
105690.252
105688.592
105689.498
105692.802
105695.526
105697.086
105698.421
105700.623
105699.400
105703.585
105701.477
105694.742
105689.725
105685.371
105683.546
105679.998
105661.026
105664.138
105651.012
105654.121
105667.096
105666.267
105674.156
105673.548
105640.033
105645.610
105642.666
105620.362
105615.319
105616.485

2.2.7

231
2.3.2
2.3.3
234
2.35
2.3.6
2.3.7
2.3.8

24.1
24.2
2.4.3
244
245
246
24.7
248
24.9
2.4.10
2411
2412

3.11
3.1.2
3.1.3
3.14
3.15
3.1.6

3.2.1
3.2.2
3.2.3
3.24
3.25
3.2.6
3.2.7
3.2.8
3.2.9
3.2.10
3.2.11
3.2.12

331
3.3.2
3.3.3
3.3.4.
3.35
3.3.6

404890.383

404985.509
404976.980
404935.715
404921.123
404917.993
404924.188
404929.324
404984.003

404971.565
404965.658
404958.184
404949.926
404980.113
404993.693
404998.660
405007.542
405010.234
405004.576
404993.795
404987.238

404937.239
404943.544
404939.469
404911.389
404905.805
404902.475

404950.486
404953.199
404971.957
404991.124
405009.221
405020.537
405018.907
405016.912
405011.511
404947.176
404943.218
404946.377

404908.391
404912.671
404912.300
404904.410
404880.803
404883.947

105637.336

105638.804
105648.072
105657.116
105651.427
105644.850
105625.551
105622.568
105634.093

105681.528
105679.761
105676.837
105660.144
105653.528
105638.772
105637.183
105639.055
105644.576
105656.115
105663.903
105685.892

105609.417
105575.719
105570.578
105569.308
105574.047
105602.090

105571.582
105569.589
105573.511
105578.384
105586.168
105587.135
105606.203
105625.729
105629.672
105616.111
105610.168
105593.577

105558.140
105546.524
105525.530
105496.383
105474.391
105470.500
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3.3.7

3.3.8

3.3.9

3.3.10
3.3.11
3.3.12
3.3.13
3.3.14
3.3.15
3.3.16
3.3.17

34.1
3.4.2
3.4.3
3.4.4
3.45
3.4.6
3.4.7
3.4.8
3.39
3.4.10
3.4.11
3.4.12
3.4.13
3.4.14
3.4.15
3.4.15a
3.4.15b
3.4.16
3.4.17
3.4.18
3.4.19
3.4.20
3.4.21
3.4.22

3.5.1
3.5.2
3.5.3
3.54
3.55
3.5.6
3.5.7
3.5.8
3.5.9
3.5.10
3.5.11
3.5.12
3.5.13

404907.640
404912.291
404922.967
404938.102
404939.812
404946.355
404948.910
404946.870
404940.955
404914.074
404909.632

404989.933
404994.495
404991.156
404988.554
404985.483
404981.644
404982.014
404977.938
404937.152
404974.723
404968.482
404964.620
404918.866
404917.786
404936.147
404937.394
404938.449
404944.170
404944.607
404952.200
404954.922
404953.032
404955.411
404984.597

405009.302
405018.908
405026.054
405031.406
405039.596
405038.070
405025.529
405012.597
405010.309
404998.565
404975.855
404974.100
404980.335

105461.613
105462.927
105476.646
105505.208
105511.284
105525.077
105547.043
105557.948
105562.637
105561.421
105560.388

105564.726
105518.407
105512.525
105506.285
105496.662
105484.169
105480.476
105470.800
105505.475
105458.630
105441.994
105440.238
105457.402
105460.438
105491.863
105496.118
105495.802
105505.594
105507.384
105523.393
105546.800
105557.358
105561.050
105568.470

105578.546
105579.910
105576.485
105569.267
105548.753
105525.403
105499.745
105467.708
105453.782
105427.505
105436.024
105439.886
105456.506

3.5.14
3.5.15
3.5.16
3.5.17
3.5.18
3.5.19
3.5.20
3.5.21
3.5.22
3.5.23

411
41.2
4.1.3
4.1.4
415
4.1.6
4.1.7
4.1.8
4.1.9
4.1.10
4111
4.1.12
4.1.13
4.1.13a
4.1.13b
4.1.14
4.1.15
4.1.16
4.1.17
4.1.18
4.1.19
4.1.20
4121
4.1.22
4.1.23
4.1.24
4.1.25
4.1.26
4.1.27
4.1.28
4.1.29
4.1.30

421
4.2.2
4.2.3
4.2.4
425
4.2.6

404981.952
404985.044
404986.728
404987.735
404991.209
404994.191
404996.554
405000.653
404995.688
404999.792

405072.478
405068.861
405056.195
405051.107
405052.941
405052.238
405041.890
405047.914
405053.189
405069.645
405072.478
405078.013
405079.135
405053.434
405048.022
405083.593
405085.202
405082.674
405049.359
405045.288
405043.475
405047.697
405045.950
405032.841
405020.347
405018.035
405007.294
405008.879
405046.519
405073.669
405076.476
405075.244

405090.723
405091.005
405099.350
405103.109
405106.546
405104.188

105463.677
105470.737
105478.487
105483.563
105494.869
105504.214
105509.880
105517.100
105567.503
105574.455

105442.545
105445.956
105448.189
105450.044
105460.510
105466.654
105468.536
105490.984
105498.633
105543.376
105546.401
105550.002
105558.163
105437.720
105443.216
105557.550
105569.252
105571.610
105564.645
105566.108
105560.613
105550.038
105523.307
105496.487
105465.536
105451.463
105427.429
105423.636
105409.517
105407.450
105410.217
105430.218

105505.337
105508.552
105532.361
105531.708
105548.884
105552.389
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4.2.7

4.2.8

4.2.9

4.2.10
4211
4.2.12
4.2.13
4.2.14
4.2.15
4.2.16
4.2.17
4.2.18
4.2.19
4.2.20
4221
4.2.22
4.2.23
4.2.24

43.1
4.3.2
4.3.3
4.3.4
435
4.3.6
4.3.7
4.3.8

441
4.4.2
443
4.4.4
445
4.4.6
4.4.7
4.4.8
4.4.9
4.4.10
4411
4412

45.1
45.2
453
454
455
4.5.6
45.7
4538

405093.637
405090.281
405088.655
405082.332
405082.866
405080.953
405075.147
405072.330
405059.073
405057.749
405061.026
405066.529
405078.838
405083.601
405085.307
405086.061
405087.003
405094.349

405133.102
405136.836
405129.570
405097.335
405095.484
405092.524
405095.062
405116.050

405134.812
405119.212
405113.431
405109.008
405095.955
405099.026
405134.212
405147.941
405151.319
405151.495
405141.220
405140.679

405136.770
405134.568
405092.673
405086.722
405081.360
405086.480
405089.377
405129.395

105554.405
105551.997
105540.168
105541.037
105546.091
105547.143
105543.365
105540.340
105503.306
105488.857
105460.217
105454.443
105452.431
105455.431
105465.037
105478.002
105483.369
105504.869

105561.197
105567.481
105600.766
105593.100
105585.295
105563.777
105560.242
105556.230

105553.363
105548.819
105542.518
105520.416
105482.217
105475.746
105462.683
105464.636
105469.134
105475.158
105547.398
105549.876

105425.776
105422.149
105411.906
105415.598
105439.503
105454.489
105470.794
105455.938

46.1
4.6.2
4.6.3
4.6.4
4.6.5
4.6.6
4.6.7
4.6.8
4.6.9
4.6.10
4.6.11
4.6.12
4.6.13
4.6.14
4.6.15

5.11
5.1.2
5.13
5.1.4
5.15
5.1.6
5.1.7
5.1.8
5.19
5.1.10
5.1.11
5.1.12
5.1.13
5.1.14
5.1.15
5.1.16
5.1.17
5.1.18
5.1.19

521
5.2.2
5.2.3
5.2.4
5.25
5.2.6
5.2.7
5238
5.2.9
5.2.10
5211

6.1.1
6.1.2

405090.554
405093.495
405081.961
405050.095
405046.281
405044.539
405022.433
405022.801
405024.767
405026.316
405026.501
405025.206
405026.356
405035.653
405047.435

404914.937
404920.519
404960.906
404983.320
404987.301
404984.769
404966.027
404961.913
404904.489
404905.715
404883.702
404880.537
404887.655
404890.990
404909.520
404907.170
404920.961
404929.028
404941.001

404920.009
404922.960
404968.088
404991.975
404998.848
405046.688
405048.373
405004.091
404984.659
404929.126
404923.121

404803.298
404806.472

105581.431
105594.500
105596.326
105593.429
105631.022
105635.065
105630.726
105628.069
105619.143
105619.309
105617.267
105617.149
105589.510
105576.972
105572.415

105346.638
105344.783
105373.689
105405.237
105413.593
105419.864
105426.894
105424.699
105446.240
105449.518
105457.775
105454.767
105432.393
105433.454
105375.211
105371.051
105378.851
105376.170
105359.442

105326.448
105334.232
105366.532
105400.153
105414.581
105396.637
105390.878
105331.698
105320.885
105309.022
105312.851

105359.501
105345.503
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6.1.3
6.1.4
6.1.5
6.1.6
6.1.7
6.1.8
6.1.9
6.1.10
6.1.11
6.1.12

6.2.1
6.2.2
6.2.3
6.2.4
6.2.5
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3.15. PRAVILA PARCELACIJE, PREPARCELACIJE |
ISPRAVKE GRANICA PARCELA

X/

% OPSTA PRAVILA PARCELACIJE

Osim pojmova preuzetih iz Zakona o planiranju i izgradnji, definisu se slede¢i pojmovi:

e “prednja granica parcele” je granica gradevinske parcele koja se poklapa sa regulacionom
linijjom pristupne saobracajnice:

e “zadnja granica parcele” je granica gradevinske parcele naspramna prednjoj granici
parcele;

e “’bocna granica parcele’’ je granica gradevinske parcele koja povezuje prednju i zadnju
granicu parcele. Bo¢na granica moze biti prava ili izlomljena.

Gradevinska parcela mora imati pristup na javnu saobracajnicu. Izuzetno se pri parcelaciji
parcela velikih dimenzija (ukoliko je Citav blok povrSina gradevinske parcele) moze formirati
parcela za izgradnju interne saobracajnice minimalne Sirine 5,0 m.

Gradevinska parcela treba da ima oblik pravouganika ili trapeza. 1zuzetno za gradnju se mogu
koristiti i parcele nepravilnog oblika koje nemaju medusobno upravne granice, u kom slucaju se
izgradnja objekta (objekata) na parceli prilagodava obliku parcele u skladu sa uslovima odredene
Zone.

Pravilima pracelacije ovog plana definisu se minimalne i maksimalne dimenzije za formiranje
gradevinskih parcela u cilju ispunjenja uslova za izgradnju. Formiranje gradevinske parcele obavlja
se izradom projekta parcelacije odnosno preparcelacije, u skladu sa Zakonom o planiranju
izgradnji, a prema pravilima parcelacije iz ovog plana.

Uslovi za ispravku granica gradevinske parcele u odnosu na granice susednih parcela mogu se
izdati u skladu sa uslovima iz Plana detaljne regulacije, i to na predlog zainteresovanog lica i uz
saglasnost vlasnika zemljiSta, a prema utvrdenim pravilima o parcelaciji, u pogledu veli¢ine oblika,
Sirine 1 drugih uslova koji su propisani za gradevinsku parcelu u zoni u kojoj se nalazi.

Na zahtev vlasnika, odnosno zakupca katastarske parcele vrsi se ispravka granice parcele,
pripajanjem gradevinskog zemljiSta u javnoj svojini postoje¢oj parceli, u cilju formiranja
katastarske parcele koja ispunjava uslove gradevinske parcele, na osnovu projekta preparcelacije.

Prilikom izrade projekta preparcelacije mora se poStovati pravilo da katastarska parcela u
javnoj svojini koja se pridodaje susednoj parceli ne ispunjava uslove za posebnu gradevinsku
parcelu, kao i da je manje povrSine od parcele kojoj se pripaja.

Parcelacija i preparcelacija data na grafiCkom prilogu br.5.7. za objekte i povrSine javne
namene je obavezujuca, dok je na povrSinama za ostale namene dat predlog parcelacije i
preparcelacije u cilju realizacije planskog resenja.

Velid¢ina gradevinske parcele utvrdena je prema nameni i vrsti, odnosno nacinu postavljanja
objekta na parceli, a u skladu sa pravilima gradenja definisanim za zonu kojima su uvazZene
specifinosti 1 zateCeni nacin kori§¢enja prostora u zoni.

Sirina gradevinske parcele utvrdena je prema nadinu postavljanja objekta na parceli, koji
treba da je usaglasen sa preovladuju¢im nac¢inom postavljanja postojecih objekata u bloku, odnosno
ulicnom potezu, a prema uslovima koje parcela treba da ispuni za gradenje objekta odredene
namene.

Sve postojece katastarske parcele koje ispunjavaju planom definisane minimalne dimenzije
postaju gradevinske parcele. U slucaju da se gradevinska parcela formira od postojece katastarske
parcele dozvoljava se odstupanje od minimalnih dimezija -10% u odnosu na planirane vrednosti.
Pravilo se primenjuje u svim zonama.
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Na postojec¢im parcelama koje ne ispunjavaju minimalne dimenzije (povrSina, Sirina fronta 1
dubina) definisane planom 1 nalaze se u blokovima koji su ve¢im delom oformljeni unutar zone
mesovitog stanovanja dozvoljava se izgradnja novog objekta ili adaptacija, rekonstrukcija i
dogradnja postojeceg stim da spratnost bude max P+Pk i ispoStovane propisane medusobne
udaljenosti izmedu susednih objekata.

U slucaju nove izgradnje obavezno je postavljanje objekta na gradevinske linije prema
grafickom prilogu broj 5.4., na kojem su prikazani i planirani elementi regulacije.

NOVOFORMIRANE GRADEVINSKE PARCELE ULICA utvrdene su na slede¢i nacin:

- Postojece korigovane i planirane regulacije saobracajnica - ulica unutar kojih je planirana
izgradnja saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, hortikulturna uredenja slobodnih povrsina -
javne zelene povrSine) u skladu sa karakteristikom saobracajnice, kao i komunalne infrastrukture
(elektroenergetska i telekomunikaciona mreza sa objektima, vodovodna i kanalizaciona mreza)
dimenzionisane u odnosu na utvrdene urbanisticke parametre i u skladu sa steCenim obavezama u
pogledu predvidenih proSirenja mreza saobracajne i komunalne infrastrukure prema studijama i
planovima razvoja definisanih od strane nadleznih institucija i preduzeca.

- za postojece izgradene ulice — gradevinska parcela ulice obuhvata i objedinjava postojece
parcele ulice (cele i delove),

- za postojece ulice sa korekcijom regulacije i izgradnje saobracajnih povrsina (kolovozi,
trotoari, ....) 1 ostalih objekata javne infrastrukture (vodovod, kanalizacija, javna rasveta, NN mreZa,
gasovod, TT mreza); i javnih zelenih povrsina gradevinskih parcela ulice obuhvata i objedinjava
pripadajuc¢e postojece parcele ulica (cele 1 delove) sa delovima parcela ostalog gradevinskog
zemljista koji se planiraju pripojiti ulici,

- za novoplanirane ulice gradevinska parcela ulice objedinjava parcele gradevinskog
zemljis$ta druge namene (cele i delove) koje su Planom predvidene za ulicu,

- Novoplanirane gradevinske parcele saobracajnica - ulica definisane su koordinatama
prelomnih tacaka, za koje su u tekstu plana dati analiticko-geodetski podaci tako da se na osnovu
Plana moze sprovesti parcelacija i preparcelacija u cilju razgranicenja gradevinskog zemljiSta javne
namene od gradevinskog zemljista druge namene.

% PLANIRANE POVRSINE JAVNE NAMENE

Posto je u granicama plana velika vec¢ina prostora u drzavnom vlasni$tvu sa upisanim pravom
koriS¢enja u korist grada Subotice u planu su pobrojane samo one parcele koje su pod objektima
¢ije rusenje je neophodno zbog sprovodenja planirane regulacije, kao i delovi postojecih parcela ¢iji
delovi su neohodni za formiranje regulacije, kako saobrac¢ajnica tako 1 obalnog pojasa.

Graficki su povrSine javne namene obradene na grafickom prilogu 5.4., a u sklopu
tekstualnog dela su definisane kordinate prelomnih tacaka planirane regulacije saobracajnica, kao 1
povrsine planirane ja javne objekte od opsteg interesa.

. Parcele namenjene za saobracajne povrsine

Ulice

Spisak parcela (cele ili delovi) koje su planirane da se pripoje planiranoj regulaciji ulica:

- delovi parcela: 1604/3, 1609/2, 1609/3 i 1612/1;

- cele ili delovi parcela ispod postojecih objekata: 1590/7, 1590/9, 1590/12, 1591/6, 1591/8,
1601/2, 1601/3, 1602/7, 1602/8, 1602/11, 1602/13, 1602/19, 1602/27, 1602/66, 1604/4, 1605/15,
1608/4, 1608/6, 1608/7, 1608/18, 1609/6 i 1612/17;

- cele ili delovi parcela ispod nepostojecih objekata: 1602/9, 1602/10, 1602/12, 1602/14,
1602/28, 16082/29, 1602/31, 1602/43, 1602/51, 1602/53, 1602/60, 1605/27, 1605/28 i 1605/34.
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« Parcele za javne zelene povrsine

Skver u gradevinskom Bloku B5.1 je planiran je na drzavnom zemljistu.

Zelenilo zajednicke blokovske povrSine u blokovima B2 i B3

Postojece parcele zajednickih blokovskih povrSina se zadrzavaju, pripajaju im se parcele
ispod nepostojec¢ih objekata i parcele ispod objekata koji su planirani za rusenje zbog valorizacije.

« Obalni pojas sa ,,pes¢anom* plazom

Postojece parcele obalnog pojasa sa ,,peS€anom“ plazom se zadrZavaju, stim da se za
planirane ugostiteljske objekte uz ,,pes¢anu‘ plazu, koji se nalaze u ovoj zoni, izdvajaju parcele
ispod samih objekata.

U juznom delu kompleksa obalnog pojasa slede¢i delovi parcela su planirani da se pripoje
0Vv0j javnoj povrsini: 1604/3, 1607/1, 1609/2, kao i parcela (deo) ispod objekta 1631/9.

o Zajednicke blokovske povrSine u blokovima B2 i B3
Obradeno u delu teksta vezanom za parcele za javne zelene povrsine.

% PLANIRANE PARCELE ZA IZGRADNJU JAVNIH OBJEKATA
OD OPSTEG INTERESA

Organizacija i uredenje gradevinske parcele namenjene gradenju objekata javne namene
prvenstevno je uslovljeno planiranom namenom te normativima i propisima za izgradnju ovih
objekata u skladu sa planiranim brojem korisnika.

U cilju uklapanja u neposredno okruzenje potrebno je ispostovati zateceni nacin postavljanja
objekata u neposrednom okruzenju u odnosu na uli¢ni front.

Organizacija parcele utvrdivaée se urbanistickim projektom, na osnovu utvrdenih pravila
gradenja, i na osnovu vaze¢ih normativa i propisa za objekte odredene namene.

Slobodne povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci,
cvetnjaci, drvoredi i sl.).

. Hidroglobus

Planirano je da se oformi jedinstvena parcela na kojoj je izgraden objekat hidroglobusa sa
pratecom opremom. Planirana parcela predstavlja deo parcele 1612/5.

« Bunar — bunarska kudica

Ispod postojeceg objekta bunarske kucice je izdvojena parcela 1612/10, a planirano je da
parcela obuhvati i ogradeni prostor oko objekta koji pripada parceli 1612/2.

- Javni sanitarni ¢vor

Ispod postojeceg objekta javnog sanitarnog ¢vora je izdvojena parcela 1591/9, a planirano je
da se toj parceli pripoji i povrsina ispred objekta ka obalnom pojasu (deo parcele 1591/1), zbog
moguénosti rekonstrukcije i dogradnje postoje¢eg objekta i formiranja zelene ili druge vizuelne
barijere, a s obzirom na namenu objekta.

« Trafostanice

Postoje¢a zidana trafostanica u centralnom delu kompleksa i MBTS u severnom delu
kompleksa imaju izdvojene parcelne brojeve (1612/14 i 1612/45) dok postoje¢a MBTS u istocnom
delu nema i1zdvojenu parcelu ispod objekta ve¢ se nalazi na parceli 1628/7. Planirano je da se za
postojece trafostanice oforme parcele kako je definisano na grafickom prilogu 5.4. Za planiranu
trafostanicu uz takode planirani skver u centralnom delu kompleksa je utvrdena parcela na kojoj ¢e
se graditi objekat 1 omoguciti njegova nesmetana eksploatacija.

Geodetski elementi za obelezavanje parcela dati su na grafickom prilogu 5.4. ,Planirano
saobracajno re$enje - regulacioni i nivelacioni plan sa planom uredenja zelenih povrS§ina“.

U slucaju neusaglasenosti brojeva navedenih parcela i brojeva parcela na grafickom prikazu
vazi graficki prilog 5.4.
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IV PRAVILA GRADENJA

Pravila gradenja utvrdena Planom detaljne regulacije bazirana su na pravilima gradenja u
donetom GP Subotica - Pali¢ do 2020 godine, i definisana su za zonu viSeporodi¢nog i meSovitog
stanovanja, zonu stanovanja sa poslovanjem , gradevinsko zemljiSte namenjno za povrSine javne
namene — ulice, kao i izgradnju mreze i objekata javne infrastrukture.

4.1. URBANISTICKI POKAZATELJI I PRAVILA GRADENJA PO ZONAMA

Pravila gradenja utvrdena su za pretezne namene, odnosno zone u obuhvatu plana, i odnose se
na pojedinacne gradevinske parcele u meri dovoljnoj da budu osnov za izdavanje lokacijske
dozvole na ukupnom zemljiStu obuhvacenim planom osim za gradevinsko zemljiSte obuhvaéeno
planom za koje je odredena obaveza dalje planske razrade.

Prostor obuhvacen planom, prema preteznoj nameni, a u skladu sa svojim specifiénostima
podeljen je na sledece urbanisti¢ke - namenske zone za koje su utvrdena pravila gradenja:

e Zona kuca za odmor bez okuénice

e Zonja kuca za odmor sa okuénicom

e Zonja turisticko-ugostiteljskih sadrzaja

e Zonja komercijalnih i turistickih sadrzaja

U okviru bloka bez obzira na vrstu i namenu objekta kao i1 nacina gradnje, moraju biti
isposStovani svi urbanisti¢ki pokazatelji indeks zauzetosti, najveca dozvoljena visina ili spratnost
objekta kao i sva propisana pravila gradenja koja vaze u toj zoni.

Velicina gradevinske parcele utvrdena je prema nameni 1 vrsti, odnosno nacinu postavljanja
objekta na parceli, a u skladu sa pravilima gradenja definisanim za zonu kojima su uvaZene
specifinosti 1 zateeni nacin koriS¢enja prostora u zoni.

Sirina gradevinske parcele utvrdena je prema nadinu postavljanja objekta na parceli, koji
treba da je usaglasen sa preovladuju¢im nacinom postavljanja postojecih objekata u bloku, odnosno
uli¢nom potezu, a prema uslovima koje parcela treba da ispuni za gradenje objekta odredene
namene.

U ulicama 1 na mestima gde nije uspostavljena planirana regulaciona S$irina, prilikom
izgradnje objekata prethodno uspostaviti punu regulacionu Sirinu.

Pojmovi, odnosno pojedini izrazi upotrebljeni u ovim Pravilima su definisani u sklopu pravila
gradenja u Generalnom planu Subotica-Pali¢ do 2020. godine.

4.1.1. ZONA KUCA ZA ODMOR BEZ OKUCNICE

Zona KUCA ZA ODMOR BEZ OKUCNICE obuhvata blok B2 i delove bloka B3 ukupne
povrsine 1.97 ha ili 10.89% povrSine gradevinskog podrucja plana. Karakteristika ove zone je da su
izdvojene parcele ispod postojecih i planiranih objekata i one predstavljaju povrSine ostale namene
(povrsina ispod objekata je 0.49 ha ili 2.71% povrSine), a ostala povrSina je zajedni¢ka blokovska
povrSina koja predstavlja povrSinu javne namene (povrSina zajednickih blokovskih povrSina je
ukupno 1.48 ha ili 8.18% povrSine plana).
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I) Vrstainamena objekata koji se mogu graditi

U zoni namenjenoj izgradnji ku¢a za odmor bez okuénice se dozvoljava izgradnja iskljucivo
objekata namenjenih za odmor (“vikendice”).

Prema vrsti objekata, u ovoj zoni je dozvoljena isklju¢ivo izgradnja slobodnostojecih objekata
I to u gabaritima i na lokacijama koje su prikazane na grafi¢kom prilogu 5.4.

I1) Pravila i uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

U sklopu zone ku¢a za odmor bez okucnice je zadrzan raniji koncept da se vikendice grade u
prirodnom zelenom okruzenju bez moguénosti ogradivanja i formiranja oku¢énice, tj. da se izdvajaju
samo parcele ispod objekata.

Minimalna veli¢ina parcele (objekta) u zoni kuéa za odmor bez okuénice je 30m? a
maksimalna veli¢ina parcele (objekta) 50 m?, §to je uslovljeno minimalnim i maksimalnim
gabaritom objekta. PredloZeni gabariti planiranih objekata su prikazani na grafickom prilogu br.
5.4. i definisani su dimenzijama 8.0 x 6.0m, stim da ovi gabariti mogu biti ,,probijeni* toliko da se
ostvari dozvoljeni maksimalni gabarit objekta od 50m2.

Postojece parcele u sklopu zone koje ne ispunjavaju uslove po pitanju povrsSine (bilo da su
manje ili veée od propisanih) se mogu zadrzati i objekti na njima legalizovati. Ukoliko se planira
intervencija na ovim objektima obaveza je da se isposStuje minimum povrsine parcele, a objekti Cije
su parcele vece od propisanih mogu se samo rekonstruisati bez povecavanja horizontalnih gabarita.

Parcelacija u cilju formiranja gradevinskih parcela se radi na osnovu projekta parcelacije,
odnosno preparcelacije. Prilikom izgradnje novih objekata, pravilo je da se prvo oformi
gradevinska za izgradnju planiranog objekta, a nakon toga izdaje lokacijska dozvola.

Parcelacija 1 preparcelacija gradevinskih parcela u cilju razgrani¢enja povrsSina javne 1 ostale
namene kao i formiranja gradevinskih parcela prema utvrdenoj nameni u skladu sa planom vrsice se
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji.

I11) PoloZaj objekata na parceli i najmanja medusobna udaljenost objekata

Dispozicija novih objekata utvrdena je definisanim gabaritima planiranih objekata koji su
prikazani i njhov poloZaj definisan na grafi¢kom prilogu 5.4.

Minimalna udaljenost planiranih objekata u ovoj zoni je 3,0m, stim da postoje¢i objekti koji
se nalaze na manjoj udaljenosti od propisane se mogu legalizovati. Ukoliko je planirana
rekonstrukcija i dogradnja postojecih objekata uslov o minimalnoj udaljenosti mora biti ispoStovan.

IV) Dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele

Za zonu namenjenu izgradnji kuc¢a za odmor bez okuc¢nice propisan je maksimalni dozvoljeni
indeks izgradenosti koji iznosi 1,75.

Posto je maksimalna zauzetost parcele uglavnom 100% proizilazi da ¢e deo potkrovlja (ili
¢itava povrSina krova) biti bez nadzidaka.

V) Dozvoljena spratnost (visina) objekata i namena etaza

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata u zoni KUCA ZA ODMOR BEZ OKUCNICE je

propisana na P+Pk (prizemlje+potkrovlje), stim da se predlaze izgradnja kuéa u “palickom” stilu,
uz upotrebu prirodnih autohtonih materijala i uz obavezu izgradnje kosog krova.
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Ne preporucuje se izgradnja podruma ili suterena posto geotehnicki i hidrotehnicki uslovi
nisu povoljni. Maksimalna kota poda prizemlja je definisana na 70 cm u odnosu na kotu zastitnog
trotoara oko objekta. Kota poda visokog prizemlja je izdignuta minimalno 75 cm u odnosu na kotu
zaStitnog trotoara, stim da se povrSina suterena obracunava u indeks izgradenosti.

Visina nadzitka u potkrovlju objekata iznosi max 1,8 m racunajuéi od kote finalnog poda do
taCke preloma krovne kosine. Na objektima koja nemaju potkrovlje visina nadzitka moze biti
maksimalno 30 cm.

Namena etaza utvrdena je u odnosu na funkciju i na¢in korisé¢enja objekta:

Podrum i suteren — ne predlaze se izgradnja ovih etaza, a ukoliko se grade mogu biti
namenjene iskljué¢ivo za pomocne prostorije (kotlarnica, ostava za ogrev i sl.).

Prizemlje - za prostorije za boravak i spavanje i eventualno garaze

Potkrovlje — za prostorije za boravak i spavanje ili pomo¢ne prostorije (ostave, garderobere,
vesernice i sl.)

V1) Uslovi za izgradnju drugih objekata

Posto je primenjen princip da su parcele izdvojene ispod postojecih ili planiranih objekata
podrazumeva se da nema izgradnje drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli.

Ostavlja se moguénost izgradnje senila, rostilja ili nadsterSnica, objekata za koje se prema
Clanu 144. Zakona o planiranju 1 izgradnji ne izdaje gradevinska dozvola, ali uz uslov da njihov
polozaj i povrsina (ukupno maksimalno 20m2) budu definisani u lokacijskoj dozvoli za izgradnju
objekta. Obaveza investitora je da prilikom ishodovanja gradevinske dozvole pribavi saglasnost
preduzeca “Park Pali¢” koje se stara o uredivanju javnih povrSina u sklopu “Vikend naselja” o
nac¢inu utvrdivanja naknade - zakupa za ovu vrstu objekata.

Nije dozvoljeno ogradivanje objekata kao ni pomenutih drugih objekata uz osnovni objekat
kuce za odmor.

V1) Uslovi za obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Pristup postoje¢im i planiranim objektima je sa postojecih saobracajnica ili sa planiranih
kolsko-pesackih ili pesacko kolskih saobrac¢ajnica.

Parkiranje vozila za korisnike novih objekata obavezno je resiti ugovorom sa preduze¢em
“Park Pali¢” koje se stara o uredivanju javnih povrsina u sklopu “Vikend naselja”, uz eventualno
mogucnost izgradnje parking mesta na planiranim javnim parkinzima. Ovaj ugovor o uredivanju
odnosa po pitanju obezbedivanja parkiranja mora biti sastavni deo gradevinske dozvole.

Za obezbedenje prostora za parkiranje vozila potrebno je obezbediti uslov jedno parking ili
garazno mesto na 70,0 m2 korisne povrsine.

4.1.2. ZONA KUCA ZA ODMOR SA OKUCNICOM

Zona KUCA ZA ODMOR SA OKUCNICOM obuhvata delove blokova B4, B6 i B7 ukupne
povrsine 4.80 ha ili 26.52% povrsine gradevinskog podruéja plana.

I) Vrstainamena objekata koji se mogu graditi

U zoni namenjenoj izgradnji ku¢a za odmor sa okuénicom se dozvoljava izgradnja iskljucivo
objekata namenjenih za odmor (“vikendice”).
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Prema vrsti objekata, u ovoj zoni je dozvoljena iskljuCivo izgradnja slobodnostojec¢ih
objekata, a izuzetak predstavljaju postoje¢i dvojni objekti koji su izgradeni u delu bloka B6 koji se
tretiraju kao objekti u prekinutom nizu.

I1) Pravila i uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

U sklopu zone kuc¢a za odmor sa oku¢nicom planirano je da se potvrdi postojeée ¢injeni¢no
stanje na terenu formiranjem parcela koje bi bile i formalno-pravno dodeljene stvarnim korisnicima,
i to na nacin kako to utvrdi sadasnji vlasnik zemljista, odnosno preduzece “Park Pali¢” kojem je
povereno upravljanje tim zemljiStem. Na grafickom prilogu 5.8. “Lokacije propisane za dalju
razradu sa predlogom parcelacije, preparcelacije i ispravke granice parcela” je definisan predlog
parcelacije ove zone sa elementima za njeno sprovodenje.

Minimalna veli¢ina parcele u zoni ku¢a za odmor sa okué¢nicom za dvojne kucée u bloku B6
iznosi cca 170m?, a minimalna parcela za slobodnostojeée objekte iznosi cca 200m2. Maksimalna
veli¢ina parcele iznosi cca 850mz2, sto je uslovljeno postoje¢im Cinjeni¢nim Stanjem.

Parcelacija u cilju formiranja gradevinskih parcela se radi na osnovu projekta parcelacije,
odnosno preparcelacije. Prilikom formiranja parcela postojecih objekata obaveza je upoznavanje
vlasnika, odnosno korisnika susednog objekta, tj. korisnika susednog ,placa“ sa predlogom
parcelacije.

Parcelacija 1 preparcelacija u cilju razgranicenja povrsina javne namene od povrSina ostale
namene je obaveza preduzeéa “Park Pali¢” kojem je povereno upravljanje javnim zemljiStem na
ovom prostoru.

Parcelacija 1 preparcelacija gradevinskih parcela u cilju razgranicenja povrSina javne i ostale
namene kao i formiranja gradevinskih parcela prema utvrdenoj nameni u skladu sa planom vrsice se
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji.

I11) Polozaj objekata na parceli i najmanja medusobna udaljenost objekata

Polozaj novih objekata u odnosu na planirane regulacione linije saobracajnica utvrden je i
definisan na grafickom prilogu 5.4.

Minimalna udaljenost planiranih objekata u ovoj zoni je 4,0m, stim da se postoje¢i objekti
koji se nalaze na manjoj udaljenosti od propisane mogu legalizovati. Ukoliko je planirana
rekonstrukcija i dogradnja postojecih objekata uslov o minimalnoj udaljenosti mora biti ispoStovan.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez istaka) i linije susedne
gradevinske parcele za sve slobodnostojece objekte u zoni je:
- na delu bo¢nog dvorista

severne (odnosno zapadne) orijentacije 1,5m
- na delu bo¢nog dvorista
juzne (odnosno isto¢ne) orijentacije 2,5m

V) Dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele

Za zonu namenjenu izgradnji ku¢a za odmor sa oku¢nicom propisan je maksimalni dozvoljeni
indeks zauzetosti koji iznosi 35%.

Maksimalni stepen iskoris¢enosti parcela je 65% (racunajuci sve objekte - garaZe, senila... i
prilazne saobracajnice i parkinge).

Procenat uceséa zelenila u sklopu ove zone je min 35%.
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V) Dozvoljena spratnost (visina) objekata i namena etaza

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata u zoni KUCA ZA ODMOR SA OKUCNICOM je
propisana na P+1 (prizemlje+sprat), stim da minimalno 20% objekta ima etazu potkrovlja ili samo
tavan. Na ovaj nacin bi se dobila razigranija fasada objekata, stim da se predlaze izgradnja kuca u
“palickom” stilu, uz upotrebu prirodnih autohtonih materijala i uz obavezu izgradnje kosog krova

Ne preporucuje se izgradnja podruma ili suterena poSto geotehnicki i hidrotehnicki uslovi
nisu povoljni. Maksimalna kota poda prizemlja je definisana na 70 cm u odnosu na kotu zastitnog
trotoara oko objekta. Kota poda visokog prizemlja je izdignuta minimalno 75 cm u odnosu na kotu
zastitnog trotoara, stim da se povrsSina suterena obracunava u indeks izgradenosti.

Visina nadzitka u potkrovlju objekata iznosi max 1,8 m racunajuéi od kote finalnog poda do
tacke preloma krovne kosine. Na objektima ili delovima objekata koja nemaju potkrovlje visina
nadzitka moze biti maksimalno 30 cm.

Namena etaza utvrdena je u odnosu na funkciju i nacin koriséenja objekta:

Podrum i suteren — ne predlaze se izgradnja ovih ctaza, a ukoliko se grade mogu biti
namenjene iskljuc¢ivo za pomocéne prostorije (kotlarnica, ostava za ogrev i sl.).

Prizemlje - za prostorije za boravak i spavanje i pratee sadrzaje: garaze, ostave...

Sprat - Potkrovlje — za prostorije za boravak i spavanje ili pomocne prostorije (ostave,
garderobere, veSernice 1 sl.)

V1) Uslovi za izgradnju drugih objekata

Dozvoljava se izgradnja pomoc¢nih objekata (garaze, ostave za alat i sl.) stim da se predlaze
da se oni grade u sklopu ili uz glavni objekat. Dozvoljena je izgradnja objekata za koje se prema
nadstresnica...). Dozvoljena je i izgradnja vecih bazena ¢ija povrSina ulazi u indeks zauzetosti
parcele, ukoliko to dozvoljava povrSina parcele.

Ogradivanje parcela u zoni kuca za odmor sa okuénicom je dozvoljeno iskljucivo zivicom ili
drugom vrstom “Zive” ograde, stim da je visina te ograde prema ulici maksimalno 1,5m, a visina
“zive” ograde prema susednim parcelama je maksimalno 2,0m. U sklopu ove vrste ograde
dozvoljeno je postaviti zi€anu ogradu zelene boje koja bi bila maksimalne visine 1,0m i sluzila za
sprecavanje ulaska sitnijih Zivotinja, a posebno Stetocina u dvoriSte. Postoje¢e ograde je potrebno
prilagoditi uslovima iz ovog plana u vremenu koje propiSe preduzece “Park Pali¢” kojem je
povereno upravljanje javnim zemljiStem na ovom prostoru.

VII) Uslovi za obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone je obezbeden kolski i pesacki pristup sa
postojecih ili planiranih saobracajnica. Kolski prilaz parceli je minimalne Sirine 6,0 m, a minimalna
Sirina peSackog prilaza je 1,5 m.

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu resavati u okviru parcele izgradnjom
parkinga, parking garaze ili garaze, a u skladu sa uslovima priklju¢ka na javnu saobracajnicu.

Za sve planirane objekte obezbediti uslov - jedno parking ili garazno mesto na 70,00 m?
korisnog prostora.

Ukoliko investitor ne moze da ispuni gore navedeni uslov primenjuje se uslov da se max.
50% parking ili garaznih mesta moze obezbediti na javnom parkingu ili u javnoj garazi u skladu sa
Odlukom o utvrdivanju naknade za uredivanje gradevinskog zemljista (,,SI. list Grada Subotice”
br.7/2010 , 8/2010 i 23/2010).
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4.1.3.ZONA TURISTICKO-UGOSTITELJSKIH SADRZAJA

Zona TURISTICKO-UGOSTITELJSKIH SADRZAJA obuhvata blokove Bl i B5, kao i
delove blokova B3, B6 i B7 ukupne povrsine 3.60 ha ili 19.89% od ukupne povrsine gradevinskog
podrucja plana.

I) Vrstainamena objekata koji se mogu graditi

U zoni namenjenoj izgradnji turistiCko-ugostiteljskih sadrzaja se dozvoljava izgradnja
turistickih objekata (pansiona, vila...) sa smeStajnim kapacitetima i moguénost ugostiteljskih i
zabavnih sadrzaja zbog ve¢im delom izuzetno atraktivnog zemljista (blize jezeru — blokovi B1,
delovi blokova B6 i B7), kao i da bi se podigla vrednost zemljista koje sada nije bilo pogodno za
izgradnju (centralni deo kompleksa — blok B5).

Prema vrsti objekata, u ovoj zoni je dozvoljena isklju¢ivo izgradnja slobodnostojecih
objekata.

I1) Pravila i uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Pravila za Blok B1 i delove blokova B3, B6 i B7

U delu zone turisticko-ugostiteljskih sadrzaja, u bloku B1 i delovima blokova B3, B6 i B7,
planirano je, slicno kao u zoni kuc¢a za odmor sa okuc¢nicom formiranje parcela koje bi bile i
formalno-pravno dodeljene stvarnim korisnicima, i to na naéin kako to utvrdi sadaSnji vlasnik
zemljiSta, odnosno preduzece “Park Pali¢” kojem je povereno upravljanje tim zemljiStem.

Na grafickom prilogu 5.7. “Lokacije propisane za dalju razradu sa predlogom parcelacije,
preparcelacije i ispravke granice parcela’ je definisan predlog parcelacije za ove delove zone sa
elementima za njeno sprovodenje.

Minimalna veli¢ina parcele u ovim delovima zone (blok B1, i delovi blokova B3, B6 i B7)
turisticko-ugostiteljskih sadrzaja iznosi cca 350m2, dok maksimalna povrSina planiranih parcela
iznosi cca 1300 m2, uz izuzetak kompleksa oko poslovno-edukativnog centra osiguravajuceg
drustva DDOR ¢ija povrsSina parcele iznosi cca 2050m2, §to je uslovljeno postoje¢im ¢injenicnim
stanjem. Dozvoljeno je ukrupnjavanje, odnosno objedinjavanje dve ili viSe planiranih parcela u
jedinstven kompleks, stim da se za parcele koje bi imale preko 1500 m2 urbanisti¢ki parametri
obracunavaju na tu grani¢nu vrednost.

Povrsina parcela je definisana na nacin da se Sto viSe uvazi polozaj postoje¢ih objekata 1
njihovih pratec¢ih sadrzaja i to uglavnom po principu da se na lokaciji postoje¢ih odmaralista ili
Objekata formiraju parcele koje ¢e se dodeliti tim korisnicima sa moguéno$cu rekonstrukcije,
dogradnje ili izgradnje novog objekta umesto postojeceg, a sve u skladu sa uslovima 1 pravilima
definisanim u planu za ovu namensku zonu.

Prilikom formiranja parcela postojecih objekata obaveza je upoznavanje vlasnika, odnosno
korisnika susednog(ih) objekta, tj. korisnika susednog(ih) ,,placa(eva)“ sa predlogom parcelacije.

Pravila za Blok B5

U delu zone koja obuhvata urbanisticki blok B5 koji predstavlja, ve¢im delom, slobodan
neizgraden prostor nije graficki definisan predlog parcelacije. Blok 5 je podeljen na dva
gradevinska bloka, sim $to se u planu ostavlja moguénost objedinjavanja oba gradevinska bloka
(B5.1 1 B5.2) u jedinstven kompleks kako bi se omogucila jedinstvena sanacija i privodenje ovog
prostora planiranoj nameni.

Ukoliko bi sadasnji vlasnik ovog prostora uspeo da unapred sanira prostor i ucini ga
pogodnim za gradnju, a ne bi postojala zainteresovanost investitora za formiranje vecih
gradevninskih kompleksa propisana je minimalna veli¢ina parcele od 800 m2.
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Parcelacija u cilju formiranja gradevinskih parcela se radi na osnovu projekta parcelacije,
odnosno preparcelacije.

Parcelacija 1 preparcelacija u cilju razgrani¢enja povrsSina javne namene od povrSina ostale
namene je obaveza preduzeca ‘“Park Pali¢” kojem je povereno upravljanje javnim zemljiStem na
ovom prostoru.

Parcelacija i preparcelacija gradevinskih parcela u cilju razgrani¢enja povrsina javne 1 ostale
namene kao i formiranja gradevinskih parcela prema utvrdenoj nameni u skladu sa planom vrSice se
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji.

I11) Polozaj objekata na parceli i najmanja medusobna udaljenost objekata

Polozaj novih objekata u odnosu na planirane regulacione linije saobracajnica utvrden je
planiranim gradevinskim linijama i definisan na grafickom prilogu 5.4.

Minimalna udaljenost planiranih objekata u ovoj zoni (u bloku B1 i delovima blokova B3, B6
i B7) je 4,0m, stim da se postoje¢i objekti koji se nalaze na manjoj udaljenosti od propisane mogu
legalizovati. Ukoliko je planirana rekonstrukcija i dogradnja postoje¢ih objekata uslov o
minimalnoj udaljenosti mora biti ispoStovan.

Minimalna udaljenost planiranih objekata u bloku B5 je 6,0m posto je u ovom delu zone
dozvoljena veca spratnost.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez istaka) i linije susedne
gradevinske parcele za sve slobodnostojece objekte u zoni je:

- na delu bo¢nog dvorista

severne (odnosno zapadne) orijentacije ...........ccccue..... 1,5m
- na delu bo¢nog dvorista
juzne (odnosno isto€ne) Orijentacije ..........cveveereerenens 2,5m

IV) Dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele

Za zonu namenjenu izgradnji turisticko-ugostiteljskih sadrzaja propisan je maksimalni
dozvoljeni indeks zauzetosti koji iznosi 35%.

Maksimalni stepen iskoris¢enosti parcela je 70% (racunajuci sve objekte - garaze, senila... i
prilazne saobracajnice i parkinge).

Procenat ucesc¢a zelenila u sklopu ove zone je min 30%.

V) Dozvoljena spratnost (visina) objekata i namena etaza

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata u zoni TURISTICKO-UGOSTITELJSKIH
SADRZAJA je definisana posebno za delove koji su izgradeni (blok B1 i delove blokova B3, B6 i
B7), a posebno za blok BS5 koji je ve¢im delom neizgraden.

U delu zone koji obuhvata blok Bl i delove blokova B3, B6 i B7 maksimalna spratnost
objekata je P+1 (prizemlje+sprat), stim da minimalno 20% objekta ima etazu potkrovlja ili samo
tavan. Na ovaj nacin bi se dobila razigranija fasada objekata, stim da se predlaze izgradnja kuca u
“palickom” stilu, uz upotrebu prirodnih autohtonih materijala i uz obavezu izgradnje kosog krova i
moguénost formiranja visinskih akcenata do max 15% povrsSine objekta, a sve u cilju postizanja §to
vece razigranosti fasada objekta.

Za ovaj deo zone se ne preporucuje se izgradnja podruma ili suterena poSto geotehnicki i
hidrotehni¢ki uslovi nisu povoljni. Maksimalna kota poda prizemlja je definisana na 70 cm u
odnosu na kotu zastitnog trotoara oko objekta. Kota poda visokog prizemlja je izdignuta min. 75 cm
u odnosu na kotu zaStitnog trotoara, stim da se povrSina suterena obra¢unava u indeks izgradenosti.
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Maksimalna spratnost objekata u bloku B5 je P+1+Pk (prizemlje+sprat+potkrovlje), s
obzirom da je ovaj prostor na najnizoj koti, a i da bi se povecala vrednost ovog prostora s obzirom
da je izvodenje skupo i zahtevno zbog neophodnosti nasipanja i verovatno posebnog nacina
fundiranja. U ovom bloku (B5) se zabranjuje izgradnja podzemnih etaza, a maksimalna kota
prizemlja definisana je na 50 cm u odnosu na kotu zastitnog trotoara.

Visina nadzitka u potkrovlju objekata iznosi max 1,8 m racunaju¢i od kote finalnog poda do
tacke preloma krovne kosine. Na objektima ili delovima objekata koja nemaju potkrovlje visina
nadzitka moZze biti maksimalno 30 cm.

Namena etaza utvrdena je u odnosu na funkciju i nacin korisc¢enja objekta:

Podrum i suteren — ne predlaZe se izgradnja ovih etaza ( bloku B5 je zabranjema), a ukoliko
se grade mogu biti namenjene isklju¢ivo za pomocne prostorije (kotlarnica, ostava za ogrev i sl.).

Prizemlje - za prostorije turistickih, smestajnih, ugostiteljskih, zabavnih i sl. sadrzaja

Sprat - Potkrovlje — za prostorije turistickih, smestajnih, ugostiteljskih sadrzaja ili pomoéne
prostorije (ostave, garderobere, vesSernice 1 sl.)

V1) Uslovi za izgradnju drugih objekata

U delu zone koji obuhvata blok B1 i delove blokova B3, B6 i B7 dozvoljena je izgradnja
objekata za koje se prema ¢lanu 144. Zakona o planiranju i izgradnji ne izdaje gradevinska dozvola
(senilo, rostilj, vrtni bazen ili nadstresnica...). Dozvoljena je i izgradnja vecih bazena ¢ija povrSina
ulazi u indeks zauzetosti parcele, ukoliko to dozvoljava povrSina parcele.

Planirano je da se za sve ugostiteljsko-turisti¢ke sadrzaje definiSe povrsina parcele kompleksa
u sklopu koje bi obaveza investitora bila da izvede parterno uredenje, resi pristupe, prostore za
boravak na otvorenom i po mogucénosti obezbedi potreban broj parking mesta. Planirani (postojeci)
kompleksi bi prema saobracajnicama bili ogradeni zivicom (ili ¢etinarima koji se mogu oblikovati)
maksimalne visine 90 cm, dok bi izmedu samih kompleksa bila dozvoljena takode isklju¢ivo “ziva”
ograda maksimalne visine 150 cm..

U delu zone koji obuhvata blok B5 dozvoljena je, pored objekata koji su dozvoljeni u ostalim
delovima zone, izgradnja viSe objekata osnovne namene (bungalovi, pansioni, vile...), izgradnja
sportskih objekata (bazeni, sale, sportski tereni...), izgradnja objekata ugostiteljskih i zabavnih
sadrzaja, kao i izgradnja pomoc¢nih objekata koji su u funkciji glavnih.

VII) Uslovi za obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone je obezbeden kolski i peSacki pristup sa
postojecih ili planiranih saobracéajnica. Kolski prilaz parceli je minimalne $irine 6,0 m, a minimalna
Sirina peSackog prilaza je 1,5 m.

U sklopu bloka B1 i dela bloka B3, potreba za parkiranjem se reSava izgradnjom planiranih
parking mesta na javnim povr§inama (mora biti definisano lokacijskom dozvolom) ili sklapanjem
ugovorom sa preduzec¢em “Park Pali¢” koje se stara o uredivanju javnih povrSina u sklopu “Vikend
naselja”. Ovaj ugovor o uredivanju odnosa po pitanju obezbedivanja parkiranja mora biti sastavni
deo gradevinske dozvole.

Parking prostor za korisnike objekta u bloku B5, i delovima blokova B6 i B7 se po pravilu
reSava u okviru parcele izgradnjom parkinga, parking garaze ili garaze, a u skladu sa uslovima
prikljucka na javnu saobracajnicu.

Za sve planirane objekte obezbediti uslov - jedno parking ili garazno mesto na 70,00 m?
korisnog prostora. Ukoliko investitor ne moze da ispuni gore navedeni uslov primenjuje se uslov da
se max. 50% parking ili garaznih mesta moze obezbediti na javnom parkingu ili u javnoj garazi u
skladu sa Odlukom o utvrdivanju naknade za uredivanje gradevinskog zemljista (,,SI. list Grada
Subotice” br.7/2010 , 8/2010 1 23/2010).
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4.1.4.ZONA KOMERCIJALNIH | TURISTICKIH SADRZAJA

Zona KOMERCIJALNIH | TURISTICKIH SADRZAJA obuhvata blok B8, ukupne povriine
1.30 ha ili 7.18% povrsine gradevinskog podrucja plana.

I)  Vrstainamena objekata koji se mogu graditi

U zoni namenjenoj izgradnji komercijalnih i turistickih sadrzaja se dozvoljava izgradnja
komercijalnih i turistickih objekata (pansiona, vila...) sa smeStajnim kapacitetima i moguénost
ugostiteljskih 1 zabavnih sadrzaja sa moguénos¢u formiranja vecih kompleksa, odnosno objekata sa
veéim smestajnim kapacitetima.

U ovoj zoni nije dozvoljena izgradnja objekata proizvodnog zanatstva i drugih delatnosti
rada, kao ni izgradnja servisnih objekata (benzinske pumepe, gasne stanice...).

U zoni sje pored pomenutih dozvoljenih namena i delatnosti mogu graditi ugostiteljski
objekti, objekti sporta 1 rekreacije, kao 1 drugi javni objekti od opSteg interesa.

Prema vrsti objekata, u ovoj zoni je dozvoljena iskljucivo izgradnja slobodnostojecih
objekata.

I1) Pravila i uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

U sklopu zone komercijalnih i turistickih sadrzaja na grafickim prilozima nije definisana
parcelacija, odnosno predlog parcelacije i preparcelacije ve¢ su tekstualno utvrdena pravila za
obrazovanje gradevinskih parcela.

Minimalna veli¢ina parcele u zoni turisticCko-ugostiteljskih sadrzaja iznosi 800m2, dok
maksimalna veliina parcele nije uslovljena. Za ovaj prostor, na grafickom prilogu 5.7. nije
definisan predlog parcelacije.

Parcelacija u cilju formiranja gradevinskih parcela se radi na osnovu projekta parcelacije,
odnosno preparcelacije.

Parcelacija 1 preparcelacija u cilju razgranicenja povrsina javne namene od povrSina ostale
namene je obaveza preduzeca “Park Pali¢” kojem je povereno upravljanje javnim zemljiStem na
ovom prostoru.

Parcelacija 1 preparcelacija gradevinskih parcela u cilju razgranienja povrsina javne 1 ostale
namene kao i formiranja gradevinskih parcela prema utvrdenoj nameni u skladu sa planom vrsice se
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji.

I11) Polozaj objekata na parceli i najmanja medusobna udaljenost objekata

Polozaj novih objekata u odnosu na planirane regulacione linije saobracajnica utvrden je
planiranim gradevinskim linijama i definisan na grafickom prilogu 5.4.
Minimalna udaljenost planiranih objekata u ovoj zoni je 6,0 m.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez istaka) i linije susedne
gradevinske parcele za sve slobodnostojece objekte u zoni je:
- na delu bo¢nog dvorista

severne (odnosno zapadne) orijentacije ...........cccc........ 2,5m
- nadelu bo¢nog dvorista
juzne (0dnosno istocne) Orijentacije ........ccuvverrervennenn. 3,5m
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IV) Dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele

Za zonu namenjenu izgradnji KOMERCIJALNIH I TURISTICKIH SADRZAJA propisan je
maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti koji iznosi 30%.

Maksimalni stepen iskoriS¢enosti parcela je 70% (ra¢unajuéi sve pomocéne objekte i prilazne
saobracajnice i parkinge).

Procenat u¢esc¢a zelenila u sklopu ove zone je min 30%.

V) Dozvoljena spratnost (visina) objekata i namena etaza

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata u zoni KOMERCIJALNIH I TURISTICKIH
SADRZAIJA je P+1+Pk (prizemlje+sprat+potkrovlje), s obzirom da je ovaj prostor na nizoj koti, a i
da bi se povecala vrednost ovog prostora s obzirom da je izvodenje skupo i zahtevno zbog
neophodnosti nasipanja i verovatno posebnog nacina fundiranja. U ovom bloku (B8) se zabranjuje
izgradnja podzemnih etaza, a maksimalna kota prizemlja definisana je na 50 cm u odnosu na kotu
zastitnog trotoara.

Visina nadzitka u potkrovlju objekata iznosi max 1,8 m rac¢unajuci od kote finalnog poda do
tacke preloma krovne kosine. Na objektima ili delovima objekata koja nemaju potkrovlje visina
nadzitka moze biti maksimalno 30 cm.

Namena etaza utvrdena je u odnosu na funkciju i nacin koriséenja objekta:

Podrum i suteren — ne predlaze se izgradnja ovih etaza ( bloku B5 je zabranjema), a ukoliko
se grade mogu biti namenjene isklju¢ivo za pomocne prostorije (kotlarnica, ostava za ogrev i sl.).

Prizemlje - za prostorije turistickih, smestajnih, ugostiteljskih, zabavnih i sl. sadrzaja

Sprat - Potkrovlje — za prostorije turistickih, smestajnih, ugostiteljskih sadrzaja ili pomoéne
prostorije (ostave, garderobere, vesernice i sl.).

V1) Uslovi za izgradnju drugih objekata

U delu zone KOMERCIJALNIH I TURISTICKIH SADRZAIJA dozvoljena je, pored prateé¢ih
objekata za koje se ne izdaje gradevinska dozvola, izgradnja viSe objekata osnovne namene
(bungalovi, pansioni, vile ili poslovni objekti u sklopu gradevinskog kompleksa), izgradnja
sportskih objekata (bazeni, sale, sportski tereni...), izgradnja objekata ugostiteljskih i zabavnih
sadrzaja, kao 1 izgradnja pomo¢nih objekata koji su u funkciji glavnih.

Ogradivanje ovih kompleksa je dozvoljeno, stim da maksimalna visina ograde bude 1,8m i da
ograda mora biti transparentna, uz moguc¢noszt zidanja parapeta do visine 0,9m. Potreban uslov za
parkiranje vozila korisnika ovog prostora mora biti ispoStovan unutar planiranih kompleksa —
parcela.

VII) Uslovi za obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone je obezbeden kolski i peSacki pristup sa
postojecih ili planiranih saobracajnica.

Parking prostor za korisnike objekata u zoni se po pravilu reSava u okviru parcele izgradnjom
parkinga, parking garaZze ili garaZe, a u skladu sa uslovima prikljucka na javnu saobracajnicu.

Za sve planirane objekte obezbediti uslov - jedno parking ili garazno mesto na 70,00 m?
korisnog prostora. Ukoliko investitor ne moze da ispuni gore navedeni uslov primenjuje se uslov da
se max. 50% parking ili garaznih mesta moze obezbediti na javnom parkingu ili u javnoj garazi u
skladu sa Odlukom o utvrdivanju naknade za uredivanje gradevinskog zemljista (,,SI. list Grada
Subotice” br.7/2010 , 8/2010 1 23/2010).
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4.2. USLOVI ZA ZASTITU SUSEDNIH OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata, nezavisno od njihove namene, voditi raCuna o zastiti
susednih objekata u konstruktivnom smislu i u smislu ne ugrozavanja uslova Zivljenja na susednim
parcelama i parcelama u neposrednom okruzenju.

Gradevinski elementi ispod kote ulicnog trotoara, odnosno podzemne etaze, mogu preci
gradevinsku odnosno regulacionu liniju (raunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada), i to:

- stope temelja i zidovi podzemnih etaza maksimalno 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod
povrsine trotoara, a ispod te dubine do 0,5 m.

- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara do 1,0 m, uz uslov minimalne $irine
trotoara 2,0 m.

Stope temelja i ivica strehe ne mogu prelaziti granicu susedne parcele.

U slucaju da se gradi neprekinuti niz na bocnim fasadama se mogu ostavljati svetlarnici koji
bi sluzili osvetlenju 1 ventilaciji pomo¢nih prostorija.

Gradenje novih objekata svih vrsta i namena planirati na udaljenostima od susednih objekata
kojima se ne ugrozava njihova funkcija, zate¢eni nacin i uslovi koris¢enja, kao ni dnevno
osvetljenje prostorija postojecih objekata putem otvora orijentisanin prema parceli na kojoj je
planirana gradnja.

Polozaj i visina novih objekata u odnosu na postojece na susednim parcelama treba da su
takvi da susednim objektima ne zaklanja direktno dnevno osuncanje duze od dozvoljenog
propisanog vremenskog intervala (polovina trajanja direktnog osunc¢anja).

U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih parcela,
planirani objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim polozajem (racunaju¢i i vazdusni i
podzemni prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela.

Ukoliko na zabatnom zidu susednog objekata postoji otvor, uz pismenu saglasnost suseda
otvor se moze zatvoriti, odnosno na novoplaniranom objektu se moze izvesti svetlarnik naspram
otvora na postoje¢em objektu.

Ukoliko se izgradnja objekta planira na medi susedne parcele na koju je naslonjen postojeci
susedni objekat izveden sa krovnom ravni orijentisanom na pripadajuc¢u parcelu, uz saglasnost
vlasnika susedne parcele moze se izvrSiti rekonstrukcija krova susednog objekta, sa tehnickim
reSenjem koje obezbeduje nesmetano gradenje planiranog objekta.

Gradenju novog objekta u smislu dogradnje uz postojeci objekat ili objekte realizovane na
susednoj ili obe susedne parcele na zajednickoj medi (interpolacija), treba da prethodi
geomehanicko ispitivanje tla na kojem se gradi objekat, obaveza provere stabilnosti temelja objekta
ili objekata uz koje se planirani objekat dograduje, kao i obaveza zastite susednog objekta, u skladu
sa ¢im po potrebi izvrSiti podzidivanje temelja postoje¢ih objekata u cilju postizanja sigurnosti i
stabilnosti objekata.

4.3. USLOVI ZA OBNOVU | REKONSTRUKCIJU POSTOJECIH OBJEKATA
| PRAVILA ZA OBJEKTE KOJI SU PLANIRANI ZA RUSENJE

Na postoje¢im objektima u zoni, u skladu sa njihovom namenom i propisanim pravilima
gradenja utvrdenim za gradenje u odredenoj zoni, dozvoljena je rekonstrukcija, dogradnja,
adaptacija i sanacija. U zonama za koje su utvrdena pravila uredenja i gradenja regulacionim
planom odredene intervencije se moraju odvijati prema utvrdenim pravilima iz planskog
dokumenta. Narocitu paznju posvetiti zaStiti susednih objekata.
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4.3.1. Zona kuéa za odmor bez okuénice

Postojeci objekti izgradeni u sklopu zone se mogu rekonstruisati u postojec¢im gabaritima ili
dograditi do propisanih gabarita uz poStovanje uslova o minimalnoj medusobnoj udaljenosti
objekata 1 ne naruSavanju funkcionisanja postojec¢ih objekata u neposrednom okruzenju.

Postojeci objekti izgradeni u sklopu zone se mogu porusiti i na toj lokaciji izgraditi novi
objekat prema uslovima definisanim za ovu zonu 1 uz postovanje uslova o minimalnoj medusobnoj
udaljenosti objekata i ne narusavanju funkcionisanja postojecih objekata u neposrednom okruzenju.
Tacan polozaj novoplaniranog objekta ¢e biti definisan u lokacijskoj dozvoli, uz uslov da on bude,
ukoliko je to moguce, postavljen na planiranu gradevinsku liniju.

Postoje¢i objekti koji su planirani za ruSenje radi uspostavljanja regulacije planiranih
saobracajnica ne mogu se legalizovati i na njima je dozvoljena intervencija teku¢eg odrzavanja.

Postojeci objekti koji su planirani za rusenje jer su valorizovani da nisu u skladu sa planom
mogu se legalizovati i na njima je dozvoljena intervencija investicionog odrzavanja.

Za izgradnju planiranih objekata, ukoliko su planirani na gabaritu ili neposrednoj blizini
gabarita objekta planiranog za rusenje, pravo prece kupovine imaju vlasnici, odnosno korisnici
postojecih objekata koji su planirani za ruSenje, na ¢ijim gabaritima ili u neposrednoj blizini tih
gabarita planira izgradnja novog objekta.

4.3.2. Zona kuéa za odmor sa okuénicom i zona turisticko-ugostiteljskih sadrzaja

Postojeci objekti izgradeni u sklopu zone se mogu rekonstruisati u postoje¢im gabaritima ili
dograditi do propisanih gabarita uz postovanje uslova o minimalnoj medusobnoj udaljenosti
objekata i ne narusavanju funkcionisanja postojecih objekata u neposrednom okruzenju.

Postoje¢i objekti izgradeni u sklopu zone se mogu porusiti 1 na toj lokaciji izgraditi novi
objekat prema uslovima definisanim za ovu zonu i uz postovanje uslova o minimalnoj medusobnoj
udaljenosti objekata i ne naruSavanju funkcionisanja postojeéih objekata u neposrednom okruzenju.
Tacan polozaj novoplaniranog objekta ¢e biti definisan u lokacijskoj dozvoli, uz uslov da on bude,
ukoliko je to moguce, postavljen na planiranu gradevinsku liniju.

Postoje¢i objekti koji su planirani za ruSenje radi uspostavljanja regulacije planiranih
saobracajnica ne mogu se legalizovati i na njima je dozvoljena intervencija teku¢eg odrzavanja.

Postojeci objekti koji su planirani za rusenje jer su valorizovani da nisu U skladu sa planom
mogu se legalizovati 1 na njima je dozvoljena intervencija investicionog odrzavanja.

4.3.3. Zona turisticko-ugostiteljskih sadrzaja

Postojec¢i objekti izgradeni u sklopu zone se mogu rekonstruisati u postoje¢im gabaritima ili
dograditi do propisanih gabarita uz poStovanje uslova o minimalnoj medusobnoj udaljenosti
objekata i ne naruSavanju funkcionisanja postoje¢ih objekata u neposrednom okruzenju.

Postojec¢i objekti izgradeni u sklopu zone se mogu porusiti i na toj lokaciji izgraditi novi
objekat prema uslovima definisanim za ovu zonu i uz postovanje uslova o minimalnoj medusobnoj
udaljenosti objekata 1 ne naruSavanju funkcionisanja postojecih objekata u neposrednom okruzenju.
Tacan polozaj novoplaniranog objekta ¢e biti definisan u lokacijskoj dozvoli, uz uslov da on bude,
ukoliko je to moguce, postavljen na planiranu gradevinsku liniju.

Postoje¢i objekti koji su planirani za ruSenje radi uspostavljanja regulacije planiranih
saobracajnica ne mogu se legalizovati i na njima je dozvoljena intervencija tekuceg odrzavanja.

Postojeci objekti koji su planirani za rusenje jer su valorizovani da nisu u skladu sa planom
mogu se legalizovati i na njima je dozvoljena intervencija investicionog odrzavanja.
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4.4. USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA KOJI SE ODNOSE NA SVE ZONE

4.4.1. Opsti uslovi za izgradnju objekata

Stambeni prostor - stambenu jedinicu sa pomoc¢nim i prate¢cim prostorima u okviru
porodi¢nog objekta organizovati prema funkciji i vaze¢im normativima.

Svetla visina stambenih prostorija ne moze biti manja od 2,5 m.

Poslovni objekti treba da su izgradeni prema funkcionalnim, sanitarnim, tehnicko-
tehnoloSkim i drugim uslovima prema vazeéim propisima za odredenu namenu ili delatnost.

Standardna svetla visina poslovnih, radnih prostorija ne moze biti manja od 3,0 m, odnosno
treba da je u skladu sa propisima za obavljanje odredene vrste delatnosti.

Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro 1 termicki
propisno izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaze¢im normativma i
propisima za objekte odredene namene.

Prilikom projektovanja i1 izgradnje objekata ispoStovati vazece tehnicke propise za gradenje
objekata odredene namene. Objekte projektovati u skladu sa propisima o izgradnji na seizmickom
podrucju, imajuéi u vidu da se gradi na podrucju koje prema intenzitetu zemljotresa spada u VII
stepen Merkali-Kankali-Zibergove skale (MCS).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata imati u vidu nivo podzemne vode prve (freatske)
izdani. Na obuhva¢enom podrucju izmereni su:

- U kopanim bunarima - maksimalni nivo 115.14 m n.v. a minimalni nivo 112.74 m n.v.

Navedeni podaci su orijentacioni, obzirom da su ciklusi ekstrema duzi od posmatranog
perioda.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su resene tako da se
odvodenje atmosferskih voda sa povrSina krova resi u sopstveno dvoriSte, odnosno usmeri na uli¢nu
kanalizaciju.

PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli,
odnosno objektima na susednim parcelama.

Izgradene saobracajne povrsine, pristupne peSacke staze objektima na parceli, rampe garaza u
prizemlju 1 pomo¢nih 1 radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena,
kolske pristupne puteve dvoriStu i manipulativne dvoriSne platoe, treba izvesti sa padom
orijentisano prema ulici, eventualno delom prema zelenim povr§inama na parceli (vrt, basta i
sli¢no).

U slucaju izgradnje garaze u suterenu objekta, pad rampe za pristup garazi orijentisan je
prema objektu, a odvodenje povrsinskih voda resava se drenaZzom ili na drugi pogodan nacin.

Saobracajne povrSine - pristupni putevi, platoi - treba da su izvedeni sa savremenim
kolovoznim zastorom: beton, asfalt beton 1 poplo€anje razli¢itim tipskim elementima.

Javni prostor ulice se ne moze koristiti za obavljanje delatnosti (skladiStenje materijala i sl.)
niti za parkiranje teSkih vozila i masina, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u
okviru parcele ukoliko za to postoje prostorni uslovi i ne remete se stvoreni uslovi Zivljenja u Sirem
okruzenju.

4.4.2.Uslovi za arhitektonsko i estetsko obikovanje elemenata objekata

Gradenje objekata u zoni u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrSiti u skladu sa planiranom
namenom, uz primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na nacin
kojim ¢e objekat u prostoru i okruzenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu celinu.

Za gradenje objekata koristiti atestirane gradevinske materijale, s tim da se preporucuje
primena autohtonih materijala sa ovog podrucja.
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Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama objekta. Krovni pokriva¢ odabrati u
zavisnosti od nagiba krovnih ravni.

Fasade treba da su malterisane 1 bojene odgovaraju¢om bojom, ili od fasadne opeke ili
kombinovane obrade, sa upotrebom stakla, metala, raznih fasadnih obloga, kao ravne povrsine ili sa
ispadima (lode, balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih veli¢ina.

Ne preporucuje se upotreba pseudoistorijskih elemenata (balusteri, timpanoni 1 sl.) kojima se
oponasaju istorijski stilovi uz degradiranje autenti¢nih graditeljskih vrednosti i zanatskih vestina.

Gradevinski _elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstreSnice sa ili bez stubova,
nadstres$nice 1 sl.) na nivou prvog sprata (minimalna visina 3 m) mogu da predu gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju (ra¢unajuc¢i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije
ispada) i to:

1. na delu objekta prema prednjem dvoriStu — 1,20 m, ali ukupna povrSina gradevinskih
elemenata ne moze preci 50% uli¢ne fasade iznad prizemlja.

2. na delu objekta prema bo¢nom dvori§tu pretezno severne orijentacije (nNajmanjeg
rastojanja od 1,50 m) — 0,60 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 30%
boc¢ne fasade iznad prizemlja.

3. na delu objekta prema bo¢nom dvori$tu pretezno juzne orijentacije (najmanjeg rastojanja
od 2,50 m) — 0,90 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 30% bocne fasade
iznad prizemlja;

4. na delu objekta prema zadnjem dvoriStu (najmanjeg rastojanja od straznje linije susedne
gradevinske parcele od 5,00 m) — 1,20 m, ali ukupna povrSina gradevinskih elemenata ne moze
preci 30% straznje fasade iznad prizemlja.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati uz objekat ako savladuju visinu do 0,9 m.
Stepenice kojima se savladuje visina preko 0,9 m treba da se reSavaju unutar gabarita objekta.
Ukoliko se stepenisSte postavlja sa uli¢ne strane objekta, najvise jedan stepenik (do 30 cm) moze da
prede regulacionu liniju.

45. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
4.5.1. Elektroenergetske, gasne i TT instalacije

Svi planirani objekti na posmatranom prostoru se prikljucuju na elektroenergetsku, gasnu,
toplovodnu 1 TT mrezu prema vaze¢im tehnickim propisima i standardima kao i prema uslovima
nadleznih preduze¢a ELEKTROVOJVODINA doo Novi Sad ,,Elektrodistribucija Subotica”, JKP
»SUBOTICAGAS” i “TELEKOM SRBIJA” Izvr$na jedinica Subotica u Subotici.

4.5.2.Vodovod i kanalizacija

- Svaki objekat se priklju€uje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mreZu nakon njene
izgradnje.

- Predvideti vodomer za svakog potrosaca zasebno. Vodomer se smeSta u propisno
vodomerno okno.

- U slucaju da se na jednoj parceli smesSta viSe potrosaca (stanovanje, poslovanje i sl)
predvideti vodomere za svakog potrosac¢a posebno, a sve vodomere smestiti u jedno vodomerno
okno. U ovim sluc¢ajevima se predvida izgradnja razdvojene mreze za sanitarnu i protivpozarnu
potros$nju. Obe mreze se mogu polagati u isti rov.
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- Protivpozarna zaStita se obezbeduje sa javne vodovodne mreze ili aparatima za suvo
gasenje pozara u skladu sa vaze¢im propisima.

- Vodosnabdevanje potrosaca do izgradnje javne vodovodne mreze se vrsi individualno iz
sopstvenog vodozahvata-bunara koji crpi vode prve izdani

- Priklju¢enje na javnu kanalizacionu mrezu (bilo fekalnu, bilo atmosfersku) vrSiti po
moguénosti u reviziona okna. Dno priklju¢nog kanala (kué¢nog prikljucka) mora biti izdignut od
kote dna sabirnog kanala (po moguénosti prikljucivati se u gornju tre¢inu).

- Do izgradnje kanalizacione mreZe sanitarno-fekalnih otpadnih voda potrosaci se
prikljucuju na sopstvene vodonepropusne septicke jame.

- Septicke jame moraju biti vodonepropusne i lako pristupa¢ne za odrzavanje i ¢is¢enje

- Rastojanje vodonepropusne septicke jame od objekta i susedne mede je najmanje 1.0 m, a
od busSenog bunara najmanje 8.0 m.

- Odvodenje atmosferskih voda reSiti unutar pojedine parcele putem priklju¢ka na javnu
atmosfersku kanalizacionu mrezu (nakon njene izgradnje), s tim da ne dode do okvasavanja zidova
susednog objekta ili plavljenja susedne parcele. Do izgradnje atmosferske kanalizacione mreze
odvodenje atmosferskih voda se reSava razlivanjem i upijanjem u slobodni okolni prostor unutar
sopstvene parcele.

- Kanalizaciona mreza u okviru obuhvata plana je planirana po separatnom sistemu.

- Zabranjena je izgradnja novih objekata na delovima prostora koji nisu prikljuéeni na
kanalizacioni sistem u skladu sa ReSenjem dobijenim od "Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode"
broj 03-818 od 21.06.2011.¢.

- Objekti koji se rekonstruiSu i koji se nalaze u postupku legalizacije se mogu prikljuciti
iskljucivo na vodonepropusne septicke jame, do izgradnje javne fekalne kanalizacione mreze.

- Uslove i odobrenje za prikljuc¢enje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu zatraziti od
JKP ,,Vodovod i kanalizacija” iz Subotice.

4.6. OPSTA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Svetla visina prostorija planiranih kuc¢a za odmor ne moze biti manja od 2,5 m.

Poslovni prostori u sklopu turistic¢kih 1 poslovnih objekata i objekata drugih namena, odnosno
poslovni objekti, treba da su izgradeni prema funkcionalnim, sanitarnim, tehnicko-tehnoloskim i
drugim uslovima u zavisnosti od vrste delatnosti, odnosno prema vaze¢im propisima za odredenu
namenu ili delatnost. Za ugostiteljske objekte koji podlezu obavezi kategorizacije obezbediti uslove
iz Pravilnika o razvrstavanju, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,,Sl.glasnik RS, br. 66/94, 3/95 1 31/2005).

Standardna svetla visina poslovnih prostorija ne moZe biti manja od 3.0 m, odnosno treba da
je u skladu sa propisima za obavljanje odredene vrste delatnosti.

Poslovni objekti treba da su izgradeni prema funkcionalnim, sanitarnim, tehnic¢ko-
tehnoloSkim i drugim uslovima prema vaze¢im propisima za odredenu namenu ili delatnost.

Standardna svetla visina poslovnih, radnih prostorija ne moZe biti manja od 3,0 m, odnosno
treba da je u skladu sa propisima za obavljanje odredene vrste delatnosti.

Objekti svih vrsta 1 namena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro 1 termicki
propisno izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaZze¢im normativma i
propisima za objekte odredene namene.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata ispoStovati vazece tehnicke propise za gradenje
objekata odredene namene. Objekte projektovati u skladu sa propisima o izgradnji na seizmickom
podrucju, imajuci u vidu da se gradi na podrucju koje prema intenzitetu zemljotresa spada u VII
stepen Merkali-Kankali-Zibergove skale (MCS).
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Prilikom projektovanja i izgradnje objekata imati u vidu nivo podzemne vode prve (freatske)
izdani. Na obuhvaéenom podruc¢ju izmereni su:

- u kopanim bunarima - maksimalni nivo 107,71 m n.v. a minimalni nivo 105,67 m n.v.

- U pijezometru - maksimalni nivo iznosi 108,36 m n.v. dok je minimalni nivo 106,11 m n.v.
Navedeni podaci su orijentacioni, obzirom da su ciklusi ekstrema duzi od posmatranog perioda.

Na objektima koji se u skladu sa postojecim nacinom postavljanja objekata u zoni, bloku,
grade na granici boc¢ne gradevinske parcele, ili interpolitraju izmedu obe boc¢ne gradevinske
parcele, ne mogu se na zabatnim zidovima planirati otvori.

Na objektima koji se ugraduju izmedu i do granica obe bo¢ne gradevinske parcele (izgradnja
u tradicionalnom nizu) na kojima su postojeci objekti postavljeni na zajednickoj granici parcela,
mogu se za potrebe osvetljenja i ventilacije sporednih, odnosno i radnih prostorija izvesti
svetlarnici, na racun gabarita planiranog objekta.

Kod gradenja objekata na medi voditi ratuna da se objektom ili nekim njegovim elementom —
(ispadom i drugim) ne ugrozi vazdusni, odnosno podzemni prostor susedne parcele.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su reSene tako da se
odvodenje atmosferskih voda sa povrSina krova resi u sopstveno dvoriste, odnosno usmeri na ulicnu
atmosfersku kanalizaciju.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli,
odnosno objektima na susednim parcelama.

Izgradene saobraéajne povrSine, pristupne pesacke staze objektima na parceli, rampe garaza
u prizemlju 1 pomo¢nih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena,
kolske pristupne puteve dvoriStu i manipulativne dvoriSne platoe, treba izvesti sa padom
orijentisano prema ulici, eventualno delom prema zelenim povrSinama na parceli (vrt, basta i
sli¢no).

U slucaju izgradnje garaZe u suterenu objekta, pad rampe za pristup garazi orijentisan je
prema objektu, a odvodenje povrSinskih voda reSava se drenazom ili na drugi pogodan nacin.

Saobracajne povrSine - pristupni putevi, platoi treba da su izvedeni sa savremenim
kolovoznim zastorom: beton, asfalt beton i poplocanje raznim tipskim elementima.

Javni prostor ulice se ne moze koristiti za obavljanje delatnosti (skladiStenje materijala 1 sl.)
niti za parkiranje teskih vozila i masina, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u
okviru parcele ukoliko za to postoje prostorni uslovi i ne remete se stvoreni uslovi zivljenja u Sirem
okruzenju.

Odlaganje kuénog smeca vrsi se u odgovarajuce posude u sopstvenom dvoristu za porodi¢ne
stambene objekte, odnosno u kontejnerima smestenim na pogodnim lokacijama u sklopu parcele ili
u odgovaraju¢im prostorijama u objektu za poslovne objekte a u skladu sa propisima za objekte
odredene namene, sa odvozenjem na gradsku deponiju, organizovano i putem nadleznog
komunalnog preduzeca.

4.7. POSEBNA PRAVILA ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA

U odnosu na namenu objekata ¢ije je gradenje dozvoljeno u zoni, potrebno je za pojedina¢nu
gradnju pribaviti uslove od nadleznih organa i organizacija koje su zakonom ovlastene da ih
donose, odnosno propisuju.

Gradenje objekata od znacaja za odbranu zemlje vrsiti u skladu sa odredbama Zakona o
vanrednim situacijama, odnosno u skladu sa uslovima koje propise nadlezni organ za ovu oblast.

Gradenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vrsiti uz postovanje svih vazecih propisa iz
oblasti zastite zivotne sredine, zastite od pozara, sanitarne zastite, bezbednosnim i drugim
propisanim uslovima i posebnim uslovima u skladu sa specifi¢noséu objekta.
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4.8. PRAVILA ZA IZGRADNJU POVRSINA JAVNE NAMENE- ULICA

4.8.1. Pravila za izgradnju saobrac¢ajne mreZe

- Postojece saobracajnice koje se ovim reSenjem zadrzavaju treba regulisati, a nove
saobracajne povrsine treba formirati prema datom urbanistiCkom reSenju.

- Kolovozi i trotoari treba da se izgrade sa savremenim zastorom.

- Odvod atmosferskih voda sa svih saobracajnih povrsina resiti zatvorenom kanalizacijom
putem slivnika.

- Trotoare izgraditi koriS¢enjem savremenih materijala, a u mestima veceg stepena
atraktivnosti od kvalitetno 1 estetski oblikovanog poploc¢anja.

- Kolovoznu konstrukciju na kolskim i kolsko-pesakim saobracajnicama dimezionisati za
lako saobracjno opterecenje.

- Nove kolovoze u visinskom smislu prilagoditi nivelacionom reSenju koje je dato u ovom
planu.

- Trotoare projektovati 1 graditi tako da su prilagodeni kretanju invalidnih lica u skladu sa
standardima JUS u.A9.204.

- Svi elementi saobracajnica dati su u grafickom prilogu reSenje saobracaja. Prilikom
projektovanja i gradnje obavezno je pridrzavati se svih elemenata.

- Na parkiralistima obezbediti cca 10 % mesta za osobe sa invaliditetom.

- Poprecni nagibi svih saobracajnica treba da su jednostrani, a nagib planiranih parking
mesta treba da je usmeren ka saobracajnici.

4.8.2. Pravila za izgradnju i uredenje javnih zelenih povrsina

- Pri uredenju novih zelenih povrSina u sklopu kompleksa neophodno je izraditi Akt o
Urbanisticko-tehnic¢kim uslovima, na osnovu kojeg se izraduju izvodacki elaborati, putem
odgovarajuce strucne radne organizacije.

- Prisutne zelene povrSine potrebno je dopunjavati i obnavljati. Zapocete drvorede
nastavljati istim sadnim materijalom, ili vrstama koje se uklapaju i mogu se usaglasiti sa
postojecim.

- Formirati homogen sistem zelenila.

- Podizati nove zelene povrSine po odredenim principima i u planiranim odnosima prema
nameni a u skladu sa Odlukom o javnim zelenim povrSinama (,,Sluzbeni list opStine
Subotica" broj 16/96).

- Voditi racuna o odrzavanju, ocuvanju i saniranju postojec¢ih zelenih povrsina.

- Uli¢no zelenilo dopunjavati i po mogucnosti zastiti sa zaStitnikom oko stabla, a gde je
moguce uklopiti i nisko rastinje.

- Blokovsko zelenilo formirati uz utvrdenje zakonskog minimuma u pogledu prostora po
jednom ¢lanu domacinstva.

- Pri uredenju zelenog pojasa unutar blokova treba obezbediti parkovske klupe, korpe za
otpadke i osvetljenje, kao i bastenske hidrante i druge rekvizite po potrebi.

- Za decija igralista se izraduju posebni projekti, odnosno u sklopu projekta sa planovima
ozelenjavanja.

- Prilikom ozelenjavanja decijih ustanova voditi ratuna o sadnom materijalu, u smislu
izbora koji je bezbedan za decu.

- Sav sadni materijal treba da je kvalitetan, da ima odgovarajucu starost 1 da je prilagoden
uslovima.
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4.9. PRAVILA ZA IZGRADNJU MREZE I OBJEKATA JAVNE
INRASTRUKTURE

4.9.1. Pravila za izgradnju elektroenergetske, gasne i TT mreZe

Snabdevanje objekata na prostoru obuhvacenom planom planirano je delom iz postojecih
odnosno iz novoplaniranih trafo stanica odgovaraju¢e snage koje ¢e se izgraditi na obuhva¢enom
prostoru u skladu sa fazama realizacije kompleksa, kod izgradnje pojedina¢nih objekata.

Sve elektroenergetske vodove (20 i 0,4 kV) izvesti putem podzemnih kablova.

Kablove polagati u zelenim povrSinama pored saobracajnica i peSackih staza na udaljenosti
min. 1,0 m od kolovoza i 0,5 m od peSackih staza.

Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m.

Kablove ispod kolovoza, trotoara ili betonskih povrSina polagati u zastitne cevi ili kablovice
sa rezervnim otvorima.

Za kablove iste namene koji se polazu u istom pravcu obavezno je zadrzati zajednicku trasu
(rov, kanal).

Iznad trase kablova kod promene pravca trase i drugih promena te na 50m ravne linije treba
postaviti kablovske oznake sa odgovaraju¢im simbolima.

Sve elektro radove izvesti prema vazeéim tehni¢kim propisima i normativima i JUS
standardima vodec¢i racuna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija i
objekata.

Ukoliko se planirani objekti nameravaju graditi iznad postojecih trasa 0,4 1 20 kV kablova iste
je potrebno izmestiti.

Za zaStitu od atmosferskog praznjenja na planiranim objektima predvideti klasicnu
gromobransku instalaciju i izvesti je prema vazeCim tehni¢kim propisima za gromobranske
instalacije.

Napajanje novoplaniranih kandelaber svetiljki javne rasvete reSiti putem niskonaponskih
podzemnih kablova.

Upravljanje rasvetom planirati centralno i automatski sa mogucénoscu iskljucenja svake druge
svetiljke 1 moguéno$¢éu poluno¢nog osvetljenja.

Toplifikacija predvidenih objekata na obuhvacenom prostoru, koja je planirana prikljuc¢enjem
na postoje¢i ili planirani gasovodni sistem, koji su uslovljeni izradom posebnih urbanisticko-
tehnickih uslova kao i pribavljanjem Nacelne energetske saglasnosti kojim ¢e se definisati uslovi za
svaki pojedinacni planirani objekat od strane JKP "Suboticagas" u Subotici.

Sve radove na izgradnji gasovodne mreZze na prostoru obuhvac¢enom planom izvesti prema
vazec¢im tehnickim propisima i normativima za ovu vrstu instalacija

Gasovod niskog pritiska se vodi podzemno. Kada se gasovod vodi podzemno dubina
polaganja gasovoda je 0,6-1,0 m od njegove gornje ivice. Preporucuje se dubina od 0,8 m. Izuzetno
je dozvoljena dubina 0,5 m kod ukr$tanja sa drugim ukopanim instalacijama ili na izrazito teSkom
terenu, uz primenu dodatnih tehnickih mera zastite. Lokacija rovova treba da je u zelenom pojasu
izmedu trotoara i ivicnjaka kolovoza, trotoara.

Ukrstanje distributivnog gasovoda (DG) sa saobrac¢ajnicama vr$i se uz njegovo polaganje u
zaStitnu cev ili kanal. Pri tome se mora obezbediti prirodna ventilacija kanala, zaStitne cevi ili
podzemnog prolaza.

Trase rovova za polaganje gasne instalacije se postavljaju tako da gasna mreza zadovolji
minimalna propisana odstojanja u odnosu na druge instalacije i objekte infrastrukture.
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Vrednosti minimalnih dozvoljenih rastojanja u odnosu na ukopane instalacije su:
ukrStanje  paralelno vodenje

- drugi gasovod 0,2m 0,4m
- vodovod, kanalizacija 0,2m 0,4m
- nisko i visoko naponski elektro kablovi 0,3m 0,6m
- telefonski kablovi 0,3m 0,5m
- tehnoloska kanalizacija 0,2m 0,4m
- betonski Sahtovi 1 kanali 0,2m 0,4m
- zeljeznicka pruga i industrijski kolosek 1,5m 5,0m
- visoko zelenilo - 1,5m
- temelj gradevinski objekata - 1,0m
- lokalni putevi i ulice 1,0m 0,5m
- magistralni i regionalni putevi 1,3m 1,0m
- benzinske pumpe - 5,0m

Za prikljucenje objekata na TT mrezu planirati polaganje novih TT vodova od postojece TT
kanalizacije.

Telefonsku instalaciju izvesti prema vaze¢im tehnickim propisima i normativima kao i prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda (PTT Vesnik br. 3/75).

Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora
biti 0,50 m za kablove napona do 10 kV odnosno 1,0 m za kablove napona preko 10 kV. Ugao
ukrStanja treba da bude 90°.

Pri ukrstanju sa gasovodom, vodovodom i kanalizacijom vertikalno rastojanje mora biti veée
od 0,3 m a pri priblizavanju i1 paralelnom vodenju 0,5 m.

Za trase KDS Koristiti planirane trase TT vodova.

4.9.2. Pravila za izgradnju vodovodne i kanalizacione mreZe

Javna vodovodna mreza se gradi po prstenastom sistemu, gde god to lokalni uslovi
dozvoljavaju. Vodovodna mreza obezbeduje sve koliCine vode potrebne za sanitarnu i
protivpoZarnu potroSnju.

Ugraditi propisne nadzemne protivpozarne hidrante duz planirane javne vodovodne mreze na
propisnim rastojanjima. U slu¢aju lokalnih smetnji, hidranti mogu biti podzemni.

Javna atmosferska 1 fekalna kanalizaciona mreza se gradi kao gravitaciona, ali moZze biti 1 pod
pritiskom. U slu¢aju da je kanalizaciona mreza pod pritiskom, izgraditi crpne stanice na
odgovarajucoj lokaciji i potrebnog kapaciteta.

Duz trase kanalizacije ugraditi reviziona okna-$ahtove. Sahtove graditi na svim prikljuécima,
prelomima i pravim deonicama kanala na propisnim rastojanjima (najveci dopuSten razmak izmedu
Sahti je 160xD).

Dno priklju¢nog kanala mora biti izdignut od kote dna sabirnog kanala (po mogucénosti
prikljucivati se u gornju trecinu).

Odvodenje atmosferskih voda resiti izgradnjom kanala koji mogu biti otvoreni (zemljani,
oblozeni) 1 zatvoreni (cevni). Do izgradnje kanalizacione mreze odvodenje atmosferskih voda se
reSava razlivanjem 1 upijanjem u slobodni okolni prostor.

Celokupnu kanalizacionu mrezu graditi po separatnom sistemu.

Dubina ukopavanja kod vodovodne mreze mora da obezbedi najmanje 1,0 m sloja zemlje
iznad cevi, dok kod kanalizacione mreZze mora da obezbedi najmanje 0.8 m sloja zemlje. Ukoliko se
ovaj nadsloj ne mozZe obezbediti, trasu smestiti u zastitnu cev.

Uslove 1 odobrenje za priklju¢enje na javnu vodovodnu 1 kanalizacionu mrezu zatraziti od
JKP ,,Vodovod i kanalizacija” iz Subotice.
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